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1) Caratteristiché;généréli';ﬂinSErimento del piano nel contesto del P.R.G.

1-1) 11 comprensorio oggetté del presente-p.p; ¢ cosl delimitato: a Nord
dallé nuova via Casilina, ad Est dal fosso di Tor Angela, a Sud da
una zona H2 di P.R.G. e ad Ovest dal piano di zona n.8 di cui alla
legge n.167, , 5 '

I1 p.p. della Borgheslana ricade all'‘interno del piano qua&ro del
settore 033111no studiato dall*U.S.P. R ed approvato dalla Commis-—
sione Urbanlstlca e dalla Commissione Con81llare per 1! Urbanistica.

1-2) Cid ha determlnato e adeguamento del plano della Borghesiana alla
nuova proposta di org&nlzza21one del “settore Casilino ed alle con-—

seguenti varxanti*ﬂ1 P.R.G. da essa scaturite.

2) Criteri 4 1ntervento ; g

-

2-1) Gli oolatt1v1 genetall del presente piano sono conseguenti a quelli
assunti durante la redazlone del "piano quadre del Settore Casilino":

massima 1nthgr331one tra 5 8 V&rl nuclel e rlquallflcaz1one del tessu

to ed111210-7TE1i obiett1v1 sono stati realizzati nell'ambito del pig
no stesso attraverso il reperlmento di aree per servizi con conseguen|
te spe01flcazione e definizione di ogni singola area v1ncolata e at—
traverso la:grggosta_dl una -gtruttura urbanistica organica e raziona
2-2) Questa 6péfh2f3nefé stata condofta tenendo conto della situazione

A 0

eslatente nella mlsura 1n cui vi si riconosce una certa validitd fun

zionale e intgrvbnendo sia nei confronti della maglia viaria, con
X i.? e

nuovi tr&céiat'”qmﬁ

:-‘l \u-..

eziqg; stradall, in modo da ottenere una caratte

r12252a?ne.““"‘; 'f&eila stessa anche .in ordine alla ubicazione

degli ilﬁmbﬁ%ﬁfﬁfiqdipall del quartlere (servizi pubblici, verde,

4 -
&l ""‘. ..u-
. “ .,il

etc.), sia nei con

}:ilizio con propoate di accorpamento. di volume,

3 we

11 %Egg?lhceq§ vif:ﬁhll xncent1v1 rappresentat1 da indi-
Ijﬁ”‘. ;Fpsfdén‘zia.l' utilizzamli sclo in cmso di accorpa‘_'

ke 3 e
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3) Viabilith

3-1)

3-2)

~zione di planovolumetrici obbligatori tali da consentire ai fini dei

menti superiori a 3,000 mq., sono peralfro subordinati- gila esecu-

risultati formali un controllo pil efficace della pura e semplice
traduzione meccanica della normativa. ‘
In armonia con le indicazioni del gii ricordato piano quadro del set
tore, & stato localizzato un centro di servizi generali, comprenden
te un campus scolastico di circa 12 ha. costituito da sei istituti
di istruzione superiore ed un ospedale ubicato su di un‘area della
estensione di circa 7 ha. Analogamente nei confronti della viabili-
t3 principale sostanziali modifiche hanno interessato 1l'autostrada
congiungenée la Borgata Finocchio con il G.R.A. all'sltezza della
Rustica, e la strada di collegamento tra nord e sud che si attesta
sulla autostrada degli Abruzzi in corrispondenza della zona di Lun-
ghezza, nonch® i due nuovi collegamenti tra la vecchia e la nuova

Casilina tra i confini est ed ovest della parte nord della Borghesia

na,

I1 comprensorio della Borghesiana , come si & detto, ricade all'in-
terno del settore urbano "Casilino" definito ad Ovest dal G.R.A., a
nord dalla autostrada per gli Abruzzi, a sud dalla cittid Universita
ria e ad est dal limite del territorio comunale. ~

I1 territorio oggetto del presente p.p. 2 costituito da due frange

di zona ¥, non contigue tra di loro, separate dalla attuale via Ca-
silina e da un'ampia fascia di parco pubblico. E' apparso pertanto

opportuno evitare collegamenti & livello tra le due zone onde limi

tare gli innesti sulla via Casilina lasciando a guesta quelle carat
teristiche di rapido transito proprie di un'arteria di collegamento
tra gquartieri.

La integrazione tra le due zone avviene attraverso i due svincoli a

pil 1livelli sulla via Casilina, ubicati rispettivamente in corrispon

denza del piano di zona n.22 in attuazione della legge 167 e del

gruppo di servizi generali costituiti dal campus di scuole superiori

e dall'Ospedale, Questo ultimo svincolo permette ino}tre ai compren
sori E di Ponte di Nona di raggiungere facilmente i parcheggi a ser

vizio della stazione Metropolitana. - ]

3-3) La viabiliti interna della zona interessata dal p.p. si articola in

2.
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una rete viaria primaria ed una seconﬂarla . _

La rete viaria primaris & stata rldotta~all'lndlspensablle per as
sicurare tutti i collegamenti con i-servizi di quartiere e con le
arterie esterne di grande viabiliti in corrispondenza delle tre sta
zioni della Metropolitana.

La rete viaria secondaria si dirama dafl la precedente senza congiun-
gersi alla viabilith esterna.

Sulla rete viaria primaria si attestano i servizi & livello di guar
tiere (scuole elementari, centro culturale, sanitario, amministrati
vo) e 1l'edilizia commerciale, mentre lungo la rete viaria secondaria
si attestano i servizi con un raggio di influenza inferiore (scuole

materne) e 1l'edilizia residenziale semplice.

4) Dimensionamento servizi e verde e loro articolazione funzionale

4-1) I1 fabbisogno totale dei servizi e del verde & stato calcolato in
base allé somma della popolazione aiku&le (compresa quella residen
te in edifici abusivi o costruiti su aree destinate ad uso pubbli-
co) e della popolazione di futuro insediamento sulle aree libere del
la zona F1 ed F2. Pertanto in-totale, la popolazione in base alla
.quale sono stati dimensionati - i fabblsognl dei servizi di quartiere
rlsulta di 21.169 abltantl
Al contrario le aree pef-zi_éampus scolastico e per il centro ospe-
daliero sono state dimensionate in rapporto alle esigenze dell'inte
ro settore Casilino che prevedé un insediamento finale complessivo

dell'ordine dei 180.000 abitanti.

Si riportanoc di seguito i dati caratteristici del comprensorioc:

sup.totaie del comprensoric pianificato 299,53 ha
sup.comprensorio F1 edificabile 88,85 ha
sup.comprensorio F2 di P.R.G. 21,21 ha

Abi tanti attuali: 5967 in F1 + 1.444 in F2 + 1.845 nelle altre zone

Abitanti futuri : 21.169 in tutto il comprensorio.
Pertanto il fabbisogno di aree per servizi secondo gli indici delle

Norme Tecniche di attuazione del P.R,G. vigente risulta il seguente:

3.
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" As = 6,15 mg/ab x 21.169 ab. = mq. 130.190
In pratica invece sono state destinate a Bervizi aree per comples-—
sivi mg. 144.521 '

a cui corrisponde un indice pari a:

144.521
21.169

= 6,8 mg/ab

Analogamente il fabbisogno di aree verdi risulta il seguente:
Av = 9 mg/ab x 21.169 = mq. 190.521

In pratica sono state destinate a verde aree per compléssi
mg. 240.000 ‘

& cui corrisponde un indice pari a:

240.000
5T 169 - 1.5 ma/ab

Peraltro si precisa che l'area del verde sopra riportata non com-

prende il verde di settore la cui estensione & di 401.720 mq.

Articolazione dei servizi

Si riportano di seguito le previsioni di p.p. per ogni tipo di ser -
vizio in ossequio agli standards previsti dal Decreto Ministeriale
21 marzo 1970 delle disposizioniArelative all'edilizia scolastica

e per gli altri servizi alle Norme Tecniche in attuazione del P.R.G.

p.p. ma.
1) Scuole materne ed asilo nido 20,800

2) Scuole elementari 41.000
3) Scuole 1° grado 22.971
4) centri sanitari 6.400
5) centri culturali . 17.000
6) centri amministrativi ' 4,250
7) centri commerciali ' 12.100

8) centri parrocchiali ' 20.000
————————

Totale 144.521
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4-3) Articolazione del verde di quartiere

!

I1 totale delle previsfbni di p.p. sara
o 100.000

70.000
70.000

parco libero
verde pre-sportivo

verde per gioco dei bé&bini

totale

cosi ﬁrtiCOlato:
mq.‘ »

mq.

mg.

240.000

4-4) Percentualirdelle superfici e densita

Totale superficie di p.p.

Superficie del p.p.con esclu-
‘sione dei servizi di settore
e del verde di settore

Densiti territoriale del com-—
prensorio

mq.

299,53 ha

225,00 ha

94 ab/ha

Tale valore della densitZ territoriale & dovuto alla notevole pre

senza nel comprensorio di aree a basso indice di densitia territo-

riale quali le zone F2, H2, G3.

Superfici in percentuale:
verde di quartiere
servizi
Super,edificabile (F1 e F2)
Zona H2

Aree pubbliche

Totale

5) Zonizzazione

5-1) Edilizia residenziale

11,50%
6,8 %
36,9 %
28,6 %

100, 00%

16,20%

L'indice di edificabilith media fondiaria non & stato attribuito

uniformemente a tutti gli isolati, ma & stato articolato nei valo

ri di 0,56 - 1,5 - 1,8 e 2,09 me/mq. Il primo indice & stato attri

buito alla aliguota di zona F2, trasformata in F1, in quanto gii

costruita, onde rispettare le previsioni di P.R.,G, di 70 ab/ha per

e
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la zona; il secondo & stato attribuito agli isolati pil esterni
del p.p.; il terzo & stato attribuito.agli isolati che si at-
testano lungo la viabilitd principale e 1'ultimo a quegli iso-
laii molto compromessi per alcuni dei quali & stato previsto

il progetto planovolumetrico obbligatorio in ossequio al crite
rio di attribuire un indice maggiore agli isoclati pilu compro~
messi incentivandone la ristrutturazione attraverso gli accor-

pamenti. : '

5-2) Edilizia non residenziale

I1 volume non residenziale, previsto dalle norme tecniche, in misu- .
ra del 15% di quello residenziale, & stato attribuito agli isolati
centrali del quartiere coerentemente con la struttura generale de-
terminata dal p.p. Tale volume élstato distribuito secondo due cri-
teri. |

I1 primo fa riferimento alla dimensione minima del lotto:
per lotti superiori a 3.000 mq. = 0,5 mc/mg

“ " % " J a‘ 5.000 mg. = 0,8 "

o L B - f0.000 mq. = 1,5 .

I1 secondo criterio prevede l'inserimento di volumi non residenziali
negli isolati con planovolumetrico obbligatorio ubicati nei punti

caratteristici del quartiere.

6-1 — Fasi di attuazione

6-1) L'intervento sari attuato gradualmente in orc e alla realizzazione
dei servizi prioritari e delle infrastrutture principali per inne-
scare il processo di ristrutturazione e conferire al quartiere un
sufficiente standard di funzionalita.

6-2) La prima fase relativa ai servizi prevede la realizzazione delle
scuole materne e del}'obbligo, quindi succegsivamente i servizi di
tipo assistenziale, annonario e amministrativo. Per le chiese i pro-

grammi jsono demandati alla Pontificia Opera per la Preservazione
della Fede. - '
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Per quanto riguarda le infrastrutture le fasi prevedono priorita-
riemente la_realizzazioné, la costruzione degli assi interquartie-
re, la realizzazione_dei'sistemi di svincolo legati alla viabili-

ta g;imaria ed il combletaménto delle reti idriche e di fognatu-

. I'B.

Successivamente si provvederi ai collegamenti secondari con i
quartieri vicini. |

Per'quanto riguarda il verde esso sara ;ealizzato dando la prece-—
denza a queile zone destinate alle attrezzature pre-sportive e al
gioco dei ragazzi inferiori a 13 anni. ;

Le operé previste dal presente p.p. dovranno essere realigzate en-
tro 10 anni dalla data di emissione del relativo decreto di appro-

vazione,

7) Corrispondenza e varianti al P.R.G.

CJT-1)

I1 presente piano particolareggiato si attiene sostanzialmente
alle previsioni del P.R.G. approvato con D,.P, 16.12.1965 ed alla
variante generale adottata il 17.10.1967, salvo le modifiche e
varianti che sono state necessarie apportare per adeguare le de-
stinazioni d'uso alla siruttura generale del quartiere e per eli-
minare alcune contraddizioni tra lo stato di fatto e le previsio-
ni .di P.R,G,

Le varianti sono state numerate e di seguito elencate con la re-
lativa epecificazione.

1) - da zona H2 = sede stradale

2) - da zona H2 & zona N ' (destinazione gia previste
dalla variante generale
adottata il 17.10.1967)

3) - da zona H2 a zona N (destinazione gia previgte
dalla variante generale
adottata il 17.10.1967)

4) - da zona H2 a zona N (destinazione gi3 previste
dalla variante generale
adottata il 17.10.1967)

5) - da zona F2 a sede stradale

6) — da zona N a sede stradale



7)

8)

9)
10)

11)

12)

13)
14)

15)
16)

17)

18)

da

da

da
da

da

da

da
da

da

da

zona

zona

zZona

zona

zZona

zona

zona

zona

zona

zona

H2 a zona F1

H2 a zona N

N a zona M3

N a sede stradale

N a zona F2

F2 a zona F1

F2 a zona N

F2 a zona M1

N a zona M3

F1 a zona H2

da zona

da zona

19) =

20) -

21) -
22) -

23) -

24) -

>

25) -

26) -

da

da

da
da
da

da
da
da

zona

zZona

zZona

zona

Zona

zona

zZona

zona

M3 sede stradale
M3 sede sitradale
G3 zona M3

G3 zona M3

G3 sede stradale
G3 zona F1

G3 sede stradale
G3 sede str_:}da.le
G3 zona H2 '

G4 a zona H2

(destinazione gia prevista
dalla variante generale
adottata i1l 17.10.1967)

(1a variante Generale pre-
vede zona M3) W

(la variante Generale preve
de zona F2)

(destinazione gia prevista
dalla variante Generale
adottata il 17.10.67)

(senza variazione dell'indi
ce di fabbricabiliti)

(a servizio della linea me-
tropolitana)

(secondo la variante Gene-
rale adottata gia in parte
destinata a M3)

(secondo la variante Gene-
rale adottata l'area & de-
stinata a sede stradalg)

(a servizio del complesso
scolastico)

(a servizio del complesso
scolastico)

(reperimento servizi scola-
stici)

(reperimento servizi scola-
stici)

(rettifica confine)

(a servizio del complesso
scolastico)

(strada di rapido transito)

(secondo la variante Genera
le adottata l'area & desti
nata a sede stradale)

s
f
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f 27) - da zona F1 a zona H2 (secondo la variante Genere
le adottata l'area & desti
nata a sede stradale)

1

28) - da zona stralciata a zona N

e

29) - da zona N a zona M1 e sede stradale(a servizio della linea Me-

tropolitana)

30) - da zona M1 a zona H2

31) - da zona'HZ a sede stradale (2 servizio della scuola
Materna)

32) - da zona H2 a zona ﬂj

33) - da zona i1 a zona M3

34) - da zona M1 a sede stradale

35) - da zona M1 a zona F1 (gia edificata con licenze
edilizie)

36) — da zona N a sede stradale L

37) - da zona stralciata a sede stradale (secondo la variante Geneé
rale adottata l'area e de-
stinata a zona N)

38) - da zona stralciata a zona N (destinazione gia prevista
‘ dalla variante Generale
adottata) }

39) - da zona stralciata a zona N (destinazione gii prevista
dalla variante Genersale
adottata)

40) - da zona stralciata a sede stradale (secondo la variante Gene-
rale adottata l'area & de-
stinata a zona N)

41) - da zona Weeelciata a zona M1 (secondo la variante Gene-
rale adottata 1l'area & de-
stinata a zona N)

42) - da zona stralciata a zona N (secondo la Variante Gene-=
rale adottata l'area & de
stinata a zona H2)

43) - da zona stralciata a zona M1 (secondo la Variante Gene-
rale adottata l'area & de
stinata a zona H2)

44) - da zoﬁé stralciata a sede stradale (secondo la Variante Genert
le adottata 1l'area & destj
nata a zona HZ)'

9.




45)

46)

47)

48)

50)

51)

52)

53)

54)

55)

56)

da

da

da

da

da

da

da

da

da

da

da

da

da

zona

zona

zona

zona

zona

zona

zona

zona
-

zona

zona

zona

zona

zona

zona

stralciata

stralciata

stralciata

stralciata

stralciata

stralciata

stralciata

stralciata

stralciata

stralciata

stralciata

stralciata

stralciata a

stralciata

straléiéta

sede stradale (secondo la Variante Gene
] rale adottata l'area & de
gtinata a ~zona M3) -

(destinazione gifs prevista
dalla variante generale
adottata)

zona M1

(destinazidne gia prevista
dalla Variante Generale
adottata)

zona 1

zona N (destinazione gii prevista
dalla Variante Generale

adottata)

sede stradale (secondo la Variante Gene-
rale l'area & destinata a

zona F1) |

|

(destinazione gia previat‘
dalla Variante Generale
adottata)

zona F1

(destinazione gia previst
dalla Variante Generale
adottata)

zona M3

-

zona M3 (secondo la variante gene
rale l'area ¢ destinata r

zona N)

zona N (destinazione gia previstv
dalla Variante Generale

adottata)

(secondo la Variante Gene+
rale l'area & destinata A
zona F1)

zona N

zona F1 (destinazione gia previst
dalla Variante Generale

adottata)

(destinazione gia prevista
dalla Variante Generale
adottata)

zona N

sede stradale

.$1 i

zona F1
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62)
63)

64)

65)

66)

67)

68)

69)

70)
71)

72)

73)

74)

75)

76)

da

da
da

da

da

da

da

da

da

da
da

da

da

da

da

da

zona

zona

zona

zone

zona

zona

zZona

zona

Zona

zona

zona

zona

zZona

zona

zona

zona

stralciata'

stralciata

stralciata

stralciata

stralciata

stralciata

stralciata

stralciata

stralciata

stralciata

stralciata

stralciata

stralciata

stralciata

stralciata

stralciata

a zona

a sede

a zona

a zona

a zona

a sede

a zona

t
a: zona

— e A

k

zona

a sede

a zona
a zona
a zona
a zo?a
a sede

a zona
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(dgstiﬁﬁiionefgiéfﬁ}évisfé
dalla Variante' Generale'
adottata) :

stradale

M3 (secondo la Variante Gene
rale adottata l'area &

destinata a zona F1)

F1 (secondo la Variante Gene
rale adottata l'area &

P destinata a zona M3)

(secondo la Variante Gene
rale adottata 1l'area &
destinata a zona N)

M3

(secondo la Variante Gene-
rale adottata l'area & de
stinata a zona N)

stradale

N (secondo la Variante Gene
rale adottata l'area & de
stinata a zona F1)

M3 (secondo la Variente Gene
rale adottata l'area e de

stinata a zona F1)

(destinaziohe gia prevista
dalla Variante Generale
adottata)

M3

stradale

ol (secondo la Variante Gene-
rale adottata l'area & de

stinata a zona N)

(secondo la Variante Gene-
rale adottata 1l'area & de
stinata a zona N)

M3

N (destinazione gia prevista
dalla Variante Generale
adottata)

M3 (secondo la Variante*Gene—
rale adottata l'area & de

stinata a zod% N)

stradale ( secondo la Variante Gene
rale adottata l'area & de
j 8tinata a zona N)

N (destinazione gid previste
: dalle Variante Generale

_adottata)

pae A NS

. AT



{- -Strade ‘e parcheggi

77) - da zona stralciata a zona N ‘egecondo la Variante Gene~
rale adottata l'area & de
stinata a. zbna‘M3)

78) - da zona stralciata & sede stradale (secondo. 1& Varlante Gene
f rale adottata l'area & de
stinata a zona N)

ALLEGATO A - TABELLA RIASSUNTIVA

- Analisi delle superfici, dei volumi esistenti e da costruire, calcolo

abitanti finali, fabbisogno servizi e verde.

-~ Superficie F1 di P.R.G. approvato con D.P. 16.12.65
aggio;nato dalla Variante Generale adottata mg. 888.520

- Ac - Superficie edificata con indice d1 fabbricabi-

lita 2,09 mc/mg o 87.327
- Al - Superficie libera o edificata con indice di fab

bricabilitd 2,09 mec,/mq ‘ " 901.193
- Ve - Volume edlflcato sulle aree Ac mc. 295.408

- Ve - Volume edlflcablle sulle aree Al Becondo 1'indi
ce territoriale 1,2 mc/mq corrispondente alla densi-
t4 territoriale 150 ab/ha . 961.431

- Vv - Volume esistente sulle zone N ed M3 nel perlme-

tro del p.p. I 65.569
- Vi - Volume totale edifibato ed edificabile k
(Ve+Vvs+Ve) " 1.322.408

Ve+Vv Ve

- Abt - Abitanti totali previsti 52 * 8o ab. 16.200
- Abt - Abitanti totali in H2,G3,F o 4.969
- Totale ab. 21.169
- As - fabbisogno servizi relativi agli abitanti
totali (21.169x6,15) . mqg. 130.189
- Av - fabbisogno verde pubblico relativo agll
abitanti totali (21.169 x 9) mq. 190.521
DATI RIASSUNTIVI DI P.P,
Isolati di p.p. . e 12 mq. 930.000

Servizi el <2 & ' " 140.321° .
Verde di quartiere. . D : 240 0003&-
Verde di settore .
‘Servizi di settore

.Zone H2 e G3
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ALLEGATO B - CALCOLO PER L'ATTRIBUZIONE DEGLI INDICImINAEUNZIQHE DEDLA DIVER-

SA COMPROMISSIONE DEGLI ISOLATI e Ny
Ai = superficie degli isolati | mq. 930.000
. Ac = superficie costruita con indice 2
di fabbricabiliti 2,09 . mq. 87.327
Af = area edificabile negli isolati |
(Ai-Ac) mq. _ 610.900
Tipi di Isolato con indice & = 1,5 mc/mq
. Isolato con indice b = 1,8 "
isolato

Isolato con indice ¢ = 2,09 "

Chiamiamc con Sa, Sb, Sc le rispettive aree libere nei tre tipi di iso-
lato.

Sa+Sb+Sc C = mqg. 610.900
1,5xSa+1,8xSb+2,09xSc = mc. 961.431

Da cui, fissando Sc = 50.000 mg. e quindi unr§olume edificabile pari a
104.500 mc. si ha: ,

§Sa+Sb = 560.900 mq.
1,5xSa+1,8xSb = 856.931 mc.

Da cui: Sa = 508.970 mq. " Sb = 51.930 mq.

Di fatto sono stati attribuiti i seguenti volumi:

-

mg. i . B mc.
508.970 , 1,5 , 763.455

51.930 1,8 93.474

50.000 . . 2,09 : 104.500 +

610.900 J 961.429

B

A tale volume occorre aggiungere il volume edificabile sulle aree F2 ~

- gecondo 1 indice terrltorlale di p,56 m/mq cprrispondente allae densitd
,‘terrltorlale di 70 ab/ha-

ffSuperficle F2 = 150 000 = mq. :
e Yolnme edifxcablle =150.000 x 0, 56 = mc. 84.000

H
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