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 TITOLO I - GENERALITA' £ CONTENUTO DEL PIANO
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CAPO I - Generalit& : i

Art.] - Validita delle norme T

Le presenti norme teéniche valgano per l'attuazione del piano
particolareggiato n° 18/F di esecuzione del P.R.G. del Comune ai
Roma approvato con D.P. il 16 Dicembre 1965 ed aggiornato con le

varianti approvate con D.FP. del 4.6. 1970 e del A.11.1971.

Art.2 - Rinvio a norme pil_generali

Per gquanto non espressamente specificato dalle presenti norme,
valgono le norme di attuazione del P.R.G. sopracitate e le norme

dei regolament1 e delle leggl v1gent1.
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.E CAPO 11 - Contenutgﬁdel p ano

Art.3 - Zone residenziall e A nESTIMAZIOME a'USo MISTA

-

11 presente pilano particolareggiato prevede tre zone residen-

zigli differenziate come Segue:

. A) Zone residenziali semplici

Le zone residenziali semplicl con indice di edificabilita fon-
diaria di 0,36 e 1,5 - mc/mq sonc indicate, per ommi isolatoe di

P.P. con un tratteggio VERTICALE 4 interspazi variabili, come in-

dicato in legenda.

B) Zone residenziali con negozi

Le zone residenziall con negozi anch'esse con indice di edi1fi-
cabilita fondiaria di 0,36 e 1,5 mc/mq semplici con l'aggiunta di
un bordo nero sul lato prospiciente le strade di P.P. - 1 negozi

sono esclusi dal computo del volume residenziale costruibile se-

condo 1'indice_stabilito.
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ﬁln destinazione d'uso mista sono indicsate con velatu

8ta al tratteggio verticale corrisvondrrte all®ind
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" Art.5 - Zopa M/2: Zona ai attrezzature di servizi
| Tale zona & indicata con‘segno'Quadrettato come indicato in

legenda; per essa valgonp le norme di P.R.G.

Art.L — Zona di servizi privati destinati ad attivitd artigienali

Tale zona & indicata con un TRATTEGAIO ORIZZOMT., come indicato

in legenda.

Art.7 - Verde, Servizi pubblici di quartiere o generali e aree stradalil

11 piano particolareggiato prevede le seguenti zone d'uso pub-

blico:

A) Aree per sedi viarie, parcheggi, aree pedonali, aiuole sparti-
traffico e di arredo stradale.

B) Zone verdi pubbliche

Suddivise come segue in funzione dellas loro fruibilita e della
dimensione dei singoli nuclei in relazione alle varie attivita

del tempo libero che vi si dovranno svolgere.

1) Spazi per giuochi (indice minimo 2,5 mg/ abitante di cui mq

1,5 per 1l‘'infanzia e mqg. 1,00 per giuochi presportivi);

2) Parco con attrezzature sportive (indice minimo 2,5 mq/abita

te);

3) Parco libero (indice minimo di 4 mg/ abitante reperitl per:
mq. nei nuclei di notevole consistenza e per 1 mq. negli sy
zi minimi). In essi andranno poste a dimore essenze nobili
nella proporzione di una ogni 100 mq. anche provenienti

dalla compensazione (in rapporto di un albero preesistente contre
tre alberi di nuovo impianto) degli eventuali alberi da ab
battere per esigenze di p.p., fermo restando la raccomandagzior
a conservare in sito le alberature nobill esistenti, specls

se in gruppo di pil di tre esemplari.
Le varie funzioni, specificate come sopra, sono state ir
dicate nei grafiei con i simboli relativi: ,

- giochi bambini

- giochi pre-sportivi
‘f‘; - attrezzature sportive

i#i - parco pubblico libero
HeEL 2 T
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C) Zome & servizi pubblici di quartiere
I1 piano particolareggiato deterﬁina la destinazione dei ser
vizi di quartiere, dimensionati secondo gli indici stabiliti
_Lille norme tecnicbe di attuazione del F.R.G. approvate con D.P.
del 16.12.1965, successive modifiche approvate con D.P. del 10.7.6¢

e dai D.M. 2/4/1968 e 21/3/1970.

n) Zone a servizi pubblici generali

Tale zona & indicata con quadrettato fitto come indicato in

legenda; per essa valgono le norme di P.R.G.

PITOLO II — ZONIZZAZIONE

CAPO 1 - Zona residenziale semplice

Art. 8 - Destinazioni d'uso nelle zone residenziali semplici

Nelle zone residenziali semplici sono coneentite le seguenti

destinazioni d'uso oltre quella residenziale propriamente detta:
- Ambulatori medici - Circoli culturali - sportivi, ricreativi e
simili.

Art. @ - Destinazioni d'uso in edifici non residenziali

Nelle zone residenziali semplici sono inoltre ammesse una o0

pid  delle seguenti destinazioni d'uso purch® in edifici destinati in

tegralmente ad uso diverso da quello residenziale:

1) Uffici con capienza massima di 20 impiegati con superficie

lorda per impiegato di mq.25;

2) Sedi di pensioni © convivenze con capacita non maggiore a 30

posti letto;
3) Ambienti per il culto;
4) Ambienti per cultura fisica.

Le attivitd di cui ai numeri precedenti sono consentite a
condizione che, salvo le altre prescrizioni di normativa e R.E., si
previsto uno spazio a parcheggio supp! ementare rispetto a qu31¥ 
stabilito dalla legge urbanistica 17 agosto 1942 n.1150 e suegf

cessive modifiche ed integrazioni vigenti nella misura minimd

altri mq.1 ogni 20 mc.




CAPO 11 -
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-5) Scuole private purché non aupqﬁior1 a 275 ;

denti ad una sezione completa di scuola materma e déll'obbligo,

pari a 11 classi di 25 allievi ciascuna).

Tette scuole dovranno rispettare oltre le prescrizio-
ni di cui alle presenti norme tecniche, quelle previste da leggi

e regolamenti vigenti per le scuole.

In particolare l'area destinata a scuola dovri prospetl

tare su strada con un fronte minimo di almeno ml.50.

G1i ingressi al lotto dovranno essere aperti su detto
fronte ad una distanza non inferiore a ml.50 dalla pilu vicina

curva 0 incrocio stradale.

La recinzione in corrispondenza degli ingressi e per
tutta la larghezza del lotto, dovra essere arretrata di almeno
ml.12 dal fileo stradale per consentire la sosta e la manovra de:
mezzi di trasporto anche collettivo. Detti spazi dovranno avere

1donea sistemazione superficiale a cura e spese degli interessati.

All'interno della parte recintata del lotto dovria esse-
re previsto uno spazio destinato a parcheggio, nella misura min: -

ma di 1 mg. ogni 20 me. di costruzione.

IL'ingresso dell'edificio scolastico dovra sorgerge a non

meno d1 ml.10 dalla recinzione sul lato degli ingressi.

) Cliniche private (lotto minimo mq.5.000 - distacchi ml.12 sche:
matura arborea lungo la recinzione - parcheggi, nella misura di ¢

mq. cgni 20 mec).

711 edifici di cul ai punti 5 e 6 potranno sorgere escly
sivamente sulle zone indicate con apposito simbolo nei grafici di

piano particolareggiato.

Zone residenziali con negozi

Obbligo di negozi

Nelle zone residenziali con negozi, ferme rimanendo le
disposizioni di cui all'art.8, & fatto obbligo per i fabbricati |
prospicienti la fronte stradale indicata con unaabg? at 4
nei grafici di p.p. di destinare il piano te

si affaccia su detta fronte, a negozi. -

1)
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mente sul fronte strada. rf

Nezozi nelle zone di distacco

Per la profondita di ml.8, nella prosecuzione del fron
te dell'edificio, & consentita la utilizzazione dei due distac--
chi laterali per la costruzione di corpi di fabbrica, dell'altez
za non superiore ad un piano, da destinarsi a negozi, salvo re-

stando gli accessi pedonali e carrabili all'edificio stesso.

Parcheggi fronteggianti i negozi

Tutti g£11i edifici dovranno essere arretrati dal filo
della strada di m. 10,50.

Tutta la fascia indicata con bordatura scura nei grafi-
ci d4i p.p. dovri essere sistemata, per una profondita 4i m.10,50
a parcheggio e marciapiedi ed aperta al pubblico a cura e spese
dei vroprietari dei lotti frontisti a partire dal filo stradale
per una lunghezza del fronte di proprieta. Detta fascia, per ugus
le profonditi di ml. 10,50 dovra essere gravata della servitu di
transito per le canalizzazioni deli pubblici servizi. La licenza
41 abitablilitid dell'intero fabbricato resta subordinata alla si-
stemazione a parcheggio.

la sistemazione dovri essere realizzata secondo le pre-
serizioni dei competenti uffici comunali, allo scopo di renderla
unitaria (vedi grafico allegato pas. 14)-

Nelle zone di parcheggio antistanti i negozi non sono

ammessl passi carrabili di fronte ai negozi stessi.

Attivita artigianali

Nella parte della superficie del piano terra dell'edi-
ficio, eventualmente non destinata a negozi e affaciantesi sul
fronte opposto a quello relativo ai negozi medesimi sara consen-
tita la realizzazione di locali per attivitd artigianali non mol
ste con accesso comune,dalle strade, eventualmente carrabile, in
dipendente ed ubicato nella parte opposta a quello delle abita-
zioni e mai coincidente con 1'eventuale rampa diretta al riano
cantine. |
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I singoli ingressi a dettl locali artigxanal1 dovrﬁn

no aprir31 sulla fronte opposta a quella relativa ai negozi. 7

Parcheggi per attiviti artigianali

Per le esigenze di parcheggio di detti locali arti-
gianali dovra essere lasciata una fascia della profonditd mi~ |
nima di m. 4,50 oltre i distacchi minimi e della lunghezza pg

ri all'intero retrostante fronte del lotto.

Piano terra libero in alternativa ai negozi e ai locali arti-

gianali.

Nel caso in cui i negozi e gli eventuali locali arti
gianali, non vengano realizzati o la loro realizzazione venga
differita, fermi restando gli obblighi di cui ai precedenti ar-
ticoli, la superficie corrispondente dovra essere lasciata cbm-
pletamente a giorno salvo i volumi tecnici di accesso agli ap-
paftamenti. la superficie relativa ai detti volumi tecnici nen
potrad essere computata nel calcolo della superficie minima dei

parcheggi.

- Calcolo delle cubature

I1 volume corrispondente alle superfici destinate a
negozi e ad attivita artigianali che devono essere chiaramente
indicate nei progetti, non viene considerato ai fini del calco
lo delle cubature previste dal F.P.

I1 volume corrispondente alle superfici dei piani te
reni destinati ad uso residenziale viene considerato ai fini d

calcolo delle cubature previste dal P.P.
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- I volumi reaidenziali dovranno oseero distinti
da quelli'non renidenziali mediante la separnzione dei

corpl”d;kfdbbrica ) eovrapposizlone dei'voluni oorriapon-
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CAPO IV - PERIMETR! Dl AZZORPPAMENTO :

Art. 24 - Edificazione nell'ambito dei perimetri di accorpamento




lizzata aulle restantl aree'anzi_ette.
Ove i 'proprietari non addivengano, dietro invito del

Comune entro i termini stabiliti,alla cessione gratuita, le a=

-

ree relative saranno espropriate e la cubatura realizzabile
dal privato sara quella corrispondente al prodotto dell'area °
destinata all'edificazione privata per il relativo indice di

edificabilita.

CAPb : V - ZONA DI SERVIZI PRIVATI DESTINATI AD ATTIVITA' ARTIGIANALI

Art. 25 - Zona di servizi privati destinati ad attivitd artigianali

In tali zone & consentita la costruzione di edifici ed im-—
pianti al servizio di attivita artigianali innocue di modesta
entita,

La superficie dei lotti dovra essere non inferiore a mq
1000 e non superiore a mg 3000,

I distacchi minimi dovranno essere di ml 7,00 d=i confini
infterni e ml 15,00 dalle strade.

L' altezza massima delle costruzioni alla linea di gronda
non dovra superare i ml 7,50 dal piano di campagna a sistema-

-

zione avvenuta.

Ad ogni addetto dovranno competere non meno di mg 100 della

superficie del lotto (oppure per ogni addetto dovri essere pre

visto un valore della superficie lorda non inferiore a mg 100).
Non sono ammesse costruzioni accessorie entro i distacchi

minimi.
In ogni lotto & fatto obbligo di prevedere, oltre le zone

di distacco minimo, un' area minima a parcﬁéggio in ragione

di 1 mé per ogni 10 me di costruzione.
E' ammessa 1' attivitd commerciale nei lotti in cui si

- ' svolga contemporaneamente 1' attivitd artigianale relativa.

In ciascun lotto & consentita la reslizzazione di una abi-

tazione per il custode o il propfietario il cui volume non do-
S _-“_“

'ﬁ ; vra superare i mec 500; detto volume dovra risultare sottratto
4 - 21 volume totale consentito per 1® attivitd artigianale.

q |

’)f hE L E® fatto obbligo di zgg!!gdara ad un adeguato trattamento

d di comnleta demrazione delle arAane AF crowd ~n
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TITOLO IIT -EDIFICAZIONE A

’APO T - Edificazione in zone con indice di edificabilita di 0,36 mc/mq e ?7

1,5 mcémg.

rt. b - Pabbricati esistenti edlflcatl con llcenza in base allg tipologia dei :

villini. - -

Nelle zone residenziali e a destinazione d'uso mista, per i
volumi esistenti alla data di adozione del presente p.p., dotati di 1i
cenza ed edificati secondo la tipologia del villino comune in base al
R.E. del 1934 si ammette 1la conservazione con divieto assoluto di aumen
to di volume e di superficie utile.

Nel caso di trasformazioni edilizie la nuova costruzione do-
vra adeguarsi a quanto disposto dall'art.8 par.III delle norme di attua
zione del P.R.G. per le costruzioni a villini comuni in zona D dotata di
P.p. salvo i distacchi dai confini che potranno corrispondere a quanto

previsto dal presente piano particolareggiato.

*t. 27 - Fabbricati esistenti edificati con licenza posteriore al 18.6.1959 se-

condc tipg}g&ﬂae norme conseguenti a P.R.G. adottati ovfero secondo al-
tre tipologie.

Nelle zone residenziali e a destinazioni d'uso mista,per il
volume esistente alla data di adozione del presente p.p., dotato di g
cenza ed edificato secondo norme conseguenti ai piani regolatori gene-
rali adottati il 18 giugno 1959, il 18 giugno 1962 ed 11 16 dicembre
1962, ovvero secondo altre tipologie, si ammette la conserva21one con
divieto assoluto di aumenti di volume e di superficie utile.

In caso di trasformazione edilizia potrad essere conservato |

il volume esistente. ' j

rt. 26 -Indici di edificabilita. -

—_—

Sulle aree libere 1l'edificazione avverr: secondo 1'indice J

stabilito dalle presenti norme.

-

t. 29 - Lotti minimi.
‘ La dimensione minima dei lotti & di mq.700. Tale dimensione

potrd essere ridotta a mg.400 per i lotti costituiti a seguito di ces-

sione regolarmente trascritta prima de;la data di adozione del presen-

te p.p. "

</




rt. 20 -Strada privata.
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Art. 32 -
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tale da richiedere la realizzazione di un accesso privato carrabile aiﬂj

: : : k S e
Nel caso in cui la particolare configurazione dell'isolate sis

gimpegno di lotti interni con sviluppo lineare superiore a ml.50 ovveﬁuf
tale da mettere in comunicazione due strade di p.p.,‘detto disimpegno ﬁg
vra essere sottoposto all'approvazione comunale, in quanto costituente
gstrada privata e jdovra procedersi alla costituzione di un concorzio ai
manutenzione tra i proprietari interessati. Il progetto stradale potra :
essere presentato anche 4 cura dei soli proprietari dei lotti intercldﬁi
La larghezza stradale dovra essere non inferiore a m.12 di cui almeno €.
metri a carreggiata con due marciapiedi sistemati pariialmente a vefdd.i
Gli edifici sorgeranno a filo stradale e la altezza massi&a verra indi-
cata sugli elaborati grafici di p.p- salvo casi particolari appresso Spj
cificati.

Ferma restando la carreggiata stradale di m.6, il marciapiede
potra essere abolito in corrispondenza di edifici preesistenti con 1i
cenza se la distanza di tali edifici dall'asse stradale ¢ inferiore a
m.9.

e Le strade private di cui al presente articolo saranno gravat:

da servitu per le canalizzazioni dei pubblici servizi.

_Per dette strade dovrda, a cura e sSpese del consorzio dei le*
sti, essere realizzato e mantenuto un impianto di illuminazione pubbl &
gecondo il progetto approvato dai competenti uffici comunali.

La spesa per 1 consuli di energia elettrica sara a carico 4&

consorzio.

Accesso non assimilabile a strada privata.

Nel caso di accesso non assimilabile a strada privata di &«

al precedente articolo, 10 stesso dovra essere dotato di cancello.

Costruzioni accessorie.

Al di fuori della cubatura consentita dagli indici previsi:
dal p.p. non sono ammesse altre costruzioni fuori terra, comungue , &
sun volume & mai consentito nelle zone di distacco minimo, salvo quas:
previsto dall'art.1? delle presenti norme.

Nel caso si volesse utilizzare parte della cubatura dispeni’
salvi in ogni caso i distacchi minimi, questa dovra essere a servigis
le abitazioni con esclusione di qualsiasi uso a carattere artigianal®
commerciale. ;

S
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no di m.5 dai ceonfini Sta con area a :le.s}:mazmn._ Puk‘ahc_d A‘lc.__-‘

privata. . . . T distacchi dal file stfadaie saranna
di m.7,50 se le strade sono di larghezza compresa tra m.7,50 e-m.-
e:di m.10,00 se‘'le strade sono di larghezza superiore a m.15,00.

Lungo le strade a fondo chiuso o di servizio a 8ingoli lotti il
distacco dal filo stradale sari di m.6,00.

La sagoma di un fabbricato affacciante verso aree a destinazione
pubblica (verde e servizi) o verso altri lotti deve essere contem
ta nell'inclinata a 45° (rapporto 1 ad 1) con origine a distanza ¢
m.5 oltre il confine di proprietd, misurata in senso normale al cc

fine stesso.

Rapporti tra i corpi di fabbrica.

b) I fabbricati debbono essere contenuti entro le inclinate a 45° ave
ti per ascissa la distanza tra i due fabbricati misurata al piede
dei fabbricati e per ordinata la stessa misura facendo coincidere
l'intersezione degli assi con la linea di spiccato di ciascun fab-
bricato. Le altezze massime consentite per i fabbricati sono quel-
le indicate nei grafici di p.p.

Nelle costruzioni ove venga consentita una h m.25 dovri preve-
dersi, se necessario, a cura dei privati, installazioni che consen
no l'alimentazione idrica oltre tale altezza.

A parziale deroga possono essere ammessi brevi distacchi tra la
fronte di un corpo di fabbricq e la testata di un altro, testata 1
cul larghezza non sia superiore a m.15; tali brevi distacchi debbo
no essere pari almeno alla metd dell'altezza dell'edificio piu alt
e comungque non inferiori a m.12.

Nessuna misura minima di distacco viene fissata tra testate di
edifici prive di vedute e di luci.

Tra facciate di edifici prive di finestre e di stange abitabili

ivi comprese le cucine, valgono le norme stabilite per le chiostrine
dal R.E., purch® la prospettanza non sia superiore a m.10,00 per c
scuna fronte.

In materia di distanza tra costruzioni il secondo costruttore
non & tenuto ad integrare ai fini dell'inclinata la insufficiente «
Stanza del preveniente quando il fabbricato gid edificato sia sta-
to costruito prima della adozione del p.p. fermq-rest!ﬂﬂo in. °8ﬂi'
so l'obbligo di misurare 1° incllnata a 45° con orisinﬁgg diﬁﬁﬂnﬂl



di m.5,00 oltre il confine di proprietd.

wt- SA =

Sistemazione zone di distacco..
_m

Salvo quanto gii previsto nei precedenti articoli, 1e-zon§

" di distacco vanno sistemate a mantenute a verde.

E' fatto obbligo ai proprietari di mettere a dimora nelle
zone di distaccb egssenze pregiate del numeroc di almeno una per ogni

200 mq. di superficie libera e dell'altezza minima di m.4,50.

Recinzioni.

Le recinzioni prospicienti strade pubbliche e private e zon
a destinazione pubblica dovranno essere realizzate con un muretto ri-
vestito in pietra naturale dell'altezza max di em.50.

La sovrastante cancellata, facoltativa, non potria superare
l'altezza di ml.1,50.
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libero_incentivato (fe31den21ale 8 non residenziszle)

Volumi residenziali e non residenziali

futua posizione dei volumi residenziali e non reosidenziali
Destinazione d'uso dei volumi residenziali

Destinazione d'uso dei volumi non residenziali

Destinazione d'uso non residenziale del volume residenziale

Arretramento dal filo strada
Parcheggi : . | v
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Ed1f1c321one nell'ambito dei perimetri di accorpamento s

Zona di servizi privati destinati ad attiv1th artigienali
Zona di servizi privati destinati ad attivita artigianali v = ¢ ?‘:

TITOLO III — EDIFICAZIONE

Edificazione in zone con indice di edificebilita 4i 0,36 mc/mg
e di 1,5 me/mq

Fabbricati esistenti edificati con licenza in base alla

tivclogia dei villini 1, oule
zabbrlcaﬁiigglstenti edlfiéggi Qon_llcenza p;;terlorér;  j?f_jft:}::
al 18.6.1959 secondo tipologia edilizia e norme conse

guenti a P.R. G. adottati,ovvero secondo altre tlpolo-

gie " e
Indice di edificabilita " io
Lotti minimi ' " io
Strada privata ' L 1
Accesso non assimilabilé a strada privata " 11
Costruzioni accessorie = 1
Distacchi ed inclinate «w 12
Sistemazione zone di distacco : " 13
Hecinzioni . 13




