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PREMESSA

" RELAZIONE DEL P.P. DI CASTEL GIUBILEQ .

I1 comprensorio oggetto del piano.particolareggiato di Castel Giubilep &
delimitato a Nord dal fiume Tevere e dal G;R.A;, ad.Est dalla Via Salaria,
a Sud ed a Ovest dal fiume Tevere.

Esso interessa una superficie di cireca ha 100 (F1, G3, H2, N) per un to-
tale a piano ultimato d@i circa 3.400 abitanti.

Per condizioni naturall e viarie si presenta ben circoscritto nel setiore
urbano cui appartiene e di difficile integrazione con le zone residenzia-
1i pit difficile. Tutta ‘la zona gravita direttamente sulla Via Salaria,
strada attravefso la quale avviene sia la penetrazione diretta al centro
della cittd sia 1'imaissione sul raccordo anulare,

CRITERI DI INTERVENTO

I principali elementi che hanno influenzato le ipotesi progetiuali del pia-
no particolareggiato sono sta%i i seguenti:

La presenza della Via Salaria con caratteristiche autostradali che ha compor-
tato la necessitd di svincolare il traffico locale della borgata da quello
veloce della vig statale per permettere uﬁ pils facile accesso da e per Roma,
La presenza di vaste aree H2 ove & sembrato oﬁportuno prevedere un vasto
parco di settore. '

La presenza del Castello, antico borgo di Bonifacio VIII®, vincolato dalla
Sovrintendenza. - -
L'orografia del terreno, particolarmente accidentata, e la necessiti di col=-
legare le due attuali iarti della borgata,

Gli obiettivi'generali'di intervento sono stati percid la massima integrazio-
ne tra le varie zone residenziali, la riﬁ-alificazione del tessuto edilizio
ed 11 reperimento ﬁi servizi e di verde secondo’ gli standards previsti dal
P.R.G. aggiornati con i recenti decreti ministeriall (18/4/1968 e 21/3/1970).
VIABILII&'

-
v

La viabflité in'terna alla borgata ei- articola in una rete primaria ed una se=
condaria; quella primaria si allaocia 1n dua punti alla Salarla con opportune
attrezzature a dge—livelli per permettere un piu faclle ingresso alla borgata
senza intqrfertrn con 41 traffico veloece della via atatale, la rete secondari
~ 8i dirama dalla primaria suddetta ed ® a servizio delle ‘residenze. .

La zopa artigianale a Sud invece pur.essendp collegata alla borfata tramite

la refe secondaria-® servita da una propria’aﬁféda=allaociﬁta direttamente
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) DATI RELATIVI ALLE SUPERFICI PIANIFICATE; AGLI ABITANTI E AL DIMENSIONAMEN=
> |
T0 DEI SERVIZI E DEL VERDE. : a |

A) Gli abitanti attualmente insediati nella zona sono 2.700 circa. :

A piano ultimato essi saranno cirea 3.400 cosl suddivisi: 1

abitanti esistenti 2.714

abitanti di futuro insediamento in F1 376 -
3.0390

I1 dimensionamento dei servizi & stato fatto percid ad abundantiam in
base ad una popolazione di 3.400 abitanti,

B) La superficie totale del comprensorio pianificato & di circa 100 ha cosl

suddivisi:
Superficie fondiaria 1,5 me/mq ha 5,5

" E 0,36 mec/mq. . 4,7
Zona servizi k3 . 28
Zona " K2 . &5
Zona " 1 ) 24 |
Zona verde ) 1,7 ;
Zona G1 . 1,0 ;
SERVIZ2I PRAIVATI DESTINATI AD ATTINITA' ARTIGIANALL e 3,9
Strade e parcheggi 16,&

Totale Ha Aeoo ¢

) SERVIZI

I servizi di guartiere sono stati reperiti nelle aree gia destinate a tale
scopo dal P,R.G. ampliandole dove necessario per racsiungere gli standards P
previsti dalle norme o reperendo altre aree particolarmente idonee (vedi i
castello di Bonifacio VIII?)

In particolare, daie le ridotte dimensioni della borgata ed il conseguente }
ridotto numero degli abitanti essi «sho stati concentrati nelzg parte centra- |
le della borgata a cavallo dei due muelei residenziali esistenti. |
Sono stati previsti un centro parrocchiale, un complesso scolastico completor
di asilo nido e scuola dell'obbligo, un centro commerciale e aree per i cen—i
tri sanitari amministrativi e culturali, o
Il dimensionamento dei servizi & avvenuto secondo gli indiei previeti dal i
P.R.G. mentre per le scuole . sono stati aumentati gli standards stabiliti {
dal decreto ministeriale del 21/3/70 é da quello del 2/4/68. >4
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a),Fabbisognp'aule e superfici per le attrezzature scolastiche in base agli
standards previsti dal D,l. del 21/3/?970.
‘ - Asili nido: 27 di 3.400 abitanti = 68 alunni

»

10 mg/alunno = 680 mg, B 680 mq,
- Scule materne: 2,5% x 3.400 = 85 alunni ~ 4 auld 3.000 mq,
‘ -~ Scuola elementare: 9% x 3.400 = 306 alumni ~ 13 aule . 8.250 mq.
15 = 3 sez.
- Scuole medie: 645% X 3.400 = 187 alunni - 8 aule ©5.490 mq.
‘ 3 sez., 9
o | ' | Totale  17.420 mq.
b) Fabbisogno per gli altri tipi di servizi secondo le norme di P.R.G,
; fabbisogno
Centro sanitario 3.400 x 0,3 1.020
Centro amministrativo 3.400 x 0,2 680
Centro culturale 3.400 x 0,8 ' 2.T720 g
Centro commerciale 3.400 x 0,5 1.700
Centro parrocchiale 3.400 x 0,8 2,720
' Totale mq. 8.840

Nella tabella allegata sono riassuati i dati relativi ai servizi previsti

c) Totale generale fabbisogno servizi (a+b) = 26.260
per tutto il comprensorio,

Superficie del p.p. ~ ha. 100,00
Abitanti =sistenti 2.714
Abitanti di futuro insediamento in 1 376
3.090 3.400
SERVIZI
Fabb. PP
. Scuole mq., 445 x 3.400 = 154300 19.450
‘ ‘Chiesa mg. 0,8 x 3,400 = 2.720 5.800
C. Sanitario 0,3 x 3.400 = 1.020 - 2,050
C. Commerciale 0,5 x 3,400 = 7 1.700 5000
‘ S0, Amministrativo 0,2 x 3.400 = 680 1.000
C. Culturale o,& x 3,400 | ' 2.720 . 5.000
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IFICAZIONE SCUOLE ( 25 alunni/aula) '
Fabb, P.P.
tlo Nido ' 680 1.950
swola Materna: 2,5% x 3.400 = 85 alunni - 4 aule  3.000 3.760
10la Elem.: 9% x 3.400 = 306 alunni - 13 aule
arrot. 15 8.250 8.500
ola Nedia: 5,5% x 3.400 = 187 alunni - 8 aule
arrot. 9 54350 5« 500
17.420 19.450
VERDE
ssistente = 187.100 mq.
#abbisosno Smg/ab. = 30,600 mg.

Yotazione di P.P. 81 mg/ab.

La dotazione 3i verde prevista dal P.R.G. (in gran parte verde di rispetto)
% stata notevolmente aurentata portandola da 187.000 mq. iniziali a circa
Gl]. Aos wq.corrispondente ad una dotazione di 1821 mg. per abitante,

Il verde ‘risulta cosl suddiviso:

parco liberc e verde di rispetto mg. 512.boco

- verde sportivo mg. | &4 ocoo
- verde per gioco bambini mg. 20.8oo
Totale mq. bl17.4co

) EDILIZIA RESIDENZIALE

L'indice di edificabilitd tenuto conto delle destinazioni di P.R.G. e
della reale edificazione delle zone & stato cosi distribuitos
1,5 mc/mq sulle zone destinate ™
0,36 me/mgq su parte delle zone destinate a G3 ma gia tutte edificate
con indice molto superiore e su frangie H2 in contiguita a
zone F1 di P.H.G.
) CORRISPONDENZA E VARIANTI AL P.R.G.

’

I1 présente P.P., 8i attiene alle previsioni del P.R.G. approvato il
16/12/65, dalla variante del 1966 e della variante generale approvata il

A

6/12/1971 per quanto riguarda i pesi demografici, la grande e media viabi-

1lita, le destinazioni di zona e i vincoli,
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FASI DI ATTUAZIONE

L' intervento sara attuszto grsduslmente in ordine ella realizzazione
dei servizi prioritari e delle infrastrutture principali per attirare
il processo di ristrutturazione e conferire al quartiere un sufficiente

standard di funzionalita.

lLa prima fase relativa al servizi, prevede la realizzazione delle
scuole meterne e dell' obbligo, quindi successivamente 1 servizi di
tipo assistenziale, annonario ed emministrativo. Per la Chiesa 1 pro-
grammi sono demandati alla Pontificia Opera per la Preservazione della
Fede, -

Per quanto riguarda le infrastrutture, le fasi prevedono prioritaria-
mente la realizzazione degli allargzmenti stradali di quartiere, la
realizzazione dei sistemi di svincolo legati alla viabilita primaria

ed il corpletamento delle reti idriche e di fognature.

Per quanto riguarda la visbilitd primaria ( Via Salaria ), la realiz-

zazione ¢ demandata al1l1' A.N.A.S.

Fer quanto riguerda il verde esso sara realizzato dando la precedenza
a quelle zone pil a contatto delle residenze ed alle zone a dcstina-—

zione sportiva.

Le opere previste dal presente FP.F., dovranno essere realizzate entro

10 anni dalla date di emissione del relativo decreto di approvazione.
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40) COSTITUISCONO VARIANTI m_\_s SUBBETTE PREVISIOMI, uou COGGETTE AR AvToiZ2AZIOME
PREVENTIA, Al SEwus) BELL ART. 1 ulTiMo coMMA :.Eu_a LEGGE 1-6-1971 W° 291 :

1) da H2 a N per reperimento aree parco di settore;

2) da H2 a sede stradale e verde di rispetto per parcheggi parco di set-
tore;

3) 4) 5) 6) 7) 8) 9) 10) 11) da verde di rispetto a sede stradale per con-
trostrade G.R.A.;

12) da N a sede stradale per controstrade G.R.A.;

13) 14) da 'H2 a sede stradale per controstrade G.R.A.:

15) da verde di rispetto a sede Stradale per parcheggio viabilita locale;
16) da N a sede stradale per viabilitd locale; |
17) da HZ a N per reperimento aree verde pubblico;

15) da M3 a N per reperimento aree verde pubblico;

19) 20) 21) da sede stradale a N per reperimento aree verde pubblico;

22) 23) da H2 a N per reperimento aree verde pubblico;

21) da H2 a M3 per repsrimento aree servizi pubblici di quartiere;

25) da M2 2 N ner reperimentc aree verds pubblico;

2f) da H2 a F1 per adeguamentc aAuo swTo Bl FATo,

27) da sede siradale a F1 per adesuame=*~ Aup sTATe M FATD;

2¢) da H2 a F4 per adesuament0 Allo sSTaTo bl FaTO,

29) da H2 a .ede stradale per viabilitd locale;

30) da H2 a M3 per reperimento aree servizi pubblici di quartiere;

32) da H2 a F1 per adeguamento ai volumi medi gia edificati;

33) 'da H2 a M3 per reperimento aree servizi pubblici di quartiere;

31) da H2 a sede stradale per viabilitd locale;

35) da H2 a F1 per adeguamento ai volumi medi gil edificati; ;
3€) da H2 a N per reperimento aree verde pubblico;

317) da sede stradale a F1 per modifica alla viabilitd locale;

38) da H2 a F1 per adegusmento ai volumi medi gii edificati;

39) da sede stradale a verde di rispetto per modifica alla viabilitia lo-
cale;

10) da sede stradale a N3 per reperimento aree servizi pubblici di quar-
tiere;

41) 42) da H2 a M3 per reperimento aree servizi pubblici di quartiere;
13) da H2 a sede stradale per viabilit3 locale;

44) da M3 a sede stradale per viabiliti locale;

45) da M3 a M1 per adeguamento allo stato di fatto;

46) da H2 a M1 per aderuamento allo stato di fatto;

A7) da H2 a N per reperimento aree verde pubblico; | '

48) da H2 a sede stradale per viabilita locale;

A ]
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51)
52)
53)
54)
55)

56)
57)
58)
59)

60)
61)
A2)

63)
A5)
fF)
67)
£3)
£9)
70)

T1)

73)
74)

75)
76)
77)
78)
79)
81)
83)

da M3 a sede stradale per viabilita locale;
da H2 a M3 per reperimento aree gervizi puﬁblici di quartiere;
da .M3 a sede stradale per viabilitd locale;
da G3 a sede stradale per viabilita locale;

da sede stradale a I3 per reperimentio aree servizi pubblici di quar-
tiere;

da H2 a M3 per reperimento aree servizi pubblici di quartiere;
da H2 a sede stradale per viabilita locale;
da H2 a N per reperimento aree verde pubblicoj;

da H? a zona bi SERVI2) PRIVATI DA DESTINADSL A ATINITA ARTIGLWAL per ade-
guamento allo stato di Iawto;

da N A zonaza DI SERVIZI PRAIVATI DESTINATI AN ATFIVITA' ADTLIANALL per ade-
guamento allo stato d1 fatto;

da H?2 a zona DBl SERVIZ1 PRINATI DESTINATI Ab ATTINITA' ARTIGIANALL  per ade-
suamento allo stato di fatto;

da sede stradale a zona b sSERNIZ PRINAT!I DESTINATI AR AT A ARTIGIARALL
per adeguamento allo stato di fatto; '

61) da H2 a M1 per adeguamento allo stato di fatto;

da sede stradale a M1 per adeguamento a2llo stato di fatto;

da M1 a N per adeguamento allo stato &i fatto;

da M1 a sede stradale per viabilita primaria;

da M1 a verde di rispetto per modifica alla viabilitA primaria;
da HZ a N per reperimento aree verde pubblico;

dz N A SEDRviZl PRIVATI BESTIMATI AD ATTTWWITA' ARTIGIAWMALL per adeguamen-
to allo stato di 1atio;

dz H? A SERVIZY DRIVAT! BESTINATY AD ATTINITA ARTIGIANALL per adeguamen=
to allo stato di fatto;

da sede stradale A SERVI2) PmWATI RESTINAT AD AWIWITA ADT\GIAWALL  Per
adeguamento allo stato di fatto;

da N A SERNIZI PEANATI DESTIRATL AD ATTINTTAY ARTCIANALY  per adeguamentc
allo stato di fatto;

da HZ A =sQwiz) PRUVAT! DESTINATI AD ATTIVITA AQTIGAVALL per adeguamen'
allo stato .di1 fatto;

da N a sede stradale per viabilitda locale;

da H2 & sede stradale per viabilitd locale;

da H2 a N per reperimento aree verde pubblico;

da sede stradale a-N per reperimento aree verde pubblico;
80) da H2 a N per reperimentb aree verde pubblico;

82) da H2 a sede stradale per viabilitid locale;

da H2 a sede stradale per viahilita,locaie e primarié;

o o
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84) 85) 86) da G3 a N per reperimento aree verde pubblico;
87) da sede stradale a N per reperimento aree verde pubblico;

€8) 89) 90) 91) da G3 a G?-fer imposizione destinazione pil aderente
allo stato di fatto;

92) da G3 a sede stradale per viabilitd primaria; ,

93) da G3 a F1 per adeguamento ai volumi medi gid edificati;

91) da sede stradale a G1 per modifica viabilitd locale;

95) da sede stradale a F1 per modifica viabilita locale;

96) da G3 a M3 per reperimento aree servizi pubblici di quartiere;
97) 98) 99) da G3 a F1 per adeguamento ai volumi medi gia edificati;
100) da G3 a sede stradale per viabilita primaria;

101) da sede stradale a F1 per modifica viabilita locale;

102) da M2 a sede stradale per viabilita locale;

103) 104) da N2 a verde di rispetto per adeguamento allo staEP di fatto;
105) da N2 a sede stradale per viabiliti primagia;

106) da sede stradale a verde di rispetto per adeguamento allo stato di
fatto;

107) da M2 a verde di rispetto per adeguamento allo stato di fatto;

108) da sede stradale a verde di rispetto per adeguamento allo stato di
fatto.

1) T1 piano in argomento, oltre alla presente relazione, composto dei
seguenti elaborati: :

', Previsioni di P.R.G. approvato con D.P. del 16.12.1965 ed aggiornato
secondo le varianti approvate con D.P. del 4.6.70 e del 6.12.71. scE~
la 1:10.000;

12 Schema di piano particolareggiato, scala 1:10.000

2 FPlanimetria catastale - zonizzazione, scala 1:1.000 - 1;2.000

3 Rete viaria, scala 1:2.000

4 Norme tecniche di attuazione

5 TElenchi catastali delle proprieta

€ Relazione di previsione delle spese di acquisizione delle aree & si~
stemazioni.generali )

Allegato alle tavv.14y e 12 - Individuazione delle varianti proposte

Allegato alla helaziohg Tecnica - zanizzazipna indicativa, scala

1:2.000 1% \ , . ' -




