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PIANO PARTICOLAREGGIATO F'IDENE N, 18a/F

Helazlione tecnica

Caratteristiche generalil

11 comprensorio oggetto del presente p.p. & compre
so tra i limiti dei piani di zona n. 2, 3, 4 e 5,di cui alla
legge 167 (relativi a1 territorli di Fidene e Serpentara), zo
na N ad est, tascia di zona N/1 ferroviaria e la via Salaria
ad ovest.

I1 territorio sopra descritto comprende le zone ¥/1
di Fidene e le zone G/3 di Vilia Spada. Comprende, inoltre,un
comprensorio F/2 ed un comprensorio M/2, limitrofi alla predet
te zone /1 che sono stati inseriti nel p.p. in quanto, forman
do parte integrante del territorio, possono sopperire, come sSa
ra chiarito in seguito, alle carenze di aree per servizi pubbli
¢i rilevate nelle zone ¥/1 e consentono di dare un assetto ur-
banistico unitario a tutto il vasto territorio compreso nei 1i

miti del p.p.

Criteri di intervento

La particolare dislocazione della citata zona F/1,
contenuta tra due grandi arterie,guella dirapido transito pre-
vista dal P.R.G. come collegamento tra Monte Sacro ed i nuovi
quartierl del pilanl di zona di Serpentara, Fidene e Castel Giu
bileo e la via Salaria, per poter convogliare il traffico degli
insediamenti oggetto del p.p. sulla grande viabilitd di scorri
mento veloce di P.R.G., ha reso necessario, sia pure in una vi
sione unitaria di insieme, un frazionamento del territorio, ai
soll fini del computo e della localizzazione del servizi e del

verde pubblico, in due sub-territori:




3)

1) La zona F/1 di Fidene, 11 comprensorio ¥/2 ed il comprenso
rio M/2 limitrofi.
2) La zona (/3 di Villa Spada.

Questi due sub—territori, pur con la possibilita di
facile interscambio tramite una via di collegamento, sono sta
ti dotati di tutte le aree per servizi e verde pubblico neces
sarie a consentire loro una vita autonoma che si possa svolge
re nei limiti di brevi distanze dalle residenze, con il conte
nimento dei raggi di influenza dei servizi pubbliei in limifi
modesti.

Le carenze di aree pubbliche delle zone F/1 (gi& in
massima parte edificate) sono state soddisfatte nell'ambito
delle adiacenti zone F/2 ed a carico del piano di zona N. 2
della legge 167, che con le prime trovano uno stretto collega
mento ed una completa integrazione a livello della viabilita,

dei servizi e del verde pubblico.

Viabilita

I1 collegamento delle dette zone con la cittd e con
1'esterno avverra principalmente tramite una nuova strada in-
terquartiere svolgentesi tra i piani di zona di Castel Giubi-
leo, Fidene, Serpentara a Nord ed il quartiere di Monte Sacro
a sud. Tale strada raccogliera il traffico locale degli inse-
diamenti oggetto del p.p. per smistarlo quindi sulla grande
viabilita di scorrimento veloce prevista dal P.R.G.

La via Salaria, che solo all'esterno del G.R.A. as-
sumera i caratteri di strada extraurbana, ¢ stata considerata
dal p.p., nel tratto interessante i nuclei di Castel Giubileo
e Fidene, come una strada interquartiere il cui traffico, in
uscita ed in entrata verso la citta, dovrebbe essere ridotto
dalla presenza dell'arteria radiale di P.R.G. di cui avanti
accennato, notevolmente potenziata ed attrezzata per il traf

fico veloce. 5.




Le caratteristiche della via Salaria saranno tali
da consentire un facile collegamento con 1'insediamento re-
sidenziale di Villa Spada sito lungo il fronte della strada
stessa.

Con la via interquartiere che lambisce ad est il
territorio oggetto del p.p. & stato previsto un allaccio in
corrispondenza della piastra di servizi a sud-est, come pro
lungamento dell'asse di quartiere (via Radicofani), al tfine
di consentire uno scambio piu diretto tra ia zona residenzia
le, i quartieri della legge 167 e la cittd stessa. Tale inse
diamento di traffice non contrasta minimamente con il traffi
co veloce che si svolgera, come previsto dal P.R.G., su di u
na sede adeguata. L'allaccio con la via Salaria & stato inol
tre reso necessario dalla auspicabile localizzazione di una
stazione della ferrovia metropolitana (sull'attuale impianto
ferroviario), che solo in tal modo potra essere facilmente
raggiungibile, non solo dalla popolazione residente a Villa
Spada, ma anche da quella residente a Fidene stessa.

Un‘altra stazione della Metropolitana & prevista
nella zona tra 1'Autoporto ed il piane di Serpentara ad est.

Per quanto riguarda la viabilita locale essa e ar
ticolata su di una rete principale agganciata, come gia det
to, alla nuova via interquartiere con allaccio a sud est ed

alla via Salaria ad ovest e su di una rete secondaria di mi

nore sezione a servizio esclusiveo delle zone residenzialil.

Passando ad illustrare la viabilita primaria di
quartiere, abbiamo da nord a sud un asse viario che, legando
si alla rete stradale del piano di zona n. 2 (di cui alla

legge 167) si svolge attraverso i territori di Fidene e del-

la limitrefa zona F/2, contluendo infine sulla citata via in
terquartiere; & previsto un allaccio tra tale asse e la via

Salaria.




Nelle zone residenziali & prevista una rete minore
di smistamento alle abitazioni ottenuta/égfte sul tracciate
della attuale viabiliti, con opportuni allargamenti, per quan
to consentito dalla edilizia e51stente'mﬂggfte dall'inserimen
to di nuove strade che rendano piu agile e funzionale il traf

tico interno di quartiere.

4) Dati relativi alle superfici pianiticate, agli abitanti ed al

dimensionamento dei servizi e del verde.

Gli abitanti attualmente insediati nella zena F/1,
G/3 ed H/2 sono circa 10.000. Gli abitanti, a piﬁno-ultimato,
all'interno del perimetro del p.p. saranne circa 17.000. .

La superficie totale del comprensorio pianificato e
di 176 ha circa, di cui 47 ha circa in zona F/1, 6,50 ha cir-
ca in zona F/2, 40 ha circa in zona M/2, 19 ha circa in 2zona
H/2 e 6 ha clrcatzguzona G/3, il resto della superficie & de-

stinato da p.p. a viabilita, servizi e verde.

a) Servizi e verde - Timensionamento e disitribuzione

I servizi sonoe stati dimensionati secondo gli indici
previsti dal P.R.G. per quartieri superiori a 10.000 abitanti,
mentre per le scuole si sono assunti gli standards stabiliti
dal D.M. del 21.3.70. S1 sono cioé riferite le detazioni neces
sarie di aule agli alunni, calcolati secondo le disposizieni
ministeriall come percentuale degli abitanti insediati e le su
perfici relative sone state calcolate in base alle aggregazio- ;
ni di aule previste dal decreto citato, come di segulto speci-

ficato.

b) Fabbisogno aule e supertici per le attrezzature scolastiche
in base agli standards del D.M. 21.3.70:

- Scuole materne: 2,5% di 17.000 ab = 680 alunni: 30 = 22 aule |

sono state previste 14 aule articolate in 4 nu

clei pari a mq. 7.500,
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- Scuole elementari: 9% di 10.000 ab. = 1.530 alunni : 25 = 60 au
le articolate in 2 nuclei per un totale di
40 aule ed una superficie di 40.540 mq.

- Scuole medie: 5,5 % di 17.000 ab. = 935 alunni: 25 = 37 aule
articolate in 2 nuclei per un totale di 30 au-
le ed una supertiicie di 15.800 mg. Sono stati
previsti inoltre n. 5 asili-nido per un totale
di circa 11.000 mq.

Totale superficie di p.p. per le scuole=mq.53.840|

c) Fabbisogno per gli altri tipi di servizi secondo le norme di
P.R.Ga
- Centro Sanitario 17.000 X 0,3 = 5.100 mgq.
- Centro Amministrativo 17.000 X 0,2 3.400 mq.

1]

- Centro Culturale e Assi
stenzliale 17.000 X 0,8 = 13.600 mq.
- Centro Annonatio 17.000 X 0,8 = 13.600 mq.

Totale superficie necessaria per i servizi (escluse le Scuo
le) = 35.700.

Totale superficli per 1 servizi (escluse le scuole) prevista
dal p.p. = 30.500.

d) Totale generale servizi di p.p. (b+c) mg. 84.340.

Verde

I1 totale di verde previsto & di mq. 421.000 (pari a
circa 24,76 mg/ab) di cui 120.000 mq. di aree destinate a ver-
de di rispetto per cui risultano effettivamente utilizzabili
mq. 301.000 pari a 17,7 mg/ab.

La dotazione del verde utilizzabile risulta quindi
superiore ai minimi standards previsti dal P.R.G. e dal rela-

tivo Decreto Ministeriale.




Il verde sara articolato secondo quanto stabilito dal

le norme tecniche in:

- parco libero e per il riposo mg. 180.000
- verde sgportivo o 70.000
- verde per gioco bambini " 51.000

6) Edilizia residenziale semplice

L'indice di fabbricabilita & stato attribuito unifor
memente nella misura di 1,5 me/mq. a tutti gli isolati d4i p.p.
| gia zona F/1 di P.R.G. allo scopo di contenere ulteriori aumen
% ti demografici, mentre & stato attribuito 1'indice di 0,36 mec.

per mg. a quelle zone gid con destinazione G/3 di P.R.G.

7) Edilizia mista

11 volume non residenziale e stato concentrato in un
isolato individuato tra le zone per le quali si ritiene piu u-~
tile una sua ubicazione in corrispondenza della piastra dei ser
vizi. In questo isolato si avrd la possibilita di edificazione
con un indice di 1,5 me/mq. di edilizia residenziale o di edili

zlia non residenziale.

8) Fasi di attuazione

L'intervento legato alle previsioni di p.p. sara at-
tuato gradatamente in ordine alla realizzazione dei servizi prio
ritari e delle infrastrutture principali per innescare il proces
so di ristrutturaziorie e conferire al quartiere un sufficiente
livello di funzionalita.

A) - La prima tase relativa ai servizi prevede la realizzazione
delle scuole materne, asili nido e dell'obbligo, successi-
vamente 1 servizi di tipo assistenziale, annonario ed ammi
nistrativo.

Per i centri parrocchiali i programmi sono demandati alla

Pontificia Opera per la Preservazione della Fede. 6
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i 8) Per quanto riguarda le infrastrutture le fasi prevedono prio
} ritariamente la realizzazione delle nuova arteria di rapido

| transito, riportata dai p.p. in attuazione di una previsione
di P.R.G. la quale peraltro sard in parte realizzata a cura

dei piani di zona della legge 167.

C) Le opere previste dal presente p.p. dovranno essere realizza
te entro 10 anni dalla data d. emissione del decreto relati-

vo di approvazione.

9) Corrispondenze e varianti di p.p.

I1 presente piano particolareggiato si1 attiene sostan

zialmente alle previsioni del P.R.G. approvato 1l 6.12.1971 e

successive modificazioni.

Le varianti numerate del presente elenco e riportate
sul lucido allegato alle planimetrie 1:10.000, non costituiscpo
no varianti sostanziall alle previsioni del P.R.G. 1n guanto
non inseriscono elementi strutturali nuovi rispetto a quelll
gia previsti dal P.R.G., ma solvanto specificazioni e modifiche

per una migliore funzionalita e per meglio aderire alle situazio

ni loecali.
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ELENCO VARIANTI

da zona H/2 a éona N e sede stradale per aumentare la dotazione
di verde del quartiere; |

da zona G/2 ad R/2 e sede stradale;

da zona H/2 ad R/2 e sede stradale;

da zona H/2 a zona R/2;

da zona H/2 a zona N per aumentare la dotazione di verde del quar
tiere;

da zona G/2 a zona N per aumentare la dotazione di verde del quar
tiere;

da zona H/2 a zona /3 per aumentare la dotazione di servizi pub-
blici del quartiere;

da zona H/2 a zona N e sede stradale per aumentare la dotazione
di verde del quartiere;

da zona N a zona }/3 per aumentare la dotazione di servizi pubbli
ci del quartiere;

da zona F/1 a zona M/3 per aumentare la dotazione di servizi pub-
blici del quartiere;

da zona F/1 a zona N per aumentare la dotazione di verde del quar
tiere;

da zona F/1 a zona N per aumentare la dotazione di verde de quar-
tiere;

da zona F/1 a zona M/3 per aumentare la dotazione di servizi pub
blici del quartiere;

da zona F/1 a zona N per aumentare la dotazione di verde del quar
tiere;

da zona N ad ¥/1;

da zona F/1 a zona N per aumentare la dotazione di verde del quar
tiere;

da zona F/1 a zona M/3 per aumentare la dotazione di servizi pub-

blici del quartiere;
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da zona E/3 a zona N e sede stradale per aumentare la dotazione di

verde del quartiere;

da zona F/1 a zona N per aumentare la dotazione di verde del
tiere;

da zona F/1 a zona /3 per aumentare la dotazione di servizi
blici del quartiere;

da zona F/1 a zona M/3 per aumentare la dotazione di servizi
blici del quartiere;

da zona F/1 a zona N per aumentare la dotazione di verde del
tiere;

da zona F/2 a zona R/1;

da zona F/2 zona R/1;

N

da zona F/2 zona K;

da zona F/2 zona N per aumentare la dotazione di verde del

©

tiere;

da zona F/2 a zona N per aumentare la dotazione di verde del
tiere;

da zona F/2 a zona N/3 per aumentare la dotazione di servizi
blici del quartiere;

da zona F/2 a zona M/3 per aumentare la dotazione di servizi
blici del guartiere;

da zona F/1 a zona M/3 per aumentare la dotazione di servizi
blici del quartiere;

da zona F/1 a zona C/1;

da zona F/2 a zona N per aumentare la dotazione di verde del

tiere;

quar-

pub-

pub-

quar

quar

quar

pub-

pub-

pub-

quar

da zona N a zona M/3 per aumentare la dotazione di servizi pubbli

ci generali del quartiere;

da zona M/3 a zona N e sede stradale per aumentare la dotazione

di verde del quartiere;

da zona M/3 a zona N per aumentare la dotazione di verde del

tiere;

quar




37) da zona N a zona /3 per aumentare la dotazione di servizi pubbli
cli del gquartiere;
38) da zona F/1 a zona M/3 per aumentare la dotazione di servizi pub-

blici del guartiere.

N.B. Tutte le varianti sopradescritte indicate con i nn. da 1 a

38, con la sola esclusione della variante n. 35, sono confor
mi a quanto previsto dalla Variante della IV Circoscrizione
adottata con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 1087 in

data 9 marzo 1976.




Manno parte integrante del presente piano particolareggiato

i seguentli elaborati:

1/1 P.HJG.
1/2 Variante generale IV Circoscrizione 1976 adottata
con D.C. n. 1087 del Y9.3.1976
1/3 Schema di p.p.
Zonlzzazione catastale
Aree pubbliche
Rete viaria
Norme Tecniche
Elenco vincoli catastali
Relazione finanziaria
Relazione tecnica

Lucido allegato varianti
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