“UFF| ClU DJAI"O REGOLATORE
IL. DIRE TORE-
LAy Glno Scah}

sl .:ﬂ_o bk.-c.lr(-‘

REGOLATORE GENERALE

ppr. con D.P. 16" dicemhre !965

LAREGGlATo DI ESECUZIONE

e.rGLAnnxmmmmu)

o2l AL oy Ty e e

| redatior
stefano. ~ garanc
anna marix  lepne
alessandra ~montens

_‘OF!E, ﬁc.te c*l cuil allia
Fi.::t,raz, orials

QQ.d > %gﬂg

\u.

UFFICIU mglw Pmm m.romrnf

JADOZIONE

TR S




TITOLO I - GZIEJRALIYA'Y E CONTENUTO DilL PIANC
CAFPC I - Generalita

Art. 1 - Validita delle norme

Le presenti norme teeniche valgene per l'attua
ziene del pianc puarticolareggiate n.11/F di esecuzione
del P.R.CG, del Cumune di Rouma apprevate con D.F. il 16

dicembre 14YG>

Art. 2 - Rinvie a norne piu generali

Fer gquante non espressamente specificate dal
le presenti norme, valgoune le narme di attuazione del
F.R.G. sepracitato & 1r ncrme del regolamenti e delle

leggi vigenti,

CAPC 11 - Contenute del Fianc

R B) Zone residenziali con negozi

Art. 3 - Zone residenziali e o destinezione d'use mista

L1 presente rianc particolareggiate prevede
quattre zcane residenziali differenziate ceme segue:

L)

A) Zone residenziasli semplici ' .

Le zene residenziali semplici con indice di
ediflcabilitﬁ fondiaria di 1,5 = 1,8 e 2,59 mc/mg sene
indicate, per egni iseclato di P.P. cen un Iratteggie®
érizzontale ad interspazi variapila, come indicate in

; legenda.

Le gane residenziall cen negezi sono indicgte
come guelle semrlici con l'aggiunta di un borde nere sul
late prespiciente le strade di P.R. - I negozi sonc

esclusi dal computo del volume residenziale costruibile




;-_Art.4 -

secondo l'indice stabilito.

Zone con edilizie a destinazione d'uso mista (residenzisle e non

residenziale)

+1
Le zone con destinazione d'uso miste édﬁo'ihﬂiciib'-
con velatura scura sovrapposta al tratteggio-orizﬁontaie, éor}-.
rispondente all'indice di fabbricazione realdenzlala.
Le zone con destinazione d'uso mista aﬁno auddiviae

in due sottozone:

a) zone con accorpamento libero incentivato; (vedi Capo III arti
colo 14); ) : |

%odd

\
b) zone con progetto di insieme planovolumetrico obbligatorio

redatto & cura dei privati o d'ufficio (vedi‘GﬁpbfV? j

Verde, servizi e aree stradali QR ! o D e i

I1 piano particolareggiato preveda 1e aeguahti

zone d‘'uso pubbllco

-

A) Aree per sedi viarie, parcheggi, arde‘pﬂﬂﬁﬁgidiﬂggééfﬁ,'

spartitraffico e di arredo stradale . . .-

B) Zone verdi pubbliche

Suddivise come segue in funzione della lorb’fngiﬁilifﬁ 8







CAPO I

Art.5

Art.6

D)

modifiche adottate dal Consiglio Comunale nella seduta

del 17.10.1967.

Zone a servizi pubblici generali

a) Stazioni metropolitana: tali attrezzature sono state
indicate con quadrettato fitto nei grafici del piano.
Per esse valgono le norme relative del P.R.G.

b) Linea metropolitana: il tracciato 2 stato indicato

con particolare simbolismo nei grafici di P.P.

TITOLO II - ZONIZZAZIONE

Zone residenziale semplice

-

Destinazioni d'uso nelle zone residenzisali semplici

Nelle zone residenziali semplici sono consen-
tite le seguenti destinazioni d'uso oltre quella resi-
denziale propriamente detta:

- Ambulatori medici - Circoli culturali - sportivi,

ricreativi e simili.

Destinazioni d'uso in edifici non residenziali

Nelle zone residenziali semplici sono inoltre
ammesse uno o pil delle seguenti destinazioni d'uso pur
che in edifici destinati integralmente ad uso diverso

da guello residenziale:; }

1) Uffici con capienza massima di 20 impiegati con su-
perficie lorda per}impiagtto di mh.?ﬁ;

2) Sedi'di pensioni o convivenze con capacitd nbn mnag-

giore a 30 posti letto;
3) Ambienti per il culto;

4) Ambienti per cultura fisica. e
Le attivitd di cui ai numeri préii@ép{i sono
consentite a condizione che, salvo le aitréfiréaqrizig
ni di normativa e R.E., sia previsto uno Spa;io a par-
cheggio supplementare rispetto a quello stabilito dalla
legge urbanisticavigents (legge n.765 del 6.8.67, ‘ar-
ticolo 18),-nnllarmisura minime di altri mg.1 ogni 20

me., ;
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CAPO II - Zone residenziali con negozi

Art. 7

-~ Obbligo di negoesi

Helle zone residenziali con negozi, ferme ri-
nendo le norme di cui'nll'lft.S} & fatte obbligo per i
fabbricati prespicienti la fronte stradale indicata con
bordatura seura nei grafici dai p.p. di destinare il pia-
no terra per la parte che si affaccia su detta fronte,
a negozi., -

Gli ingressi su detti negozi, debbono aprirei

direttamente sul fronte strada.

Art. § - Negozi nelle meme di distmogo

Art. 9

" Per la profondith di ml.8,nella prosecuzione
del fronte dell'edificio, & consentita la utiliszazione
dei due distmeehi laterali per la costrusiomne di corpi
di fabbrica, dell'altezza non superiore ad an plano, dn.

destinarsi a negozi, salvo restando gli aecessi pedona-

1i e carrabili all'edificio stesso.

=~ Parcheggi fremteggianti i negozi

Tuttl gli edifici dovranno essere arretrati
dal filo dells strada &i m.10,50.

Tatta la fascia indicata con bordura scursa
nei grafiei 4i p.p. dovrh essere sistemata, per unk pro-
fonditd d4i m.10,50 a parcheggio e marciapiedl ed aperta
&1 pubblico a cura e spese dei proprietari dei loiti
frontiati & partire dal filo stradale per una lunghez-
za del fronte di proprietd. Détta fascia, per uguale
profondith di ml1.10,50 dovrd edsere gravata della ser-
vith di transite per le canalizeazioni dei pabRlici -
servizi. La licenwa di abitabilitd dell'intero fabbri~
cato resta subordinata alla ;1stemaziono a parehiégio.




non 8ono ammansi pn-:i. wrabill di tronte a2l negoxzi
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Ls t;nt_umziom dovrk sssere rc@iiasntg :.hoc"endo le pre'a-'
gerizion 1 dei competenti uffiel hqiumii, &llo seopo
di renderla unitaria (vedi grafico allegato).

Nelle zone &1 pli?cheggi'o m-’ﬁiitanti i riugss.’g.

stessi.

ATt./0 - gtbivith ervigianall

Art. /]

.l.'rt.'a -

 Nella parte dellas superficie del piamno terra
dell'edificio, eventaalmente non destinata & negozi e
affaociantesi aul 'ﬁﬁn’e’e oppoets a guello mhtiw /i
mjos-i pedesinl wsard ceoneentita la ~nn;inm.n".¢._10ug di locs
1i per mttivith ertigignali non moleste, con aisenso comn
ne, dslle strade, eventualmente qmghu_n_',‘ indimd_tntn
ed ubicatg nella parts opposir a q,aal."_to delle abitazioni
e mal coincidente son l’oﬂntuuﬁnﬂ%mtﬁ sl piano
santine. ' o '

1 singoll ingresei a detti locali srtigianali

dovranno aprirsi salls fronte oppoeta a quells relativa
ai negozdi.

eh er attivi : ali

Per le esigenze di parcheggio di &6&1 locali
artigianall dovra essere lasciata una fascis della pro-
fonditk minima @i m.4,50 oltre 1 gistacchi minimi- o del-
1a longhezza pari alf*int‘trc;t raﬁ_‘oatante fronte del l1otto.

Nel caso in eul i negozi e gli eventuali loca-
1i artigiaeanali, noh foﬁga'nﬁfr_eﬁimzati o la "15::-,» Tealizza
zione venga differitay fermo reatando gli obblighi 4i cui
ai precedenti artieoli, la eupoi‘fiaie gorriepondente do-

wrd amsars locniste ga-n'l.'rnm-n‘gn 2 giorno salwe i walumi
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" tecnici di acoses0 sgli ippartauenti. La superficie rela-

tiva ai dettd voluml tecnici non potrh superare il 30% di

quella coperta. Detta superficie non potrh esaere computa-
ta nel calcdle della superficie minima dei pareheggi. |

Art.13 = Zalcolo dalle enbmure

.Il volume corrispondente alle superfici desting
te a negozi e ad attivith prtigianali che devono essere
chiaramente indicate nel progetti, non viene conpiderado

al fini del oalcolo delle cabéture'previntc dal R.P.
B I1 velume corrispondente alle superfigl dei pig
ni terreni destinati ad uso resgidenszisle viens espnsidera-
to ui fini del ealeolo delle enbaihﬁo,ﬁretagt. éal P.P.

Art. !4 - Yoluui regidegsiald e non residensiali

In queate sone b possibile reallizzare oltre al

- ,volume reaidenzimle corrispondente all'indice di fabbrica-

pilith fomdiaria prevista dal p.p., un volmme nen residen-
ziale in funzione dello mccorpamento di superfiei, cosl
velutato: : ~

Per accorpamenti da mq.3.000 @& mg. 5,000, me.0,5/mq di
volume non residenziale;

Per accorpemanti #a mg.5.000. a wq.10.000, we.0,8/mq di
DA R ke volume non residenzigle;

Per aecorpamedti smperiori ai mq.10.000, me.1,5/my di voly
' me non residenziale.

Per l'wcquisizione del volume pon residenziale
cocorrerh la presentazicne di un progetto planocvolume trico
uniterio da sotteporre al parere congiunte della C.U. e
C.Ev L i




Art. 6 =

I wl!mi ruaidenahﬂ dovrmo epsere dinti.nti '

‘ da qaﬁl.’f,} mn rpnidenzinll uéitmte la upu‘uianp dei

uorpi as »fnﬂriia 0 smapﬁanmom dei volumi edrriupag X

denti ai dus: nndi d'uaa, M ‘pon mmioﬁi.hﬂ npette-
nente diatintn_- uE i

Per 1a destinecions d*usoc del voluume residen—

giale sl rimanfs agli artts3 8 6 delle pressnti morme.

U w u.[inin!. ai uﬁ#h. aupﬂmﬁtﬁ, 'Mici
»pbpurcimit in geners. © -

2) Sedi i alberghi s pan.ﬁhna |

3) hli: ﬂi 1etd tuti Wuﬁm e muﬂpm purahd qu:&

ﬁj& l&:ﬁﬂ. interamente rtﬁn‘"hti & tale uso.

4) Looali per apetiacoll olm@mﬁei. teatrali e
ricreativi ia genere. ; :

5) Sedi 4i nmasei, hibliotsaa. . ii aftivitt eulturali in
glnere.r

6) Sedi di affiei dells capienza non superieres a 100

upicgaﬂ eon aaporﬁuin inﬂm per inpisgato di mg.25.

1) Ilti.w:ﬁ. ﬂi iawinm prinﬁ;. p;mhi abieati in edi-
ﬁﬁi Ln'wmento rlaeru’ti n Mq uso.
€) Agenzis. 1qm$ut1cha. A
9) R.htortn;tig b et
10) Sedi 41 partiti e @i sovisenti pol&ﬁ‘ﬂi e sindacati
— lum (.'l. att.‘..vim adlnqlstivu in genere. s
1) Mm“-s. :

(12) Istitetd Beneari.
113), dutorimewme puvbliche.
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\ 11.

del 17 agosto 1942 modificata ed integrata dalla legge
6 agosto 1967, n. T65.

Trascorso il termine che sara fissato nello
' atto di notifica di cui al 2° comma dell'art. 23 della
legge su citata, il Comune, nel caso di risposta posi-
tiva, invitera i proprietari di tutte le aree ricaden-
' ti nel perimetro del compartec a costitulre entro un
termine prefissato il consorzio, 1l cul scopo sara
quello di realizzare 11 nucleo distribuendo 1in misura
proporzionale gli oneri ed 1 vantaggi dell'urbanizza-

zlione.

I1 Consorzio dovria obbligarsi nei confronti
del Comune alla cessione gratuita delle aree necessa-
rie per le opere di urbanizzazione primaria e seconda
ria nonch?® alla assunzione a proprio caricc deglli one
ri relativi alle opere di urbanizzazione primaria e
di una eventuale ulteriore quota parte di urbanizza-
zione secondaria relativa alla realizzazione di ope-

e

In caso di risposta negativa o 1n assenza
d1 alcuna risposta, trascorso il termine fissato nel
1'atto di notifica di cuil all'art. 23, Il comma del-
la citata legge, il Comune potra procedere all'espro
prio del comparto, a norma dell'art. 23, TV comma

della citata legge.
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Art. 22 -

Art. ¢33 -

Art. 294 -

Prescrizioni per i cemparti relativi ai P.1.V. obbligatos=

o |

Le unitd fabbricabili dei eompartli dovranne eot=
temperare oltre che alle prescrizieni di cui alle presen
ti nerme, anche alle indicazieni grafiche eventualaente
centenute negli elaberati\\di Pepey le quali, 1n alcuni

casi, petrannc ccstituire un vere e proprie pregette pla

novelumetrice redaite d'ufficias,

Destinazioni d'use per i velumi residenziall = nen re=

sidenziali - Parcheggl

Negli iselati cen progette planevelumetrice uni=
tario ebbligateric le destinazioni ammesse nel volume cer=
rispendente all'indice residenziale sene quelle previste
nelle zene residenziali semplici (art. 5 e 6); nel velume
corrispoendente all'indice non residenziale le destlnuzienl
ammesse sene guelle di cui all'art. 19.

Per quante riguarda i parchegkl valgene le norme

figssate all'art, 22.

Tragfermaziene del velume residenzigle in velume non re=

sidenziale e relativi parchegsi

I1 vclume destigat& ad uso non residenziale pud
essere aumentate fino a raggiungere 1l tetale del vos

lume costruibile a cendiziene e¢he, ferma restande la
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superficie di parchegel 2 servizio del volume reaiden—
ziaie erigiwio, vengnna mwhﬁ 1 parcheggl aper-
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CAPC V

Art, 27

Art.28

i4

Terimetri di accorpamento

Edificazione nell'ambito dei perimetri di accorpamento
‘: '

in zone F1

Nell'ambito delle zone delimitate da apposl.
to "perimetro di accorp&mento“ alle aree con destina-
zioni pubbliche, ove vengano cedute gratuitamente al
Comune, o a parcheggio privato aperto al pubblico, com
pete una cubatura calecolata in base allo stesso indice
di edificabilita, previsto dal p.p. per le aree desti-
nate all'edificazione privata }ncluse nello stessc pe-
rimetro. (Tale cubatura dovra essere totalmente realiz
zata nelle suddette aree destinate all'edilizia priva-
ta), Ove i proprietari non addivengano, dietro invito
del Comune entro i termini stabiliti, alla cessione
gratuita, le aree relative saranno espropriate e la cu
batura realizzabile dal privato sari gquella corrispon-
dente al prodotto dell'area destinata all'edificazione

privata per il relativo indice di edificabilita.

Edificazione nell'ambito dei perimetri di acgorpamento

con possibilitid edificatoria condizionata all'avvenuta

cessione delle aree per opere ed impianti pubblici

La cubatura edificabile nell'ambito del "Pe
rimetro di accorpamento" dovri essere computata in ba-
se all'indice dqudificabilité. relativo alle aree de-
stinate all'edlficazlone privata, esteso a tutta la sy
perficie compresa nel suddetto perimetro.

Tale cubatura dovra essere accorpata nelle
suddette aree destinate all'edificazione privata.

I1 rilascio delle licenze di costruzione 2
subordinato all'avvenuta cessione delle aree con desti
nazione pubblica comprese nel périmetro di accorpamen-—
to ed alla presentazione di un progetto planivolumetri

co unitario.
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A.r‘to 3‘7-

Arta 38"

Sigtemaziene zone di distacce

Salve gquante vid previsto nei precedenti ar=
ticeli, le zene di distacce vanne sistemate e mantenu=
te a verde.

Lt fatto spbligo ai preprietari di mettere a
dimera nelle zene di distacce esszenze pregiate del nu=
mere di salmene una per egni 200 mq. di superficie libe

ra e dell'altezza minima di m.4,50.

Recinziepi
Le recinzioni prospicienti strade pubbliche
e private o zene a destinaziene pubblica dovranne es=
gere realizzate cen un muretto rivestite in pietré na__
turale dell'altezza max di cm.50.
La sovrastante cancellata,

facoltativa, nen

petra superare l'altezza di ml.1,50.







NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

INDICE

TITOLO I — GENERALITA' E CONTENUTO DEL PIANO

CAPO I - Generaliti

Art., 1 - Validiti delle norme

Art, 2 - Rinvio a norme pilt generali

CAPO II- Contenuto del piano

Art, 3 - Zone residenziall e a destinazione d'uso
mista

Art. 4 - Verde, servizi e aree stradali
TITOLO II - ZONIZZAZIONE

CAPO I - Zona residenziale semplice

Art, 5 - Destinazione d'uso nelle zone residenzia-
li semplici

Art, 6 - Destinazione d'uso in edifici non residen-
ziali

CAPO II- Zone residenziall con negozi

Art. 7 - Obbligo di negozi

Art, 8 - Negozi nelle zone di distacco "

Art, 9 - Parcheggi fronteggianti i negozi

Art.10 - Attivitd artigianali

Art.11 - Parcheggi per attiviti artigianali

Art.12 - Piano terra libero in alternativa ali negozi

Art.13 -

e ai locali artigianali

Calcolo delle cubature
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CAPO III Zone con destinazione d'uso mista
(residenziale e non residenziale)

Art, 14 Jolumi residenziall e non resideri—
ziali

Art. 15 ‘Mutua posizioune dei volumi residen-
ziall e non residenziali

Art, 16 Destinazione d'uso dei1 volumli resi-
denziali

aArt: T Destinazione d'uso deil volumi non
residenziali

Art. 18 Destinazione d'uso non residenzia-
ie del volune residengiale

Art. 19 Arretramento del file strada

Art, 20 Parcheggi

CAPO IV Isplati con progettc planovolumetrico
wil tario obbligatorio

Art, 21 Formazione dei1 comparti per la rea-
lizzazione dei planovolumetrici

Art. 22 Prescrizioni per i comparti relativi
ai P,L.V. obbligatori

Art. 23 Destinazioni d'uso per i voluml resi-
denziali e non residenziali - Parcheg-
g1

Art. 24 Trasformazione del volume residenzia-—
le in volume non residenziale e rela-—
tivi parchegei

Art. 25 Enucleazione del planovolumetrico dei
volumi esistenti

Art. 26 Passaggl pedonali

10

10
| O

13
1>

<




CAPO V - Perimetri di accorpamento

Art, 27 - Edificazione nell'ambito dei perime-~
tri di accorpamento in zone F1

Art, 28 — Edificazione nell'ambito dei perime-~
tri di accorpamento con possibilita
edificatoria condizionata alla avve-
nuta cessione delle aree per opere
ed impianti pubblici
TITOLO III - EDIFICAZIONE

CAPO I - Editficazione in zona con indice di
edificabilitd di 0,8 - 1,5 - 1,8 me/mq.

Art. 29 - Papbricati esistenti edificati con li-
cenza in base alla tipologia dei villi-
iy

Art, 310 - Fabbricati esistenti edificati con li-
cenza posteriore al 18.6.1959 secondo
la tipologia edilizia e norme conseguen-—
ti a P.R.G. adottati, ovvero secondo al-
tre tipologie '

Art, 31 - Indici di edificabilita

Art. 32 - Lotti minimi

Art., 33 - Strade private

Art. 34 - Accesso non assimilabile a strada
privata

Art., 35 - Costruzioni accessorie _

Art. 36 - Distacchi ed inclinate

Art. 37 - Sistemazione zone di distacco

Art, 318 - Recingzioni
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