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PIANO PARTICOLARBGGIATO N, 13/F
LA RUSTICA

10 TECNICA

1) Caratteristiche genersli + Inserimento delle zone nel conte-

gto del P,R.G,

1= 1)

w2 3

I1 comprensorio oggetto del presente p.p. & delimitato a
Nord dal tratto urb ano dell'Autostrada degli Abruszzi, ad
Bet dal G.R.A.,, a Sud ed a Ovest dal pianc partiocolareg-
glato delle zone industriali n,8/L. Esso ricade allin-
terno del piano quadro del setbore orientale della cittd,
studiato dall'U.S.N.P.R.G. nel settembre 1965 e agglornato
con la variante 41 P,R.G., adottata dal Consiglio Comunale
il 17.10.67.

Nel comprensorio di p.p. sono interclusi due plani di gona
della legge 18.4.62 n,167 che, pur non facendo parte del
p.p. 8tesso, si inseriscono nel tessuio del quartierej una
zona F2 adiacente che sl lega 1ntimaman£a alla strutturs
previgsta, fa invece parte integrante del p.p.

2) Criteri di inte 0

2 - 1) L'obbiettivo dell'intervento pon & stato solo e semplice-

mente 11 reperimenta di aree per servizi e verde e la de~
Pinizione della funzione specifica di ogni singola area vine
colata, ma anche quello di proporre una struttura urbani-

stice organica e razionale.

2 = 2) Questa operazione & stata condotta, tenendo conto della

situazione preesistente nella misura in ecui vi si riconosce
ung certa validitd funzionale, intervenendo sis nella ma-
glia viaria, con nuovi tracciati e sezioni stradali, in modo

da ottenere una gerarchizzazione della stessa ed uma carate

terizzaéione in ordine alla ubicazione degli elememti prineci-

pali del quartiere (servizi pubbliei, verde, centro commer=
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3)
3= 1)

3= 2)

ciale ,stazione della metropolitana,ecc.), sia nel tessuto
edilizio con proposte di accorpamenti di volume, ottenibili
mediante incentivi, rappresentati da indiei di cubaturas non
regsidenziale da acquisire solo in caso di aceorpamenti supe-
riori a 3000 mq. (vedi normativa) e planmovolumetrici obbliga~
tori, in modo da eeerecitare un eontroille pid efficace, sui
risultati formali,della pura e semplice traduzione meccanica

della normativa.

Vigbilith

I1 compremsorio della Rustica, quello di Tor Sapienza (stu-
diato contemporaneamente al prime) e le sone industriali
citate (p.p. n.8/L) definiscenoc un sub settere urbano,compre~
Autostrada degli Abruzzi a Nord, raceordo anulare ad Eet,
Nuova Prenestina a Sud, asse 41 scorrimento orieantale ad
Ovest.

L'autoastrade degll Abruzzi che all'interme del G.R.A. assume
carattere urbano, e la Nuova Premestina collegano diretta-
mente la Rustica e Tor Sapienga con i centri direziecnali e
con la grande viabilitd trasvereale Nord~Sud (asse di scor-
rimento orientale intermedio e raccorde anulare).

All'interno del subesettore, definito al punto 3/1 si indi-
viduano due assi, gik previsti dal P.P, n.8/L con caratteri-
gtiche funzionali diverset il primo collega reciprocamente
le varie zone industriali in semso Nord- Sud e questo con

le zone residensziali,mentre il secondo collega i centri dei
quartieri ubicati a Sud della Nuova Preneatina, con i centri
di Tor Sapiemza e della Rustica, ricalecando in parts gli at-
tuali tracciati della Via Ceollatina e 4i Via della Rustica.
Quindi il primo ei caratterizza prevalentemente come asse
industriale, mentre il secondo, da esso completamente svin-

colato,assume una netta caratteristica di collegamento re-




3=4)

3=~5)

3= 7)

4 = 2) I1 relativo fabbisogno nella zona F1 2 stato calcolato in ba-

3.

pidenziale interquartierae.

i

Quegttultimo all'interno del comprensorio in esane descrive
un ampio areo gqualificandosi come asse principale del quar-
tiere, sul quale si attestano i servigi pubblicl e le atti-
vit2 commerciali.

Si & operata una netta distinzione tra viabilitd a serviszio
della renidenza e viabilitd con caraftteristiche di servizioc
industriale, non ammettendo contatti diretti tra i due tipi
di etrade, '

G1i scambi tra le due zone, gquindi,avvengono con la msﬂianian1
dell'aase industriale d4 eui al punto 3=-3 (vedi tavola dells
viabilith). ‘ !

Si somo previsti, inoltre, dei percorsi pedomali e piste ol
elablili che mettono in relazione diretta la residenza con
1'industria ed i servizi d4i quartiers.

Le strade ed i parecheggl, previati all'iaternc del comprenso-

rio coprono una suparficie compleesiva @i mg. 151,797 (11,53%
della superficie totale) pari a 7,9 mg/ab.

G1i indici assunti per il dimensionamento delle aree da vine
colare 2 tald uso sono quelli stabiliti dalle norme teeniche
del P.R.G. approvato, contanut§ nella variante dello gtesso

adottatq del Consiglio Comunale 11 17.10,671

;.55 mg/ab per i servizi di quartiere (sono state escluse dal
calcolo le aree per le saucle superiori, che saranno ubicate
in ampi “campul loealizzati e dimem@ionati in funzieme delle
esigenze dell'intero settore orientale della cittd) e 9 ma/ab

per il verds.




4s

se alla popolazione totale prevista dal P.P., incrementa
ta degii attoall sbitantd in edificl codtruiti su aree. . -
destinat@ dal P;R.G¢ 4d uso pibblive, ottenendo un totsle
di eirea 14.500 abitsatl (vedi allesgato-A)e . = -
Per cui il fabbisogno globale ralativo alle =ole zone Pl
risulta di 81.030 mq. per servizi e 131,400 mg. per il

verde,

4= 3) Quindi si 3 fatto un unioco bilancio, sia dei fabbisogni
che delle previsioni, per 1 zona FP1, F2 e psr le zone
167. In auesto modo b stato possibile distridbuire razio-
nalmente i vard tipi 41 servimi e di verde, nma sopratutto
elininare le carenze della zona F1 mediante le offerte delle
8ue zone vincolate dalla 167 & il reperimentoc dl una vasta
area a servizi nella sons F2 limitrofa, dove la bassa denw
gith territoriale permette un maggiore accorpamento della
cubatura edificabile. Il totale degli sbitanti Pi+ 167+F2
& di eireca 19.500, Il fabbisogne relativo risulta di 108.114
ma. i superficie par servizi e 175.300 mg., d4i verde.

4= 4) la distribuzione dei servizi ® stata fatta tenendo conto Yo
dei raggi massimi di percorrenza (300 ml. per le scuole ma~
terne - 6500 per le scuole elementari) e delle dimensioni mi-
nime per ogni tipo di servizio stabilite dalle norme tecni-

di P.R.G.

4= 5) All'acquisizione dslle aree a servizi,werde pubblise e strale
pertinenti,nell'ambito delle zone F2 ai addivervd  sedondo -
quanto stabilito dagli artt.28 e 29 delle norme tecniche di at




o

Se

tuazione del presente p.p.

4- 6) Le arse previste per i servizi assommanoc a 112,000 mQ.corri-

4= 7)

spondenti ad una dotazione pro-capute di 5,79 ma.

Inoltre resta a disposizione una vasta area di riserva di
eirea 20.000 mq. compresa tra la ferrovia e l'agse di giun-
zione la Rustida- Tor Sapienza gih inserita nel p.p. n.8/L.

Ta
Le aree pravieto per il verde pubblico, all'interno della
gona 4i 1ntcrtﬂnto apsommanoe a8 cirea 324,000 mq. eorrispenn
denti ad una, ;bup-mic:l.a pro~capite d4i 16,70 mg, Queste aree
sono state articolade in 3 sottozone secondo quafto previ-

sto dalla nermativa (Cap., II Art.6):

spazio per kiochi, parco econ attrezzature sportive e pareo
liberog

5) Zopigzazioni
a) BEdilizia Residenziale

5 = 1) Il volume residenziale edificabile Ve (ottenuto moltiplican~

do le aree libere con destinazione F1 x1,2 , indice di fab-
brieabilitd territoriale corrispondente alla densita di

150 ab/ha) ¢ stato diviso per la superficie fondiaria di pia=
nc particolareggiate, e si ¢ ottenuto un indice medio di edi-
ficabilita,

Tale indice non & stato attribuito uniformemente a tutti gli

isolati, ma articolato in 1,5 - 1,8 - 2,09 ,




6.

in funzione del grado di compromissione degli stesw
8i, allo scopo di avvieinare, senza alterare i pesi edie
lizi e demografici globali, le nuove volumetrie alle
pre-egistenti, coestruite secondo le vecehie norme che
amnettevano indieci notevolmente pit alti.

5« 2) 1l procedimento d4i cui al punto precedente 2 stato correb-

b)

to con criteri prevalentemente urbanistici per non confer-
mare l'attusle casuale tessuto edllizio.S1i sono ad esempio
atbribuiti degli indiei pill bassi agli isoclati, che a pa~
ritd d1 compromissione ei trovano in posizione periferi-
ea rispetto al centro del quartiere.

5= 3) Il volume non residenziale pari al 15% del volume rosidenw

5= 4)

ziale , previsto dalle norme teanliche del P,R.G. approvato
il 16,12.65, ® stato attribuito ad aleuni isolati ubicati
in posizione determinante, in ordine alla nuova struttura
previsté dal presente piano. Tale volume & stato suddiviso
in due categorie di zonei

a) zone gen acoorpamento libero in ecui si pud acquisire un
indice 4i edificazione parli a 0,5 = 0,8 - 1,5 per’aecoru
pamenti di superfieie di 3000, 5000 o 10.000 mg., al fine
dl incentivare tramite premi 4i oubatura per accorpafenti
di volumi prospettati unitariamente , la sostituzione del-

l'attuale edilizia ed avviare il processo di riqualifioa-iazf.

b)eens .gon planovelumebrico obbligatorio alle guali & stato a
trivuito un indice di fabbricabilitd 41 1,5.

Gli iaolatl ricadenti nella categoria b sono stati loealiz~

zatl in corrigpondenza del centro del quartlere o dei aervizq

pubbliei in mede da comtitulre inpleme a questi ultime i "nos
di® della struttura e per poter esercitare un controllo piit

2




efficace sulla forma risultante come gid accennate
al punto 2-2,

5 - 5) Le destinszioni d'uso per le singole zone di p.p. sono

specificate nelle norme tecniche allegate (titelo II -
capo I, II, III) ed articolate in

a) zone residenzisli semplici, in cui & ammesso solo
il volume relativo all'edilizia residenziale

b) zone residenziali con negozi, in cul sono ammesse
destinazioni d'uso per attivith commerciall e simi
1i al piane terrs al 4i fuori della cubatursa éon—
sentita per la residenza

c) gone con festinssione d'upo miste, in cul somo con
sentiti 1 duo modi d'uso residenziale e non reei-
denziale,

11 volume o@struibile corrisponde.alla somma del
due indieci per la residenza e per le attivitd com

merciali,

6) Pagi di attuazione

6-1) L'intervento serk attuato gradualmente in ordine alla
realizzazione dei servigi pubblici prioritari e delle
infrastrutture peincipali per avviare il precesso 4i
ristrutturazione e conferire al quartiere un minimo stan
dard 41 funzionaliti.

6-2) La prima fase relativamente ai servizi, prevede la rea-
lizzazione delle pouole materne e dell'obbligo, gquindi
successivamente 1 pervizi di tipo assistengiale, annona

rio e amministrative.
Per le chiese i progremmi sono demandati alla Pontificia

Opera per la Preservazione della PFede.

6-3) Per quanto riguarda le infrastrutture, le fasi prevedono
prioritariamente la realizzazione dell'asee del quartie-

re, la rete idrica e fognante.




Rella zona di p.p. con vincolo di protezione delle falde
idriche, dovra rispettarsi guante previste all'art. 17
d paragrafo 5 (norme tecniche di sttuazione della varian-
te al P.R.G. adettata dal C.C. 11 17/10/196T) sia per
gquanto riguarda la realizgazione della rete di fognatu
ra che per il rilascio delle licenze ediligie.
In tal modo, sentite 11 parere dell'ACEA, ® superato
quanto richieste eon l'osservazione al P.R.G. adottate
41 18/12/62 n. 2407, paragrafo A.
Le fasi succesaive interessano la realizszazione degli
assi seeondart,\aai-psrcheséi e del percorsi pedonali

e cieclabili.

6-4) 11 verde pudblice sard realizzato dando 1ld priorith a
guelle zone eche per la presenza di preesistense archeo
logiche o per la loro particolare ubicaziene, richiedo
no 1'1ntervon€0:1!hudiato, ai fini della salvaguardia
e del soddisfacimento delle attivith del %émpo libero
dei giovany inferiori ai 13 anni e dei bsmbini.

Quindi saranne realizzate le attrezzature per le atti-

vita sportive per le olassi di eth superiori ai 13 anni.

6-5) Le opere previste nel presente piano particelareggiato
dovranno eassere realizzate entro 10 anni dalla data di

emissione del relative decreto di approvazione.

7) Corrispondenza e varianti al P.R.G.~VARIANTE AL P.P, N.8/L

T-1) Il presente pilano particolareggiato si attiene alle pre -
visioni del P.R.G. epprovato il 16/12/65 e alla varian-
‘te 44 P.R.G. adottate dal Coneiglio Comunale 11 17/10/67
per quanto riguarda i pesi demografici, la grande e me-
dia viabilitd, le destinazioni di zona ed i vincell.
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9.

T=2) Costituiscene varianti alle suddette previsioni:

&) modifica del perimetro delle zone vincelate dalla
legge 18.4.62 n.167 (N.16 - Rustica Nerd e n.16a
Rustica Sud) con esclusione delle aree edificate;

b) modifica dells destinmzione di zona dell‘area fron
teggiante Via Dometa, da zona M/3 (servizi 4l quartie
re) a zong F/1, in quanto gii edifiecate con licenze
rilasciate in periodo antecedente alla data di adozig
ne del P.R.G. (18.12.62);

¢) la zona di rispetto del grande raccordo anulare, gid

destinata ad F/1 con vincolo di inedificabilitd, viene

destinata dal P.P. a verde pubblico;

d) una fascia 4 verde pubblico lungo la Via Naide del

la profonditd di circa 60 metri viene trasfermsta in

zona G/1 (parce privato vincolato) in quente su di essa
preegistono da anni molte piccole ville,

7=3) Il presente P.P. costituisce variante al P.P. n.8/L adot
tato con Deliberazione Coneiliare n.2968 del 20.10.67
per quanto riguarda le destinazioni di zona all'interno
del Comprensorio F/2 da convenzionare allo scopo di re=
perire meggiore superficie per servizi e verde pubblico
per sopperire alle carenze della zona F/1 limitrofa.

Il piano in argomentb, oltre alle presente relazio

ne & composto dei seguenti elaborati:

1, = PREVISIONI DI P.R.G. APPROVATO CON D.P.
DEL 16.12.65 110,000

1, = PREVISIONI DI P.R.G. APPROVATO CON D.P,
DEL 16.12.65 E AGGIORNATO SECONDO LA VARIAN

13 - SCHEMA DI PIANO PARTICOLAREGGIATO 1:10,000
21 - PLANIMETRIA CATASTALE - ZONIZZAZIONE 1:2.000
2, = PLANOVOLUMBTRICO 1:2.000




3= PLANIMETRIA CATASTALE DELLE AREE
PUBBLICHE

4 - RETE VIARIA

§ - NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

6 - ELENCHI CATASTALI DELLE PROPRIETA'
7 = RELAZIONE PINANZIARIA

10.

132.000
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ALLEGATO A - TABELLA RIASSUNTIVA

Analisi delle superfiei, dei volumi egistenti e da cestrui
re — galcolo degli abitanti finali - fabbisogno gervizi e

verde =-

a) Zena F/1
Superficie F/1
16.12,1965

nat R

di P.R.G. appr. con D.P. il

Ac = gaperficie edificata con indice di
fabbricabilitd > 2,09 mc./mg.

Al - gauperficie libera o edificata con
) | <2’09 mCu/mo

Ve = wvolume edificate nulle Aree Ac

V1l - volume edificabile sulle Aree Al

geeondo 1
me./mg. C
terri tori

'indiee territoriale 1,2
orrispondente alla densitd
ale di 150 ab/ha

Vv = volume esistente salle zZone N ed M3

nell'ambi

Vt - velume totale edificato ed edificabile

{(Ve+Vv+Ve

Abitanti t

to del perimetro

)

otali previsti Ve+Vv vi_ _
80 80
= 5300 + 9.300 = 14.600

As = fabbisogno servizi per gli abitanti
finali in F/1 14.600 x 5,55 mq.

Av = fabbisogno verde pubblico per abitanti

finali in F/1 14,600 x 9 mq.

A1

mg. 706,100

mg. 80.525

mg. 625,575

me. 291,346

me. 750,690

me. 125,000

me.1.167.036

A2
mg. 81,030

mg. 131.400

Piano 4i zona n.16 @i eni alla legge 18.4.62 n.167

Sup. mg. 88,900
Ab, 1.330
Fabbiso mq.

gno servizi  T.38%
Fabbisogno

verde mg.11.970




segue: ALLEGATO A

Piano di zona n.16a di cul alla legge 18:4.62 n.167
Sup. 161.600
Ab. 2.400
Fabb. gervizi 133.200
"  verde 216,000

Zone F2 limitrofa
Sup. - 115.000
Ab, 14150
Fabb. servizi 6.382
. verde 103.500

TOTALI A3
Abitanti (F1+4F2+167) 19.480
Fabb, servizi wgq.108.114

Fabb. verde pubbl. mq.175.320




ALLEGATO B

CALCOLO PER L'ATTRIBUZIONE DEGLI INDICI IN FUNZIORE DELLA
DIVERSA COMPROMISSIONE DEGLI ISOLATI

Ai = guperficie degli isolati mq. 511800
Ac = " cogtruita con indice di .
fabbrieazione > 2,09 mq . 8G.RET
Af = area edificabile negli isolati B
Ai-Ac mg, 451278
TIPI DI Isolato di tipo A Indice di edificabilith 145
me/mg
ISOLATI " né‘ w B " o " " 1,8
' me/mq
" n L] c n L] L " 2.09
me/mg

Chiamiamo SA’ SB' Bc le rispettive aree libere negli imolati
Ag BelC
S +5_ +5S, = mq. 431.271 (superficie libera negli
SISTEN B R, isolati edificabili)

o 1,8 SB “ 2,09 SC = e.750.690 (volume co=
etruibile snlle aree
livere)

RISOLUTIVO 1,5 8

Fissando S, = nq. 187.645 e quindi un volume

VA = mg. 187.645 x 1,5 mc./mq = mc. 281.645

si ha
SB+ Sc = 4311271 - 187.645 = 243-626

Dalla prima si ha:
SB = 243,626 = Sc e sostituendo nella seconda:

1.8.243.626 T 1’8080 +-2'09.Sc = 469-223

da cuai
Sc = 301697 = 105-800 g «
2,09

S, = 243.626 - 105.800 = 137.826 mq.

-




segue: ALLEGATO B

CONTEGGI PER LA DEPINIZIONE PEL VOLUME NON RESIDENZIALE

Volume non residenziale = 15% del volume residenziale

Vor = 15% 750.690 = 115,603 mc

437577 = 01268 me/mg

NEGICNE LAZIO

URES,DENZA DELLA GIUNTA REGIONALE
(opia coniorme all'originale che si rilascia 2

Rom=, il [ § NOVEMBRE 1885

D ine-rare con le madifiche, I,
memb ¢ prescrizioni di cui alla

= s RN T ;
D.G.2._FR&S Ak AR 85

IL] FUNZIONARIO




