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PIANQ PARTICOLAREGGIATO N, 20

LABARDO i
I

RELAZIONE TECNICA '

1) Caratteristiche generali

1) I1 comprensorio oggetto del presente Piano Particola-
reggiato & delimitato dalla Via Flaminia, da un tratto
del fiume Tevere, dal G,.R.A., dai limiti d4i zone H/2 e
G/4 e dal limite del Piano di zona n.9 (Prima Porta)

di cuil alla legge 167.

2) 11 territorio sopra descritto comprende, ®ltre alla zona
*/1 Qel Labars, due comprensori F/2 limitrefi, il ocui
inserimento nei limi%i del P.P. ha permesso di sopperi-
re, come appress® specificato, aslle carenge di aree per
servizi pubbliei, nonchd® di adottare una soluzione urba
nistica unitaria suggerita dalla situazione particolare
dei luoghi e dalla morfologia del terreno.

3) Nei limiti del detto P.P. sono state incluse, inoltre,
ares che pur destinate del P.R.G. a zona H/2, mal si pre

setavano a tale destinazione in guanto comprege in parte
tra la borgata del Labaro o l'arginatura del Eio Creme-
ra e in parte tra tale arginatura ed i1l Raccordo anula- |
re, rimanende circoacritte ed avulse dalls rimanente 29
na agricola, Tall aree sono state destinate dal P.P. a F
verde pubblice 41 cul una gran parte attrezzate per im-

piantl sportivi. f

2) Criteri 41 intervente

1) Tenuto conto che la borgata presenta attuslmente une

edificazione molto diffuesa ed una carenga di aree 1li-

J
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|

hara valide per 1'inmedismento dei mervimi, secondo i1 f
|




fabbisogni previsti dalle norme del P.R.G., & stato

necessario estendere il P.P. alle adiacenti zone F/2

ed H/2 onde ritrovare su un territorio piit vasto la _

possibilith di soddisfare le esigenze predette. .

e

i 2) Dato che la viabilitd attuale della borgata & costi- |
tuita da une rete stradale insufficiente per dimensig

ni e, talvolta, dinaccettabile per pendenze, si & cer

cato 41 razionalizzare tale tessitura stradale e di

creare una struttura viaria principale del quartiers, oY

lungo la quale seno stati distribuiti i servizi e le

attrezzature di uso pubblico.

3) Per quanto riguarda il tessuto edilizio si sono indi-
viduate alcune zéne che, per la particolare loro si-
tumzione, permettono di avviare un processo di ri-
strutturazione tramite incentivi varii, quali la mag |
gloragione degl} indici, determinata dall'inserimen-
to di volumi non residensziali (previsti in easeo di
nuove coetrugieni o ricostrugioni con accorpamenti su
periori ai tremila mq.) e la localigeazione di fasce
di negozi lungo le arterie principali.

Inoltre, in alcuni settori, particelarmente iﬁportag

ti per la lere pesizione, sono state previste delle : i

sistemazioni unitarie a tipo plano-volumetrico onde
avriare un processe di rigualificazigne dell'ambien- |

te architettonice del quartiere. ’

3) Viabilita

|
1) I1 comprenserio eggetto del P.P,, il territorio relativo al
Piano di zona n.9 (di cui alla legge 167) e le zone F/1 &
|
nord di Prima Porta, costituiscono nel complesso ‘

|

i an insedismente valutabile, ad urbanizzazione
| compiuta, in eirca 40.000 abitanti che con le attusll
|

previsioni del P.R.G. graviterebbe tutto sulla via Fla




2)

3)

4)

3s

minia nel breve tratto compreso tra l'incrocio
tra la Via del Labaro, a circa 300 m. dal G.R.A.
ed 11 nodo 41 Prime porta.

Non € penmabile che la 3.S5. Plaminia in un ocos}
breve tratto possa accogliere guesti nuovi volu-
mi di traffico, tanto pid data 1'impossibilitd
di migliorare sostanzialmente 1l'attrezzatura del
la strada e degli incroci a ceuss della ferrovia
Roma nord e degli ostacoli naturall costituiti
dal fiume Tevere e dall'alto costone della colli
na del Labaro,

Per guanto detteo risulta la necessitd di creare
una nueva via 4i collegamento tra il comprensorio

e la oittd; si & proposto quindi, in variante a
quante disposto dal P.R.G. e dalle recente varian

te genmerale, una strada che, con andamento approg
simativemente parallelo alla S.S. Flaminia, at-
traverso una gona collinare ricca di nuovi inse-
diamenti tipo E e G/4 convogli i1 traffico verso
la Vie di Tor di Quinto con una selugione di al-
laccio che é in fase di studio. §biché tale stra-
da dovrh essere oggetto di un ul%eriere etudie,
ne é previsto, nei limiti del P,P,, 11 solo in-
nasto subla viabilith del quartiere del Labaro.

La viabilitad del comprensorio ¢ strutturata su
di un asse trasversale, a cavalle tra la borgata

e la zona F/2, che raccoglie tutte il traffico

residenziale e 1o convoglia verso la nuova stra-
da di collegamento con la citti di eul al punte
precedentea.

Attorno a questo asse sono artiocolati la maggior
parte dei larvizi.pubblici e delle attivith com-

merciall,; o¢ostituende una gzona cenirale a fascila
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4.

pedonale, entro cui sono stati disposti spazi
verdi in modo da creare un collegamento continuo
fra le aree attrezzate a parco pubblico poste
all'estremiti est ed ovest dell-'asse stegeo.

5) Un'asse secondario 8l stacca da guello centrale

i e séende, attraverso la borgata, lunge il trac-

| ciate di una strade esistente, cellegando la fa-
: ‘ gcia centrale con lo sbocco attuals sulla stra-

! da PFlaminia che verrh atirezzato adeguatamente ’
i su pil livelli: in prossimitd 41 guest'ultimo |
i anodo sono stati previsti i parcheggl a servizio i
della stazione della ferrovia Romae-Norg. ‘

| 6) Lungo la valle del Rio Cremera una strada, il
! , oui tracciatoegié esistente, collega la via in- }
‘ terquartiere di cui al punto 3/3. con i parcheg- \1‘
| : gl dellaferrovia Roma nord e con 1o sbocco dello

asse secondario di cui al punto 3/5 sulla S.S. L
Plaminia, perﬁettendo &1 traffico, proveniente |

soprattutto dal nuovi insediamenti del compren-

sorio, di raggiungere la Via Flaminia sensa pas-

J sare all'interno della borgata esistente. |

7) Nelle zone residenziali si é prevista una rete

di etrade carrabili pedonali e parcheggi, va-
lorizzando per quanto possibile le stradine esi-
; | stentl, per una superficie complessiva di mg. ,
| 245,000 pari al 14% circa della superficie to-
tale, pari a 12,2.mq/nbit. _

‘ 4) DIMENSIONAMENTO SERVIZI E VERDE _
| 1) I2 fabbisogno totale dei servigi e del verde &

s . A e e sl P R Y g,

siato calcolato in base alla somma della p0polé-

| zione attuale ( compresa quella residente in edi-

fioi abusivi o costruiti su aree destinate dal
P.P. ad uso pubblico), della popelazione 41 fu-

‘ turo insediamento sulle aree libere della zonsa




"

2)

3)

4)

5)

"Campus "le cui localizzazioni e dimensioni saranno

.
F/1 della popolazione futura prevedibile in base
elle norme del P.R.G. nelle zone F/2, nonché degli
ablitanti gid attualmente insediati nelle zone M/3
N ed H/2 incluse nel perimetro del P.P. Si é inol
tre tenuto conto delle popeolagioni future che ai
insedieranno in due comprensori G4 limitrofi sl
territorio del P.FP. Pertanto il totale della popo
lazione,in base alla quale sono stati calcolati

i fabbisggni dei servizi, risulta di 20.00 abitan-
ti circa.

8i e fatto un'unico bilancio, sia del Ffabbisogni
che delle previsioni di P.P. per le zone F/1 ed
F/z} in questo modo & stato possibile ridistrubui
re razionalmente i vari tipi di servizi e di vew—
de,ed eliminard le carenze della zona F/1,vinco-
lando in F/2 aree a servizi pid vaste di quelle

che sarebbero state necessarie, in base alle nor-

me di P.R.G., ferma restando la densitd territorizle

La distribuzione dei servizi & stata fatta tenen-
do conto dei raggi massimi di percorrenza ammi ssi
bili (trecento ml.per le scuole materne,600 per
quelle elementari) e delle dimensioni minike per
ogni tipo di servizio stabilite dalle norme tecni
che di P.R.G. (vedi tabella bilancio servizi e
verde).

All'acquisizione delle aree a servizi o di uso

- pubblico;nell'ambito delle zZone F/2 gi addiverra

secondo quanto stabilito dagli artt.28 e 29 delle
norme tecniche di attuazione del presente P.P.

Le aree destinate ai servigzi pubhlici complessi-
vamente su tutto il territorioc del P.P.assommano

a mq. 124.930, corrispondenti ad una dotazione pro
capite di circa 6 mq., tenendo gemto del Ffatto

che le scuole superiori andranno ubicate in ohmpi

]

determinate dai fabbisogni di un settore pifl vastol.




6)

Le aree previste par il verde pubblico, utilizza
bili per gioco, sport e parco, all'interno della
zona di intervemto assommano a circa mq.234.500,
corrispondenti ad una superficie pro capite di
11 mg. circa. Oltre il predetto verde vi & una
superficie di verde pubblico di rispetto di

mq. 42.200. ‘

5) ZONIZZAZIONE - EDILIZIA RESIDENZIALE

1) Gli indici stabiliti per 1l'edilizia residenziale in

2)

4)

zona F/1 sono articolati nel presente P.P. im due
categorie 1,5 me/mq e 2,09 mc/mq che sono stati
assegnati in pabte in funzione del grado 4i compro
missione dei singoli isolati ed in parte con cri-
teri puramente urbanisticd.

Secondo i detti criteri si & assegnato l¢indice
minore (1,5 mc/mg) sul territorio sito sull'altu-
ra orientale affacciante verso la valle del Teve
re che @ indicata come zona paesistica sulla car-—
ta storico monumentale paesistica del suburbio e
dell'agro compresc nel territerio di Roma. Lo stes
$o indice é stato assegnato agli isolati gravitan-
ti sull'attuale innesto alla borgata sulla Via Fla
minia al fine di alleggerire in tale settore le
densitd residenziali.

Sul rimanente territorio,sempre compreso nei limi-
ti della zona F/1 si & potuto assegnare 1'indice
massimo di 2,09 mc/mq.,non oltrepassando nel: com—
pPlesso i limitil di densitd territoriale di 1,2
me/mq. sulle aree libere (vedi all.A)

L'edilizia residenziale & distribuita in tre
tipi di zone (vedi normativa tit.2° capo
10,29 _3°9),

Sono stati inoltre previsti in alcuni particolari




5)

settori delle sistemazioni architettoniche unita
rie che dovranno essere realizzate mediante pre-
sentazione e approvazione da parte delle competen

ti commissioni di progetti planovolumetrici.

La zona con destinazione d'uso mista (in cui al-
la cubatura residenziale pud sommarsi un volume
non residenziale alle condizioni e nei modi pre-
visti dalla normativa al tit.2° capo 3°), le zone
con negozi e le zone con planovolumetri€o obbli-
gatorig sono state distribuite in modo da strut-
turare in senso commerciale e qualificare urbani
sticamente gli assi del quartie®e e le adiacenze
delle zone destinate a sexrvizi pubblici,con 1'in
tento altresl di avviare un processo di sponta=-

nea riqualificazione architettonica dell'intero

gquartiere.

6) FASI DI ATTUAZIONE

1)

3)

L'intervento sard attuato gradualiunte in ordine
alla realizzazione dei servizi pubblieci priorita
ri e delle infrastrutture principali al fine di

dare un primo inizio al processo di ristruttura=-
zione e conferire al quartiere un minime standard

di fumzionalita.

La prima fase, relativamente ai servizi, prevede
la realizzazione delle scuole materne e dell'obbll
go, quindi successivamente i servizi di tipo as-
sistenziale,commerciale e amministrativo.

Per le chiese i programmi sono devoluti alla ron

tificia Opera per la preservazione della Fede.

: i
Per quantoc riguarda le infrastrutture, le fasi
prevedonc prioritariamente la realizzazione degli

assi del quarticre, della strada clic ianestaudosi

-




alla viabilita del Piano di zona n.9, si snoda
lungo la valle del rio Cremera convogliando il

traffico verso la via Flaminia, dello svincolo

attrezzato sulla via Flaminia all'altezza dello
attuale imbocco del Labaro,del sottopassaggioc pew~ | |
donale dal quartiere alla staziones della Ferro-
via Roma Nord; della rete idrica e delle fogna-
ture.

Le fasl successive interessano la realizzazione
della viabilitd secondaria dei parcheggi e dei
percorsi pedonali.

4) Il verde pubblico sard realizzato dando la prio-
ritd a quelle zon® che per particolare ubicazio-
ne e per la presenza di preesistenze archeologi=
che richiedono 1'intervento immediato, ai Fini
della realizzazione e del soddisfacimento delle
attivita del tempo liberoc dei giovani inferiori
ai tradici anni e dei bambini. Quindi saranno
realizzate le attrezzature per le attivitd spor-

tive per le classi di etd superiore ai tredici
anni.

Le opere previste del presente piano particola-
reggiato dovranno essere completate entro.10 anni dalla
data di emissione del relativo decreto di approvazione.

Il piano particolareggiato in oggetto costitui=
sce variante al P.R.G. per le seguenti zone

: s
1) Variazione da zona H/2 a zona N dell'area compre sa

tra Via Veientana e il G.R.A. al fine di recuperare




2)

3)

4)

5)

6)

7)

9.

aree per parco pubblico ed impianti sportivi.Per tali

aree si rimanda alla considerazione di cui al punto 1/2

Variazione da zona H/2 a zona M/1 di un'area ubicata

a Nord del G.R.A. lungo il rio Cremera per la realig-
zazione di un impianto di depurazione delle acque nere
della borgata.

Variazione da zonma N a zona F/1 di un'area sita lungo
la Via del Labaro ad Ovest della Via Flaminia, al fi-
ne di includere nella zona residenziale alcuni edifici
gid esistenti da vecchia data e facente parte integran
te della zona F/1 prevista dal P.R.G.

Variazione da zona N a zona M/3 di un'area sita a Nord
della precedente al Ffine di reperire un'area sufficien

te per la realizzazione di una scuola materna.

Variagsione da zona H/2; zona N e zona G/4 a sede stra-
dale per la realizzazione della via giad descritta al
punto 3/3.

Variazione di parte della zona G/1 a zona M/3 di una
area sita lungo 1la Yia del Labaro per la realizgazio-
ne di un complesso ﬁarrocchiale e per l'allargamento
della sede viaria dell'asse di quartiere di cui al
puhto 3/5. La riduzione della zona G/1 cosl come pro-
posta pud essere realizzata senza nocumento per il

parco e la villa esistenti sull‘area.

Destinazione a zona M/1 della superficie occupata dal-

la Ferrovia Rpma Nord nel tratto incluso nel perimetro

del presente p.p.
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10,

71 piano in argomento, oltre alla presente

relazione 2 composto dei seguenti elaborati:

1, - PREVISIONTI DI P.R.G. APPROVATO CON

1, - PREVISIONI DI P,R.G. APPROVATO CON
D.P. DEL 16.12,1965 E AGGIORNATO
SECONDO TA VARIANTE DI P.R.G, ADOT-
TATA IL 17.10.1967

1, = SCHEMA DI PIARO PARTICOLAREGGIATO
2, — PLANIMETRIA CATASTALE - ZONIZZAZIONE

3} - PTANTMETRIA CATASTALE DELLE AREE
PUBBLICHE

4 - RETE VIARIA
5 - NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
6 - ELENCHI CATASTALI DELLE PROPRIETA'

7 - RELAZIONE FINANRZTARTA
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