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| Art. 1

Art. 3

A)

TITOLO I - GENERALITA' E CONTENUTO DEL PIAKNOQ
| CAPO I - Generalitd

- Validitd delle norme

Le presenti norme tecniche valgono per l'attua-
zione del piano particolareggiato N, 3 /Fdi esecuziome
del P.R.G. del Comune di Roma approvato con D.P. 11 16 di
cembre 1965,

Art. 2 - Rinvio & norme pill generali

Per quanto non espressamente specificato dalle
presenti norme, valgono le norme di attuazione del P,R.G.
sopracitato e le norme dei regolamenti e delle leggi vi-

-

genti.

CAPO T1 - Contenuto del piano

- Zone residenziali e a destinazione d'uso mista

I1 presente piano particolareggiato prevede tre °

zone residenziali differenziate come segue:

Zone residenziali semplici

Le zone residenzieli semplici sono indicate, per
ogni eingolo isclato di P.R., con un tratteggio orizzonta-
le - la distanza dei tratti corrisponde all'indice di fab-
bricebilitd, fondiaria variabile in misura di 1,5 - 1,8 -
2,09 me/mq.

|
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B) Zone residenziali gen negozi

Le zone residenziali con negozi sono imdicate come
quelle semplici con l'asggiunta di un bordo nero sul lato pro-
spiciente le strade d4i P.R, ~ I negozi sono esclusi dal computo

del volume residenziale costruibile secondo l'indice stabi-

Titoe.

C) Zone con edilizia @& destinazione d'uso mista (residenziale e

non residengiale)

Le zone econ destinazione d'uso mista sono indicate
con velatura scura sovrapposta al tratteggio orizzontale, cor-
rispondente all'indice relativo al volume costruibile da adibi
re a residenze.

Le zone con destinazione d'uso mista sono suddivise
in due sottozone:

a) zone con accorpamento libero incentivato; (vedi Capo III arti-
‘ colo 15) °
b) zone con progetto di insieme planovolumetrico obbligatorio re-

datto 8 cura dei privati o d'ufficio. (Vedi Capo IV)

Art.4 - Parco private (©

1 =omg ie norme reiative di Y R.l.,

Art. 5 - Verde, servizi e aree stradali .

11 piano particolareggiato prevede le seguenti zone
d'uso pubblico:

A) Aree per sedi viarie, parcheggi e aree pedoneli, aiuolse sparti-

traffico e arredo stradale

B) Zone verdi pubbliche
Suddivise in funzione delle loro fruibilitd e dells

dimensione dei singoli nuclei in relazione alle varie attivita




da tempe libere che vi si dovranno svolgere.,

a) Parce pubblico -~ ocemprendente:

1) spasi per gilochi (indice minimo 2,5 mq/ abitante di eui

1,5 per 1'infanzie e 1,00 per gioechi pre-sportivi);
2) parce con attrezzature sportive (indice minimo 2,5 mqg/ab);

3) pareo libero (indice minimo 4 mg/ab, reperiti per 3 mg. nei
nuelei di notevole consistenzéﬁx&1 mg.negli spazi minimi) |
In esso andranno poete a dimora essenze nobili nella pro-
porzione di unek ogni 100 mq. anche provenienti dalla com-
pensazione (in rapporto d4i un albero preesistente contro
tre alberi di 'muoveo impianto) degli eventuali alberi da
abbattere per esigenze di piano particolareggiato, fermo
restendo la raccomandazione a conservare in sito le albe-
rature nobili esistenti, specie se in gruppo di pih d4i tre
esemplari. ) -

Le varie funzioni specificate nel paragrafo a) sono

state indicate nei grafici con i simboli relativi:

£iochi bambini
g&lochi pre-sportivi
attrezzature sportive

pareo pubblico libero

C) - Zone & _servizi di quartiere

I1 piano particolareggiato determim la destinazione
del servizi di quartiere, dimensionati secondo gli indici sta-
di atluazione del PRG _ L
biliti dalle norme tecnicheYapprovate con D.I'. del 1/7.12.65 e

successive modifiche adottate dal Consiglio Comunale nella
seduta del 17.10.1967. =




Art,

7

TITOLO II — ZONIZZAZIONE

CAPO I - Zona residenziale semplice

- Destinaziond d'usc nelle zone residenziali semplici

delle zone residenzialli semplici sonoc cucnsentite
le seguenti destinazioni d'usoc oltre guella residenzia
le proprianente detta:
- Ambulatori medici - Circoli culturali - sportivi,

specieli, ricreativi e simili.

- Destinazioni d'uso ia edifieli non residenziali

Nelle zone residenziali semblici sono inocltie
ammesse una o pitu delle seguenti destinazioni d'uso

purche in edifici destinati integralmente ad usoc diver

s0 da quello residenciale:

X

1) Uffici con capienza massima di 20 impiegati con su=

!

perficie lorda per 1mriegatyu di Q<5
2) Sedl di pensioni o convivenze con capiaclitd non mags=
giocre a 30 posti letto;
3) Ambienti per il culto;
4) Ambienti per cultura fisica.

Le attivitd di cui @i numeri precedenti sono

-~

cunsentite o condizione che, salve le altre prescrizio
ni di normativae e R.E., sia previsto uno gpazio a par

chegglio supplementvare rispetto a quello stabilito dalla
legge urbanistica vigente (legge n.765 del 6.8.67, art.

16), nelln wisura uminima di altri mg. 1 ogni 20 ne.;
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51i #iifiei 4i ecui ai puati 5) e &) potrannc gor ere

colicaiviegants =¢11=2 zeme indicaie eon apposito simbolo

ei grefici ¢ ~icae partinclsregiialo.
0o LI - 4une residenziali con negozl
Pt o - Johiize 31 apeozi
st B JSRte,
Welle zoae residenziali eon neyxozi, ferne rima
cde. Yo perne ai erd alltart. Gy & fatte obhligo per 1
Foonhitd e 21 wpopriesanti 1s froate strgdale indienta eon
Lovrds turs sonrs nei grafiei @i p.p. 3 dentinare il plare
cyrs vepr 1o mipte ohs i wffureije s detta fronte, a negozi
Gli Lureest o detti negozi, debboao arrirsi di=
rettansnte sal fronte siroda, "
L . s
e Y o= heg i felle zene di di=tsceo

Per 1o nrofondith di ml, 7, nellu prosecuzione
Ye¢l fronte delltedificio, €& consentita la 1ttliz;a::5ﬂe
4ei Jdue digtacehi laterali per la costruzione di corpl
ai futbricsm, dell'sltezza ncn superiore ad un piano, da

destinarsi a ueéozi, sglvo restando gli accessi pedonali

e carranili allledificio stesso.

.

irb, 10 — Purchegpi Trontepziaatl 1 negoz

S

Tatti £li edifici dovranno essere arre.rati dal
Ml delle gstrada 41 me. 15,50.

Tatta la fascia indicata con bordurs scura nel
riafici di pepe dovra =qsere sistemala, per usa profondi=
B 31 m. 10450 - parchegssi e parciapiedi ed aperta aid
wmbblice o earn ¢ @peses dei rroprietari dei lotti
frentistd a .psotire dal filo siradale per una lunghez
v de]l fronte 31 oroprietA. Detta faseciaz, ver n vale

vee fondi sh o sle 10,52 dovrd rsuere ravuta

1 1 /S —




della servitlh di transito per le canalizzazioni dei pubbli-
ci servizi. La licenza di abitabilitié dell'interc fabbri-
cato resta subordinata alla sistemazione a parcheggio.
la sistemazione dovri essere realizzata secondo le prescri-
zioni dei competenti uffici comunali, allo scopo di render-
la unitaria (vedi grafico allegato).

Nelle zone di parcheggio antistanti i negozi non sono

ammessi passi carrabili di fronte ai nepozi stessi.

Art. 11 - Attivitd artigianali

lella parte della superficie del piamo terra dell'edi-
ficio, eventualmente non destinata a negozi e affacciantesi
sul fronte opnosto a guello relativo ai negozi medesimi
sari consentita la r3alizzazione di locali per attivitd
artigianali non moleste, con accesso comune, dalle strade,
eventualmente carrabile, indinendente ed ubicato nella par-
te opposta a quello delle abitazioni ¢ mai coincidente con
1'aventuale rampa diretta al niano cantine.

I singoli ingressi a detti locali artigianali dovrannc

arrirsi aulla fronte opposta & aquellu relativa al negozl.,

Art. 12 - Tarchegczi per attiviti artigianalil

Fer le esigenze di parche;pio di detti locali artigsia-

nali dovrh essere lasciata una fascia della profondité mini-

ma Ei m.4,50 oltre i distacchi minimi e della lunghczza prard
1

T

all'{intero retrostante fronte del lotto.
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CAPO III - Zone con dogtgg!§;one d'uso mista (residenziaele e
non residensiale

Art. 15 - _Volumi resjdenziali e non residenziali

In queste zZone & possibile realizzare oltre al

volume regidenziale corrispondente gll 'indice di fab-

bricab. fondiaria prevista dal p.p., un volume non

residenziale in funzione dello accorpamento di superfé

ci, cosl valutato:

Per accorpamenti da mq.3.000 a mgq. 5.000, me.0,5/mq
di volume non residen=
ziale;

Per accorpamenti da mq.5.000 a mgq. 10.000, me.0,8/mq
- di volume non reeiden=
ziale;

Per accorpamenti superiori ai mgq. 10.000, me.1,5/mq
di volume non residenziale.

Per l'aequigizione del volume non residenziale

-

occorrerd la presentazione di un progetto planovolume
trico unitaric de sottoporre al parere congiunto del
la C.U, ¢ C,E.

Art. 16 = Mutua pomigione dei wlumi regidenziali e non resi=
denziali

I volami residenziali dovranno essere distinti
da quelli non residenziali mediante la eeparazione
dei corpi di fabbrica © sovrapposizione dei volu
mi corriepondentl &i due modi d'uso, purch? eon fun=

zionalith nettamente distinte.

Art, 17 - Destinazione d'uso dei volumi residenziali

Per la destinazione d'uso del volume reai=
denziale si rimanda agli artt., 6 e 7 delle presenti

norme .




Art. 18 - Destinazione d'uso dei volumi non residenziall

1) Grandi magezzini di vendi ta, supermercatl, edifi
ci commereiali in genere.
2) Sedi di alberghi e pensions,

3) Sedi di istituti religiosi e convivenze purché
eiti in edifiei interamente riservati a tale uso.
4) Locali per spettacoli cinematografici, teatrali
e ricreativi in genere.
5) Sedi di musei, biblioteche e di attivith ecultura=

1li in genere.

6) Sedi di uffig¢i della capienza non superiore a 100
impiegati ced superficie lorda per impiegato di
mg. 25,

7) Istituti 41 istruzione privati purch® ubicati in

edifici interamente riservati a tale uso.

8) Agenzie turistiche.

9) Ristoranti.

10) Sedi di partiti e di movimenti politici e sindaea
ti e luoghi di attivitd associative in genere,.

11) Ambulaetori.

12) Istituti baneari.

13) Autorimesse pubbliche.

Art, 19 - Destinagione d'uso non regidenziale del voluue

residenziale

Potrd essere consentita la desgpinazione
d'uso di parte o di tutto il volume residenziale quale

volume non residenziale ma non viceversa.




Art.20 -~ Arretramento dal filo strada

In queste zone salvo maggiori distacchi derivanti
dall'applicazione di inclinate regolamentari & previ-
sto l'arretramento minimo ‘dei fabbricati dal filo stra—

dale di metri 10,50.

-~

v

Art. 21 = Parchege

Nella progettazione degli edifici ricadenti su area
destinata all'edilizia mista si dovranno prevedere oltre
al parcheggi attinenti al volume residenziale nella mi-
sura di mq. 1 ogni 20 me. di volume, parchesgi aperti al
pubblico da collocarsi al piano terreno nella misura

di ma. 1 ogni 10 me. di volume non regidenziale.

CAPO IV - Isolati con progetto planovolumetrico unitario obbligatorio

—
-

Art. 22- Formazione dei comparti per la realizzazione dei pla-

novolumetrici

Per la realizzazione dei planovolumetrici di cui al
presente cavo IV, sono formati i comparti craficamente in-
dicati surli elaborati del p.p. stesso, a norma dell'art.
23, I comma, della Lezre Urbanistica n.1150 del 17 agosto
1942 modificata ed integrata dalla legpe O agosto 1967,
n.765. Per l'attuazione dei comparti oi nrocederi a norma

del successivo art. 28, comma II.

Art. 23 - Prescrizioni per i comparti relativi ai P.I.V. obbli-
gatori

I1 prosetto plenavolumetrico uritario obblifatorio

rrevinto ael noesents Nede O bt i 4 Arucideitg,
"211l'arbito delltisohato com wre Lo planive] ek rio
ana atatd ntdvidunti gattva eubi olati corrispondenti
fIaeoMe Ad un eonparto autover A ahs anme bale pnE e VT




10.

erticoli sucoensivi,

E Art, 24 - Destinlz105; d'uso per i volumi reaidgnliglg e non

residenz - Parcheggi -

tarivolumetrico olire che a queils a3 o ol I
Negli imsolati con progetto planovoelumetrico uni !
tario obbligatorie le destinazioni ammesse nel volume cor l
rispondente all'indice residenziale sono quelle previste l

nelle zone residenziali semplici (art. 6 e 7); nel volume

corrispondente all'indice non residenziale le destinazio-

ni ammesse sono quelle di cuil all'aert. 18,

Per quanto riguarda i parcheggl valgono le norme fissate ‘
| all‘art. 21, i

Art., 25 - Trasformazione del volume residenziale in velume non

|
l residengiale e relativi parcheggi ’
|

I1 volume destinato ad uso non residenzisale pud
egsere aumentato fino a reggiungere i1 totale del volume
costruibile a condiszione che, farma restando la superfi-

-

|

| :

; cie di parchegg! a servizio del volume residenziale ori-
i

|

da collocarsi al piano terreno nella misura di mg. 7 ogni

|

|
ginario, vengano aumentati i1 parcheggi aperti al pubblico, j
! 10 me. del volume non residenziale aggiunto.

{ Art. 26 - Enucleazione dal planovolumetrico dei volumi esi-

|
| gtenti l
Nei casi in cui sull'ieolato esistanoc costru- |
| zioni con particolare carattere di decoro edilizio, la ’
| cul edificazione sia avvenuta con regolare licenza, dal i
| l'isclato soggetto a planovolumetrico possone essers stral
i ciate le aree relative a queste costruzioni ed il eorri-

spondente volume valutate in bede all'indice ai edificabi

, 1ith previsto dal p.p.- Comungue il progetto dovra preve

|
|
c
I
[
| B
dere un organico inseriment, degli edifici preessistenti e i
le indicazioni per la sventuale ricostruzione in caso di
!
ﬂ

|
|
‘ ' demolizione.
|
|




11.

Qualore sia necessaria la demolizione degli
edifici dotati di licenza, questi apporterannoc al pla
novelume trico 1'intero volume esistente, compreso il
supero rispetto a&ll'indice di isolato; dette supero

andrdi in sumente del volume totale,

Art, 27 - Passaggl pedonalil

All'intermo degli isolati dovranno essere pre
visti percorsi pedonali a livello stradale anche all'in
terno dells parte costruita, se realizzata con porticati
© su pilotis, in modo da poter agevolmente raggiungere
i lati opposti delle fronti stradali.

CAPO V - Comprensori ds convenzionare (F/2 ed altri)

Art, 28 = Formazione dei comparti per la realizzazione dei

comprensori da convenzionare.

Per l'urbanizzazione e l'edificazione delle
zone indicate come "comprensori da convenzionare®" di
cui al presente capo V, contestualmente alla approva=
zione del presente p.p. 8l intendono formati i compar
ti graficamente indicati sugli elaborati del p.p. stes
80, @ norma dell'art. 23, I comma, della legge Urbani=
stica n.1150 del 17 agosto 1942 modificata ed integra
ta dalla legge 6.8.,1967 n.765.

Trascorso il termine che sard fissato nello
atto di notifics di eui al 2° comma dell'art. 23 della
legge su citata, il Comune, nel caso di risposta posi=
tiva, inviterd i proprietari di tutte le aree ricadenti
nel perimetiro del comprensorio a costituire entro un

lermine prefissato i1l consorzio, il cui scopo sard quel




12.
lo di realizzare il nucleo distribuendo in misura pronporziona-

le gli oneri ed i vantaggi dell'urbanizzazione,

I1 consorzio dovra stipulare con il Comune apposita cBnVenzio—
ne che terri luogo anche della relazione di previsione, delle
gpese di acquisizione delle aree a sistemazioni generali di cui

all'art.9 della legge n.765 del 6.8.67.

Art. 29 - Eventuale esproprio

In caso di risposta negativa o 1in assenza di alcuna risposta,
trascorso il ftermine fissato nell'atto di notifica di cui all'art.
23y II comma della citata.legge, il Comune potri procedere all'espr

prio del comparto, a norma dell'art.23, IV comma della citata legge

Art, 30 - Edificazione nei comprensori da convenzionare

L'edificazionz dellg superfici fondiarie all'interno dei com-
prensori da convenzionare, di cui al presente p.D.,avverra secon-
do un progetto planovolumetrico unitario,esteso all'intero compren-
sorio.Tale progetto dovra essere sottoﬁosto all'esame della C,U,

La cubatura realizzabile sard quella consentita dalle norme tecni-
che del P.R.G. per la zona da convenzionare (F2 ed altre)iin parti-

colare, l'indice di fabbricabilitd territoriale sari esteso alla

superficie del comprensoric definita dal p.p.

TITOIO III- EDIFICAZIONE

Art. 31 - Fabbricati esistenti edificati con licenza in base alla

tinologia dei villini

Nelle zone residenziali e a destinazione di uso mista, per
i volumi esistenti alla data di adozione del presente p.p.,dotati
di licenza ed edificati seccondo la tipologia del villino comune in

base al R.E. del 1934,%si ammette la conservazione con divieto asso
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W 14.

Art. 34 - Indici di edificabilitd

Sulle aree libere 1l'edificazione avverri se=

condo gli indieci atabiliti dalle presenti norme,

Art. 35 - Lotti minimi -

La dimensione minims dei lotti & di mg. T70O.
] Tale dimensione »otri esssere ridotta a ma. 400 ner i

lotti costituiti a seszuito di cessione recolarmente

trascritta prima de’ln data di adozione del presente p.p.

Art., @6 - Strada privata -

Wel caso in cud la particolare configurazione
dell'isclato sia tale da richiedere la realizzazione di
un acceaso privato carrabile a disimnermo di lotti interm

con svilupne linear superiorea nl,50 ovvero tale da mettere
in comunicazicne due strade di P.R., detto disimpegno
dovra essere sobttoposto all'approvazione comunale, in
quanto costituente atrada privata, e dovri procedersi
alla costituzione di un consorzio di manutenzione tra i
proprietari interessati. Il progetto stradale potrd es=
sere pregentato anche a cura dei soli proprietari dei
lotti interclusi. La larghezza stradale dovrA essere non
inferiore a m.12 d1 cui almeno 6 metri di cafreggiate
con due marciapiedi sistemati parzislmente a verde. Gli
:%difici sorgeranno a filo stradale e l'altezza massima
verrd indicats sngli elaborati grafiei di p.p. salvo
casi particolari appressc specificati.

Ferma restando la carreggiata stradele di m.6,

denza di edifici preesistenti con licenza se la distan

!
|
i il marciapiede verde potrhA essere abolito in eorrispon=
}
i
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za di tali edifici dall'asse stradale ¢ inferiore a
m.8.

Le strade private di cui al presente articolo
garanno gravate da servitu per le cana=
lizzazioni dei pubblici eervizi.

Per dette strede dovra, a cura e spese del
consorzic dei lottieti, essere realizzato e mantenato
nn impianto 41 illuminazione pubblica secondo 11 pro=
cetto approvato de competenti affici comunali.

La spesa per i consumi di energia elettrica

asrd & carico del consorzio.

- Accesso non asgimilabile & strada privata -

Nel caso di accesso non assimilabile a strada
private di cui al precedente articolo, lo stesso dovra

egsere dotato di cancello.

~Costruzioni accaasorisa

Al di fuori della cubatura consentita dagli
indici previsti dal p.p. non sono ammesse altre ceoetiruy

zioni fuori terra; eomunque, nessun volume & mai consen
tito nelle zone di distacco minimo,salve Quanto previsto
dall'art, 9 delle presenti acrue,

Nel caso si volesse utilizzare parte della
cubatura disponibile,s2lvi in ounl caso 1 distacch minimi
questa dovrh essere a servizio delle abitazioni c¢on e=
gelusione di quaelsissi uso & cerattere artigianale o

commerciale.

- Distacchi ed inclinate -~ =

a) I distacchi minimi, salvo casi particolari gil spe=
eificati, saranno di ml. 4 dei confini interni e ml. 6
dal filo stradale 0 da altra area a destinaziocne pubbli
ca, salvo maggiori distacchi previsti dai regolamenti
speciali.

la sagoms d4i un fabbricato affacciante verso

aree a destinazione pubblica o verso altri letti deve
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16.

essere contenute nell'inclinate & 45° (repporto 1 ad
1) con origine a distenza di m.4 oltre il confine di

proprietd, misurata in senso normale al eonfine stes®@oO.

b) Rapporti tra i corpi di fabbrica.

T faebbricati debbono essere contenuti entro
le inclinate @ 45° aventi per ascissa la distanza ire
i due fabbricati misurata-al piede dei fabbrieata e
per ordinata la stessa misura facendo coincidere 1l'in=
tergezione degli assi con la linea di spiccato di cia
scun fabbricato,le altezze massime consentite per i fabh-
bricati sono quelle indicate nei grafiei di p.b.

“alle costrunioni ove ven a conseatibta una h D25 n.

dovrh nrevadarsi, se nerecsario, 2 cura del rrivati,in-
stellazignl che consentono la alimentazione idrica clé&e
tale altezza.

7)..':
A parziale deroge poBsONO essere ammessi bre

vi distacchi trs la fronte di un corpo di fabbrica e la
testata di un altro, testata la cui larghezza non sia
guperiore a m.15; tali brevi distacchi debbono essere
pari almeno alle meth dell'altezza dell'edificio pil
alto e comunque 7on inferiore a m. 12.

Nessuna misurs minima di distacco viens fissa=
ta tra testate di edifici prive 41 vedute e di lueoi.

Tra facciate di edifici prive di finestre di
atanze abitabili, ivi comprese le cucine, valgono le nor

me stabilite per le chiogtrine dal R.E., purché la

prospettanza non sia superiore a ml. 10,00 per ciascuna
fronte .

In materia di distanza tra costrusioni il se
condo costruttore non & tenuto ad integrare ai fini

dell'inclinata la insufficiente distanza del preveniente

— e —

—
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