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TITOLO I -~ GENERALITA' E CONTENUTO DEL PIAKO
CAPO 1 Generalita

Art. 1 - Validitda delle norme

Le presenti norme tecniche valgono per l'attua-
zione del piano particolareggiato N. 3/¢‘di esecuzione
del P.R.G. del Comune di Roma approvate con D.P. il 16 di
cembre 1965.

Art. 2 - Rinvio & norme pil generali

Per gquanto non espressamente specificato dalle
presenti norme, valgono le norme di attuazione del P.E.G.
sopracitato e le norme dei regolamenti e delle leggi Vi-

genti.

CAPO 11 - Contenuto del pi&no

Art. 3 - Zone residenziali e a destinazione d'usc mista

I1 presente piano particolareggiato prevede tre

zone regidenziali differenziate come segue:

A) Zone residenziali semplici

Te zone regidenzieli semplici sono indicate, per
ogni singolo isclato di P.R., con un tratteggio orizzonta-
le -~ la distanza dei tratti corrisponde all'indice di fab-
bricabilitd, fondiaria variabile in misura di 1,5 - 1,8 -

2,09 mc/mq.
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B) Zone residenzieli eon negozi

Le zone residenziali con negozi sono imdicate come
quelle semplici con 1l'aggiunta di un vordo nero sul lato pro-
spiciente le strade di P.R. - T negozil sono esclusi dal computo

del volume residenziele costruibile secondo 1l'indice stabi-

lito.

C) Zone con edilizia @& destinazione d'usoc mista (residenziale e

non residenziale)

Le zone con destinazione d'uso mista sono indicate
con velatura scura sovrapposta al tratteggio orizzontale, cor-
rispondente all'indice relativo al volume costruibile da adibi
re a residenze.

Le zone con destinazione d'uso mista sono suddivise
in due sottozone:

a) zone con accorpamento libero incentivato; (vedi Capo III arti-
colo 15)
b) zone con progetto di insieme planovolumetrico obbligatorio re-

datto a cura dei privati o d'ufficio. (Vedi Capo IV)

Art.4 - Parco private (7. )

Yol~cne le norme relative di FP.R.G.

Art. 5 - Verde, servizi e aree stradali

11 piano particolareggiato prevede le seguenti zone

d'usoc pubblico:

A) Aree per sedi viarie, parcheggi e aree pedonali, &iuole sparti-

traffico e arredo stradale

B) Zone verdi pubbliche

Suddivise in funzione dellsa loro fruibilitad e della

dimensione dei singoli nuclei in relazione alle varie attivita




da tempo libere che vi si dovranno svolgere.

a) Parce pubblico - cemprendente:

1) spazi per giochi (indice minimo 2,5 mq/ abitante di eui
1,5 per 1'infanzia e 1,00 per gioehi pre-sportivi);

2) parco con attrezzature sportive (indice minimo 2,5 mg/ab);

3) parco libero (indice minimo 4 mq/ab. reperiti per 3 mg. nei
nuclei di notevole conaiatenzaﬁpér1 ng.negli spazi minimi)
In esso andranno poste & dimora essenze nobili nella pro-
porzione di una ogni 100 mq. anche provenienti dalla com-
pensazione (in rapporto di un albero preesistente contro
tre alberi di 'nuovo impianto) degli eventuali alberi da
abbattere per esigenze di piano particolareggiato, fermo
restando la raccomandazione a conservare in sito le albe-
rature nobili esistenti, specie se in gruppo di piu 4i tre
esemplari,

Le varie funzioni specificate nel paragrafo a) sono

state indicate nei grafici con i simboli relativiti

giochi bambini
giochi pre-sportivi
attrezzature sportive

parco pubblico libero

C) - Zone & servizi di quartiere

I1 piano particolareggiato deftermima la destinazione
dei servizi di quartiere, dimensionati secondo gli indiei sta-

di attuazione del PRG
biliti dalle norme tecnicheYapprovate con D,F. del 16.12.65 e

successive modifiche adottate dal Consiglio Comunale nella
seduta del 17.10.1967.
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TITOLO II - ZONIZZAZIONE

CAPO I - Zona residenziale semplice

— Destinazionai d'uso nelle zone residenzialli semplici

delle zone residenziall semplici sono coinsentite
le seguenti destinazioni d'usc oltre quella residenzia
le proprianente detta:
- Ambulatori medici - Circoli culturali - sportivi,

gpeciali, ricreativi e simili.

= Destinmzioni d'uso 1a edifici non regidenziali

Nelle zone residenziali semplici sono inoltre
ammesse una O pin delle seguenti destinazioni d'uso
purché in edifieci destinati integralmente ad usc diver
50 da quello residenziale:

1) Uffici con capienza massima di 20 impiegati con su=
perficie lords per immniegatu di mg.235;

2) Sedi di pensioni o convivenze con capaciti non mag=
giore a 30 posti letto;

3) Ambienti per il culto;

4) Ambienti per cultura fisica.

Le attivita di cui ai numeri precedenti sono

consentite a condizione che, salvo le altre prescrizic

ni di normativa e R.E., sia previsto uno gpazio a par

cheggio supplementare rispetto & quello stabilito dalla

legge urbanistica vigente (legge n.765 del 6.8.67, art.

-

18), nella pisura minima di altri mg. 1 ognli 20 nec.;
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6)

5

) Scuole private purche non superiori a 22% allievi
(corrispondenti ad una Sezione completa di scuola
materna e dell'obbligo, pari a 9 classi di 25 allie
vi ciascuna)e.

Dette scuole dovranno rispettare oltre le pre=
scrizioni di cui alle presentl norme tecniche, quel
le previste da2 leggl e regolamenti vigenti per le
scuole.

In particolare l'area destinata a scuola dovra
prospettare su strada con un fronte minimo di alme
no ml. 50,

La recinzione in corrispondenza degli ingressi
e per tutta la larghezza del lottec, dovra esgere
arretrata di almeno ml. 12 dal filo strzadale per
consentire la sosta e la mancovra del mezzi di tra
sporto anche collettivo. Detti spazi dovranno avere
idonea sistemazione superficiale a cura e spese degli
interessati.

All'interno della parte recintata del lotto do=
vra essere previsto uno spazio destinato a parcheggl o,
nella misura minima di 1 mg. ogni 20 me. di CGStruZiOﬂiﬂ
I punti estremi del lotto sul fronte rrospettan=

te la strada e sul gquale si apronc gli ingressi do=
vranno distare non meno di wl. 30 dalla pilh vicina
curva o incrocio stradale.

L'edificio scolastico dovrd sorgere = non meno di

ml. 10 dalla Tecinzione sul lato degli ingressi.

Cliniche private (lotto minimo mq.5.000 - distacchi
ml. 12 schermatura arborea lungo la recinzione =

parcheggi, nella misura di 3 mg. ogni 20 mea)e.




5 bis.
7) Gli edifici di cui ai punti 5) e S5) potrannc sorgere
esclusivamente sulle zone indicate nei grafiei d4i piano

particolaregugisto,.

o4Pw IT — Zone residenzisli con negozi

Art. ¢ = Obblige di negozi

telle zone residenziali con negozi, ferme rina=
nendo le <orme di cui zll'art. 6, & fatto obblige nper i
fabbrieati prospicieati la fronte stradale indicaeta con
bordatura scura nei grafici di p.pe. 61 destinare il pilano
terra per la parte che gl affacecia su detts fronze, o ne=

A S T S Y

31i iagrecsi o detti negozi, debbono aprirsi di=

rettamente sul fronte strada.

@

Arts & = Hegozi nelle zoune di distacco

Fer la pnrofondita di wml.®¢, nella prosecuzione

del fronte dell'edificio, & consentita la utilizzazione

dei due distacchi latercli per la costruzione di corpi

di fabbrica,dell'altezza non superisre ad aa piano, da

joh

estinnrsi a negezi, sclvi restandc gli asccessi pedonali

e caryrabili zll'edifieic stegsso.

Art. 10 = Parcheggi froateggianti 1 negosl

‘utti gli edifiei dovrannc essere arretrati dal filo
dellzs strada di 6.lU,50.

fatta la fascio indicata con bordura scura nei grafi
ci di vep. dovra essere gistemats, per una profonditd di
m.1C45. & parchegsl e marciapiedi ed aperts al pubbvlico
a cura e spese del proprietari dei lotti froutisti
a partire dal filo stradale per la lunghezza del
froate di proprieta. Detta fascia, per uguale pro=

fenditd di ml. 10,50 dovrd  essere sravata




Art. 1

Art,

ma di m.4,50 oltre i distacchi minimi e

della servithi di transito per le canalizzazioni dei pubbli-
ci servizi. Ia licenza di abitabilita dell'interc fabbri-
cato resta subordinata alla sistemazione a2 varchegzio.
La sistemazione dovrd essere realizzata secondo le prescri-
zioni dei competenti uffici comunali, allo scopo di render~
la unitaria (vedi grafico allegato).

Nelle zone di parcheggio antistanti i negozi non sono

ammessi passi carrabili di fronte ai negozi stessi.

1 - Attivitd artigianali

Nella parte della superficie del piano terra dell'edi-

eventualmente non destinata a

ficio,

sul fronte opposto a quello relativo

negozi e affacciantesi

al negozi medesimi

sars consentita la realizzazione di locali per attivitd

artigianali non moleste, con accesso comune, dalle strade,

evantualmente carrabile, indipendente ed ubicato nella par-

te opposta a quello delle abitazioni o mai coincidente con

1'eventuale rampa diretta al piano cantine.

-

I singoli ingressi a detti locali artigianali dovranno

aprirsi sulla fronte opposta a quella relativa ail negozi.

12 - Parcheggi per attivita artigianali

Per le esigenze di parcheggio di detti locali artigia-
nali dovria essere lasciata una fascia della proforditad mini-
della lunghezza pari

all'intero retrostante fronte del lotto.
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CAPO III - Zone con destinazione d'uso mista (residenziale e ‘
non residenzisle) |

Art. 15 = Volumi residenziali e non residenziali ‘

In queste zone & possibile realizzare oltire al |
volume residenziale corrispondente all 'indice &i fab-
bricab. fondiaria prevista dal p.p., un volume non t

' residenziale in funzione dello accorpamento di superfl

ci, cosl valutato:

Per accorpamenti da mq.3.000 a mg. 5.000, me.0,5/mq
di volume non residen= l
ziale; :

Per accorpamenti da mg.5.000 a mg. 10.000, me.0,8/mq| |
- di volume non residen=
ziale;

| Per accorpamenti superiori ai mq. 10.000, me.1,5/mgq ‘
' di volume non residenziale.

Per l%aequisizione del volume non residenziale
occorrerd la presentazione di un progetto planovolume
trico unitario da sottoporre al parere congiunto del
| la C.U., e C.E,.

L ]
Art. 16 - Mutua posizione dei wlumi residenziali e non resi=
denziali

I volami residenzisli dovranno essers distinti
da gquelli non regidenziali mediante la separazione
dei corpi di fabbrica o sovrapposizione dei volu
mi corrispondenti ai due modi d'uso, pureh2 eon fun=

zionalitd nettamente distinte.

Art., 17 = Destinazione d'uso del volumi residenziali

Per la destinszione d'uso del volume resis=

denziale si rimanda agli artt. 6 e 7 delle presenti

norme .
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Art, 18 = Destinazione d'uso dei volumi non residenziali

1) Grandi magazzini di vendita, supermercati, edifi
ci commereiall in genere.

2) Sedi di alberghi e pensioni,

3) Sedi di istituti religiosi e convivenze purchd
siti in edifiei interamente riservati a tale uso.
4) Locali per spettacoli cinematografici, teatrali
e ricreativi in genere.
5) Sedi di musei, biblioteche e di attivitd culturas=
li in genere,
6) Sedi di uffigi della capienza non superiore a 100
impiegati coJ superficie lorda per impiegato di
mg. 25,

7) Istituti di istruzione privati purché ubicati in
edifici interamente riservati a tale uso.

8) Agenzie turistiche.

9) Ristoranti.

10) Sedi di partiti e di movimenti politici e sindaca
ti e luoghi di sattivitad associative in genere.

11) Ambulatori,

12) Istituti bancari.

13) Autorimesse pubbliche.

Artes 19 = Degtinazione d'usc non regidenziale del velume

residenziale

Potrh essere consentita la destinazione
d'uso di parte o di tutto il volume residenziale quale

volume non residenzisle ma non viceversa.

- ————

——— - e




Art.20 -~ Arretramento dal filo strada

In queste zone salvo maggiori distacchi derivanti
dall'applicazione di inclinate regolamentari & previ-
sto l'arretramento minimo dei fabbricati dal filo stra-

dale di metri 10,50,

Art. 21 - Parcheggi

Nella progettazione degli edifici ricadenti su area
destinata all'edilizia mista si dovranno prevedere oltre
ai parcheggli attinenti al volume residenziale nella mi-
sura di mq. 1 ogni 20 me. di volume, parcheggi aperti al
pubblico da colloecarsi al piano terreno nella misura

di mg. 1 ogni 10 me. di volume non residenziala.

CAPO IV - isolati con progetto planovolumetrico unitario obbligatorio

Art., 22— Pormazione dei comparti per la realizzazione dei pla—

novolumetrici

Per la realizzazione dei planovolumetriei di cui al
presente capo IV, sono formati i comparti graficamente in-
dicati sugli elaborati del p.p. stesso, 2 norma dell'art.
23, I comma, della Legge Urbanistica n.1150 del 17 agosto
1942 modificata ed integrata dalla legge 6 agoato 1967,
n.765. Per 1l'attuazione dei comparti si procederi a norma

del successivo art. 28, comma II,

Art. 23 - Prescrizioni per i comparti relativi ai P.I.V. obbli-
satori

I1 progetto planovolumetrico unitarioc obbligatorio
previsio nel. presente p.p. & atato redatio dtuilicio,
Melltambito dell'isokate con nro.etio planivolunectrico,

somng atati individuati quattrs subicolati corrispondenti

einccuno ad un conparto autorecmo che come tale potrd yoe
atLuszione con le modalith rirchiormahe Lol pacod)ante art
Le unitd fahbricabili di $ali sormarii doveir oo o -emneeg e

mtte deo nrescrizioni contenute nei rrafind del vrore
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Art, 24 - Destinagioni d'uso per i volumi residenzia’li e non

residenziali - Parcheggi -

Negli isolati con progetto planovolumetrico uni
tario obbligatorio le destinazioni ammesse nel volume cor
rispondente all'indice residenziale sono guelle previste
nelle zone residenziali semplici (art. 6 e 7); rel volume
corrispondente all'indice non residenziale le desftinazio-
ni ammesse sono quelle di cui all'art. 18,

Per quanto riguarda i parcheggi valgono le norme fissate

all'art. 21.

Art., 25 - Trasformazione del volume reaidenziale in volume non

residenziale e relativi parcheggi

I1 volume destinato ad uso non residengiale pud
essere aumentato fino a raggiungere il totale del volume
ooaéruibile a condizione che, ferma restando la superfi-
cie d1 parcheggi a servizio del volume residenziale ori-
ginario, vengano aumentati i1 parcheggi aperti al pubblico,
da collocarsi al piano terreno nella misura di mg. 1 ogni

10 mc. del volume non residenziale aggiunto.

Art. 26 - Fnucleazione dal planovolumetrico dei volumi esi-

gstenti

Nei casi in cui sull'isolato esistano costru-
zioni con particolare carattere di decoro edilizio, la
cul edificazione sia avvenuta con regolare licenza, dal
1'isolato soggetto a planovolumetrico possono essere stral
ciate le arese relative a queste costruzioni ed il eporri-

gspondente volume valutato in base all'indice 4i edificabdi
1itd previsto del p.p.- Comungue il progetto dovrd preve

dere un organico inserimenty jegli edifici preesistenti e
le indicazioni per la eventuale ricostruzione in caso di

demolizione.
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Qualora gia necesparia la demolizione degli
edifici dotati di licenza, questi apporteranno al pla
novolume trico l'intero volume esistente, compreso il
supero rispetto all'indice di isolato; detto supere

andré in aumente del volume totale.

Art, 27 - Passaggl pedonali

All'interno degli isolati dovrannc essere pre
visti percorsi pedonali a livello stradale anche all'in
terno della parte coetruita, se reslizzata con porticati
© su pilotis, in modo da poter agevolmente raggiungere

i lati opposti delle fronti stradali.

CAPO V = Comprensori da convenzionare (F/2 ed altri)

Art, 28 = Formazione dei comparti per la realizzazione dei

comprensori da convenzionare.

Per l'urbanizzazione e l'edificazione delle
zone indicate come "ecomprensori da convenzionare® di
cui al presente capo V, contestualmente alla approva=
zione del presente p.p. 81 intendono formati i compar
ti graficamente indicati sugli elaborati del p.p., stes
80, @ norma dell'art. 23, I comma, della legge Urbani=
stica n.1150 del 17 agosto 1942 modificata ed integra
ta dalla legge 6.8.1967 n.765.

Trascorso il termine che sara fissato nello
atto d1 notifica di eui &l 2° comma dell'art. 23 della
legge su citats, il Comune, nel caso di risposta peosi=
tiva, inviterd i proprietari di tutte le aree riecadenti
nel perimetro del comprensoric a costituire entro un

termine prefisesato il consorzio, il cui scopo sard quel
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lo di realizzare il nucleo distribuendo in misura proporziona-

le gli oneri ed i vantaggi dell'urbanizzazione.
I1 consorzio dovra stipulare con il Comune apposita convenzio-
ne che terri luogo anche della relagione di vrevisione, delle

spegse di acquisizione delle aree a sistemazioni generali di cui

alltart.9 della legge n.765 del 6.0.67.

Art., 29 - Eventuale esproprio

In caso di risvosta negativa o in assenza di alcuna risposta,

trascorso il termine fissato nell'atto di notifica di cui all'art.

23, II comma della citata.legge, il Comune potri procedere all'espry

prio del comparto, a norma dell'art.23, IV comma della citata legge

Art, 30 - Edificazione nei comprensori da convenzionare

L'edificazions dellg superfici fondiarie all'interno del com-
prensori da convenzionare, di cui al presente p.D.,avverra secon-
do un progetto planovolumetrico unitario,esteso all'intero compren-
sorio,Tale progetto dovrd essere sottoposto all'esame della C.U.

La cubatura realizzabile sard quella coansentita dalle norme tecni-
che del P.R.G. per la zona da convenzionare (F2 ed altre); in parti-

colare,” 1'indice di fabbricabilitd territoriale sarid esteso alla

superficie del comprensorio definita dal p.p.

TITOLO IIT- EDIFICAZIONE

Art. 31 = TFabbricati esistenti edificati con licenza in base alla

tipologia dei villini

llelle zone residenziali e a destinazione di uso mista, per

i volumi esistenti alla data di adozione del presente n.p.,dotati
di licenza eod edificati secondo la tipologia del villino comune in

base al R.E. del 1934, si ammette la conservazione con divieto asso
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Art.

Art.

Art.

14.

34 = Indici di edificapilith

Sulle aree libere l'edificazione avverri ae=

condo gli indici etabiliti dalle presenti norme.

35 - Lotti minimi -

La dimensione minima dei lotti & di mg. 700.
Tale dimenaione »o%ri esgsere ridotta a mo. 100 =er i

lotti costituiti a4 semuito di cassions rarcolarmente

traseritia prima de’lr data di adozione del presente p.D.

d6 = Strada privata -

Nel caso in cul la particolare configurazione
dell'isolato sia tale da richiedere la realizzazione di
un accesso privato carrabile a disimpe mo di lotti interny

con svilupyo linear superiorea nl.50 ovvaro taile da mettere
in comunicazione due straude di P.R., detto digimpegno
dovri essere sottoposto all'approvazione comunale, in
quanto costituente stradea privata, e dovrd procedersi
alla costituzione di un consorzio di manutenzione tra i
proprietari interessati. Il progetto stradale potrd es=
gere presentato anche a cura dei soli proprietari dei
lotti interclusi. La larghezza stradale dovrh essere non
inferiore a m.12 di cui almeno 6 metri di cafreggiate
con due marciapiedi sistemati perzialmente & verde. Gli
edifici sorgeranno a filo stradale e l'altezzZa massima
verrd indicata sngli elaborati grafici di p.p. salvo
casi particolari appresso specificati.

Ferma restando la carreggiata stradale d4i m.6,
il marciapiede verde potrd essere abolito in eorrispon=

denza di edifici preesistenti con licenza ge le dietan
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za di tali edifieci dall'asese stradale & inferiore a
m.8.

Le strade private di cui al presente artieolo
gsaranno gravate da servitu per le cana=
lizzazioni dei pubblici servizi.

Per dette strade dovra, a cura e spese del
consorzio dei leottisti, essere realizzato e mantenuto
nn impianto di illuminazione pubblica secondo il pro=
retto approvato de competenti uffici comunali.

la spesa per 1 consumi di energisa elettrica

sard a carico del consorzio,

- Accegso non asgimilabile & strada privata =

Nel caso di accesso non essimilablile a strada
private di cui al precedente articoclo, lo atesso dovra

esgere dotato di cancello.

~Costruzioni dacecascoria

Al di fuori della cubatura consentita dagli
indici previsti dal p.p. non seono0 ammesse altre coetru

zioni fuori terra; comunque, negsun volume & mal consen
tito nelle zone di distaceco minimo,salvo Quanto p»revisto
dall'art. 9 delle presenti norme.

Nel caso si volesse utilizzare parte della

cubatura disponibile,s2lvi in o.ini caso i distuicch minimi
questa dovra essere a servizio delle abitazioni eon e=
gclusione di quelsiasi us0 a carattere artigianale o

commerciale.

- Distacchi ed inclingte -
a) I distacchi minimi, salvo casi particolari gid spe=

cificati, saranno di ml. 4 dal confini interni e ml. 6
dal filo stradale o da altra area a destinazione paubbli
ca, salvo maggliori distacchi previsti dai regolamenti
speciali.

La sagomse di un fabbricato affscciante verso

aree a destinazione pubblica 0 verso altri lotti deve

B
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essere contenuta nell'inclinats a 45° (rapporto 1 ad
1) con origine a distanza di m.4 oltre il confine di

propriethd, misurata in senso normale al eonfine etesec.

b) Rapporti tra i corpi di fabbrica.

I febbricati debbono essere contenuti entro
le inclinate a 45° aventli per ascissa la distanze tre
i due fabbricati misurata-al piede dei fabbricati e
per ordinata la stessa misura facendo coincidere l'in=
tersezione degli assi con la linea di spiccato di cia

seun fabbricato.,l.e altezze nassime consentite pner i fab-

bricati sono quelle iandicate nei grafiei di m.p.

"elle cogstruzioni ove ven.a conseatitn uazx hd25 .
dovrii nrevadarsi, se neseaanrio, a ecurn de¥ rrivati,in-
gbtillagioni chie consentono la alizentazion: idrica 01%&9

Y %

A parziale deroge possono essere ammessi bre
vi distacchi tra la fronte di un corpo di fabbrica e la
testata di un altro, testata la cui larghezza non sia
superiore a m.15; tali brevi distacchi debhono essere
vari almeno alla meth dell'altezza dell'edificio pil
alto e cocmunque 7ot inferiore a m. 12.

Negsuna misura minima di distacco viene fissa=
ta tra testate di edifici prive di vedute e di luei.

Tra facciate di edifici prive di finestre di
stanze abitabili, ivi comprese le cucine, valgono le nor

me stabilite per le chiostrine dal R.E., purchd® la

prospettanza non sia superiore a ml. 10,00 per ciascuna
fronte .

In materia di distanza tra costruzioni il se
condo costruttore non & tenuto ad integrare ai fini

dell'inclinata la insufficiente distanza del preveniente




Le recinzionl prospicienti strede =nbbliche

e private € zewe & destilnaziocne pubtlics Zovranc esse

Acellata, facol tutliva
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