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.secondo gli standards previsti dal P R.G, agglornatl con i’rece

decreti ministeriali (18.4.68 - e 21.3.70).

é)- VIABILITA'

La viebilitd interna alla borgzta si articola in una re-
te ﬂkimaria ed una secondariz; quella primaria si allaccia a nord |
e a sud zlla via Saleria Nuova.

Tale viabilitd & costituita per le prima parte dal vec-
‘chio tracciato della via Salaria opportunamente ampliato; su-di es
| sa si inserisce perpendicolarmente, sottopassando la ferrovia,‘un
asse di nuove trecciato che porta verso laz parte alta del quartith‘
re dividendosi in due rami: l'uno segue in direzione Sud la esi-
stente via delle Lucarie, 1l'altro verso est il confine della zona
F/2.

La rete secondearia si dirame dalle primaria suddetta ed - 30

¢ rrevalentemente 2 servizio delle residenze. el

%)— DATI RELATIVI ALLE SUPERFICI PIANIFICATE, AGLI ABITANTI E AL
DIMENSTONAMENTO DEI. SERVIZI ¥ DEL VERDE

A) - Gli abiténti attualmente insediati nella zona sono 5000 circa. %ﬂf
A piano ultimeto essi saranno circe 11.000 cosl suddivisi : 3
zona F/1 ©,000 abitanti )

" /2 1.200 " ik
" G/4 e H2 750 " 7
Totale 11.850 abitenti £

Tenerde conto ineltre degli esbitanti insediati nélle zone

limitrofe destlnate ad agro, il dimensionamento dei servizi & sta--

-

to fatto in base 2d una popolazione di 12.000 abitanti.
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La superficie totale del comprensorio pianificato ® aieireon Soel
142 ha, cosl suddivisi: : '

- Superficie fondiaria F/1 _ mg. 537.000
- " " /2 " 33.000
- Servizi (M3) " 112,800
- Servizi (M1) " 74.500
- Verde " 322.400
- Zona A " 1,900
. - Zona G/1 " 15.600 {
- Zona H2 " 154.400
- Zona G5 L _. 62.000
- Strede parcheggl o 206,400
Totale superficie P.P. ma. 1.420.000
SERVIZI

T1 dimensionamento dei servizi 2 avvenuto secondo gli
indici previsti del P.R.G. per guartieri superiori a 10,000

abitanti.

a) Fdbbisogno sule e superfici per le attrezzeture scolasti-~
che in base agli standards previsti dal D.M. del 21 marzo

1970,

-

_ Scuole materne: Sup. 0,8 X 12.000 = mg. 9.600
2,5% di 12.000 ab. = 300 alumni : 30 = 10
aule articolate in 3 nuclei.

- Scuole elementari: Sup. 1,8 x 12.000 = mq.21.600
' 9% di 12.000 ab. = 1.080 alunni: 25 =
44 sule articolate in 3 nuclei rispet-
tivamente di 4 e di 5 sezioni pari a2 mqg.
15.015.

- Scuola media : Sup. 1,20 x 12.000 = ma.14.400
5,5% di 12.000 ab. = 660 alunni : 25 = 26
aule articolate in due nuclei rispettiva-
mente di 4 e di 5 sezioni pdri a mg. 15.015.




b)

c)

- Asili nido : Sup. 0,7 x 12.000 = mq. 8,400

2% di 12.000 @b, = 240 bembini : 60 = 4 nuclei =
1.875 x4 = ‘ mg. 7.500

- TOTALE superficie necessaria per le scuole: mg. 56.030

Fabbisogno per gli altri tipi di servizi secondo le norme del ,
P.R.G., e il D.M. n°® 1444 del 2.4.1968 :

Attrezzature Sanitarie e Amm.ve

Attrezzature Culturali e Assistenziali (12.000 x 1,20 = 14.000
Attrezzature Commerciali

Centro Parrocchiale 12.000 x 0,80 = 9,600
- TOTALE GENERALE FABBISOGNO SERVIZI (a + b) = mg. 80,000

I servizi di quartiere sono stati reperiti nella maggior parte
nelle aree gia destinate a tale scopo dal P,R.G. ampliandole o
trovando dove necessario altre localizzazioni per raggiungere

gli standards previsti dalle norme.

Sull'asse principale della borgata sono ubicati, venendo da Roma,
il centro parrocchiale a destra, il centro sanitario, culturale
e amministrativo sulla sinistra; il centro commerciale si trova
invece oltrepassando la linea ferroviaria sulla destra del nuovo

asse del guartiere.

Le scuole, ubicate in posizione baricentrice rispetto alle zone
servite, sono divise in tre nuclei: due principali dotati della
scuola dell'obbligo, della scuola materna e dell'asilo nido si-
tuati rispettivamente in zona F/1 e in zona F/2; un terzo piu pic
colo sempre in zona F/1 & dotato di scuola elementare, materna e

asilo nido e serve la parte periferica Nord del quartiere.
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1) Asilo nido
€cuols materna
Scuola elementare

Scuogla mediszs

?2) Scuola materna

Scucola elementare

3) Centro Annonario

Asilo nido

4) Scucla Elementare

Scuola Media

5) Centro

£) Centrc Amministretivo

Centro Culturale

Centrec Sanitario

Asilo Nido

7) Scuola maternsa
Asilo Kido

Scuola Elementare

TOTALE FREVISIONE SERVIZT mq.

Asili nido n° 4
Scuole materne
Scuole elementari
Scuole medie

Farrocchiale

n® 3) secondo la’ seguente art1001321one :

Lé'prev1élon1 dl servlzi ﬂel plano partl‘o___e

.-sono speclflcate nella planlmetrla delle aree- pubbliche (t&v.:

(6C bembini) mg. = 2.000 3
(4 aule) " 3.000
(20 aule = 4 sez.) " 11.100
k’? aule = 5 segz.) " 8.700 s
{ 24,800
(2 eule) mg.  2.250 1
(1C?au1e= 2 sez.) " 4.550 ;
! £.50Q0
mg. 13.600
" 2.000
15.600
(15 aule= 3 sez.) o 8.500
(12 aule= 4 sez.) " 7.C00
15.500
i 10.600
N 2.400
" 2.600
4 3.600
¥ . 2.000
17.60b
(3 aule) “ 2.250
*(A0 bambini) " 2.000
(15 eule - 3 sez.) " 8.250
12.500
112.800
L Scolastici
Rlassumendo i dati per ogni #1po di servizi abbiezmo :
(12 2ule) '8.000 mq,
(10 aule) 7.500
. (60 zule) 32.400 * "
(27 aule) 15.700.= %, *
TOTALE 63.600 mq. 2

¥

.

1

Ae 1l
SR

- e




La dotezione di verde prevista dal P.R.G. (in gran par

te verde di rispetto) é'étaté_nofévdimépte sumentata portando-
'la da 12 he inizisli di verde pﬁbblicofﬁltre.g circa ha 5,5 di
verde di rispetto, & circa 27 ha corrispondente ad una dotazio
ne di 26 mq. per abitante. Sono state infatti reperite due va-
ste aree rispettivamente in zomna F/2 (circe X ha) con destina-
zione a parco libero e in zona E/2 (circa 12 he) lungo il fiu-
me Tevere, con destinazione ad impianti sportivi in continuita
con una zonz G5 (impianti sportivi priveti) gii realizzeta del

dopolavoro del Banco di Roma.

4ltre piccole zone sono state reperite zll'interrno della
residenza, nella parte glta del quartiere, e destinate al gip

co dei bambini.
In definitiva il verde & state cosl suddivieo

rarco libero e verde di rispetto mg. 202,380
verde sportivo v 80.0C0

‘verde per gioco bambini " 40,000

mg. 322.380

EDILIZIA RESTDENZIALE

L'indice di edificebilitd & stato attribuito uniformemen
te nella misura di 1,5 me/mq. & tudti” gli isolati d4i p.p. al-
lo scopo 4i diminuire la consistenza demcgrafica prevista dal-

le norme del F.RE.C.

- IZDILIZIA MISTA

11 volume non residenziale, pari a circz il 15% di quel
lo residenziale, & stato concentrato negli isolati ceniralil
del dﬁartiere; In detti isolati si gvrd la possibilitd di e
dificazione con un indice di 1,5 mc/mg di edilizia residen
ziale pitl un indice pari & 0,5 — 0,8 — 1,5 di edilizie mon .
residenziale che sard attribuito a lotti risPettivameqﬁ 

‘periori & X000, 5.000, 10.000 mg.
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7) NEGOZI

OLtre al 15% di cubatura non residenziale, le norme di attua
| zione del P.R.G. (art. 2 paragrafo 3) determinano la possibi

' 1ith d4 costruire, &l piano terra degli edifici residenziali,
una cubatura da destinare a_fnegozi“ (in questo termine sono
comprese una serie di attivith specificate nello stesso para
grafo 3 dell'art. 2) pari al 5% della cubatura afferente alla
parte residengiale. ,
Poicht la cubatura totale della parte residenziale 2 ciroa me.
805.500 (Superficie fondiaria 537.000 mg X 1,5), la cubatura
Abtribuibile ai negozi e pari a 40.275 me (5% di 805.500) -

Tale cubatura ¢ stata attribuita secondo criteri che tengono

————yr e

conto sia delle esigenze di esercizi commerciali di piccola

'f dimensione, in stretta connessione con le residenze, che del-

| 1a distribuzione dell'ediligia miste (paragrafo precedente).
Quindi ®i sono determinate delle fasce di negozi anche lungo
1a viabilitd secondaria in modo da servire adeguatamente (te
nendo conto anche delle attiviti esistenti) tutte le zone re
sidenziali.

Verificando la cubatura che deriva de questa distribuzione non
si supera quella annessa dalle norme.

Infatti 1'estensione delle fasce di negozi & di ml. 990 (con-
siderando anche i distacchi tra edifici ricadenti in lotti di
versi). Ia superficie relativa & di ml. 990 x 12 (massima pro
fonditd annessa) = mg. 11.880.

Per cui la cubatura totale raggiungibile sara 11.880 mqgx3.30=
mc. 39.204,
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CTT comprensorlo F/? come si b detto & stato piéﬁifiCatb-uﬁi?

tamente a quello F/1. f ' T e
Esco interessa une superflcle di circa 12 he che scno stati .

cosl suddivisi : ,

~ superficie fondiaria ........vcv0vveee00.33.000 mq.

~ 8ervizi (SCUO0LE) .ineiirrvnenaennneeneeea?4.800 "

sv TR 2 o4 gtuaiielsin wro s 4 516 & 6 6w Soa G ¥l 0% w0 s wo ) 3.5.000 ¥

_StmdeeparCheggi -----.nqo.----‘--.ob--l.t200 ol

TOTALE 120.000 mqg.

La superficie fondiaria & stzta suddiviea in cingque isolati

con tre indici differenziati ', -~ % - R_ :
#

R, edilizia residenziale semplice : I edif. = 2,00 mcxmg

sup. mg 12.600 x 2,00 = mc 25.200

R, edilizie mista : T edif. residenz. = 4,2 mc x mgq

1

I edif. non resid.= 0,4 mc x mq
sup. resid, 16.2°C x 4,17 = mc 70.6¥1

sup. non res.16.050x 0,4 = me  6.750
Totale mc indﬁé ‘ 77.970

R edilizia non residenziale: I edif. = 2,00 mec x mq
sup. mg. 3.450 x 2 = me, 6.900
TCTALE MC. RESIDERZTALT 25.200 + 70.681 95,881
MC. 'OR KESID.LT £.780 + 6A.900 = 13.680

1l
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TOTALE MC. RESID. & NON REYID.

9) - FASI DI ATTUAZIONE

L'intervento sar2 attuato graduslmente in ordine slla
realizzazione dei servizi pubblici prioritari e delle infra
:strutture principali per innestare il processo di ristru

razione e conferire al quartiere un sufflclente standa

-bfunziona11té




fdovrah-
: f . Do essere realizzate entro dieci anni dalla data di. emissione ﬁel

Le opere preV1ste dal presente plano'partlcolareggaatﬁ

relativo decreto di approvaz1one.

- La prima fase relativa ai servizi, prevede la realizzazione

delle scuocle mzterne, zcili nideo, e dell'obbligo, quindi, succes
sivamente, i cervizi di tipo assistenzialé, annonario e emmini-
straztivo. Fer le chiese i programmi sono demandati ella Pentifici

Opera per le Preservazione delle Fede.

B - Fer quento riguarde le infrastrutture, le tasi prevedono priorite

iriemente la realizzszione degli allargementi stradali di quartier
le costruzione degli esei interquertiere, la realizzazione del si
etemi di evincolo legati z2lla viabilitd primaria ed il completa-
mento delle reti idriche e di fognature.

cuccessivamente verr: provveduto ai collegamenti secondari

? = con i quertieri vicini.

4

j ( - Ter guento rigurrés il verde, esetc sark reclizzetc derde le prect
%j ienge alle zeng tinete slle cttivity pre-srortive e £l gioco

1 dei regozei irfericri & 12 enpi,




" |0) CORRISPUNDENZA E VARIANTI AL P.RIG.

1 6 présente ﬁiano particolareggiato si attiene so-
stanzialmente alle previsioﬁi,del P.R.G. approvato il 16 di
cembre 1965 e aggiornato secondo la variante generale appro
vata il 6.12.19ﬁ1, szlvo le medifiche che & stato necessario
apportare per adeguare le destinazioni d'uso alle strutture
generali del gquariiere & per eliminere alcune contraddizio-

ni tra lo stato di fatto e le destinazioni del P.R.G

Le varianti sono state numerate e di seguito elenca~

te con la relativa specificazione.

1) - da H2 & M1 per permettererl‘installazione di un depure-
tore

2) - da H2 a I per creare un vastio perco gulle rive del Teve
re destinatc per la mzggior parte ad impianti sportivi

1) - de H2 a stradz rer servire il parco e il depuratore

4) - da H2 & I' per le ragiori di cui &l yunto ?

5) — da H2 & G5 essendo gid in costruzione con regelare li-
cenze un complesqc erortivo

£) - @z T & percheggic & servizio del centro culturale e di

quelle smministrativo

7) - da M2 a strada a paﬁcheggio per le ragioni di cui al pun

to A '
8) - da I & M3 per rettifica confine
g) - de I & strade per le ragioni di cul el punto 2
10) - da G4 & zona A per salveguesrdare il castello delle Mer-

cigliana

11) — da G4 2 zona G171 per cealveguardare il giardino del castel-

lo di cui &l punto 10

12) - da F1 2 M2 essendo gid in funzione una scuola privatz ma- |

terna,

i o
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14)

15)
1;)
17)

18)

12)

20)

21)

22)
23)
24)
2F )
o) 26)

cu 27)
‘.“:25)

o

30)
31)

"da H2. a F per rxapetto stradaie 5 el %
ds H2 a streda facente parte ai uno svincolo che

permette 3 ingresso ella borgata senza 1nterfer1-.

. re

de
de
da

col trafflco della Salarias

H2 & K per rispetto stradale

H? a streda per le ragioni di cui al punto 14)

G4 & zona H? per l'esistenza di un oliveto e

rer la salvaguerdies del (Cgstello della Marcigliana
(punti 10 = 11) .

da

F1 & M1 per 1l'esistenza della ferrovia

» ¥ a M1 rer le ragiori di cui &1 punto 18)

H?2 & I per potenziare l'ediscente zona destine-

. a verde

E2 & stradz per permettere l'accesso alla zona

verde

da

E2
B2
E2

E?

> M3

Fe
F2

G4

MoOoMm o@m oM oW oW W

n

&

a

N per verde 2 servizio del quartiere
F1 per rettifica confini

strade di quartiere

" per rettifica confini

I (isoles spartvitraffico)

strade a servizio di quartiere

-F2 rer rettifice confini

etrade nucvo asse del quartiere
M3 per rettifica confini

strade e parcheggio & servizio della scuo-

e Gella residenzz.

IM3

M3
71

linea

&

=4

a

strada e rarcheggio 2 servizio del mercato
percorso pedonale

M1 per permettere il paessaggic della nuova

direttissima Fome-Firenze

#)34 bis.)-da H2 a N3 per ampliare un servizio inserito

(3) Le varianti 26,27,28,34 bis prevedono anche 1"elimina=

nel comprensorioP?2,che viehe ampliafto consequen=

tamente. -

zione del wincolo di rigpettb sutostradale.

S e



'fgéJ'Q;da Na M1 per 1e ragion: 61 cui al punta 34 e

136) ~ da N a M1 perAle ragion di cui sl punto 34,’7”°

37) ~da N a strada (deviazione della via Salaria vecchia)

38) ~ da H2 a N per ampliare una zona verde gi& prevista dal
P.R.G f

'39) - da N a M3 per rettifica confini ,

40) ~ da H2 a N per risnetto della riva del Tevere

51 allega alla presente relazione, la .tavola A:

zonizzazione indicata secala 1:2000, che pur non facendo par |
te degli elaborati del piano particolareggisto, éoﬂtiCuisce 4
uno schema indicato per l1la migliore comprensione deI’piano
particolareggiato,
Pertanto, il piano particolareggiato n. 19/F &

costituito dai seguenti elaborati:
Elab. 1/1 - previsioni di P.EK.G. approvato con

D.P. del 16,12.65 e con D.P. del
4.6, 4.6.70, ed aggiornato secondo la

variante di P.R.G. adottata il 17

ottobre 1967 rapp. 1:10.000
Elab, 1/2 - schema di piano particolareggiato " 1:10,000

, _ 1:4.000
Flab, 2 = planimetria catastale-zonizzazio=- rapp.g 1:2.000
Y& .

ne , 000
114,000

Elgab, 3 =~ planisetria ratastale delle aree rapp.( 1:2.000
pubbliche 1:1.000

Flab., 4 - rete viaria rapp. 1:2.000

Elab., 5 - norme tecniche di attuazione

Elab. 5/A - discipline per 1l'attuazione del
comprensorioc F/2

Elab, elenchi catastali delle proprieta

Elab, 7 - relazione di previsione delle spese
di acquisizione aree e elatemazxonl
generali Just2-gs

Elgab, 8§ = Relazione tecnica PO

Elab. 8/A - zonizzazione indicatica (allegato al*"'
l'elab 8) £

o
I
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chlaramente che 11 piano partlcolaregglato 1n argomento é con_y,f

{forme alle previcioni del ©.R.%. approvato, =alvo alrune movl
fiche e varisnti narziali dalla necessita di adeguare il pia
no a2t limiti €8 Aai raoporti fissati con Tlecreto Ministerinle
> Aprile 13%4, e, comunque, non incidenti sui crileri informa
tori del piano sleeso, ver le quali non & previsia in forza
dell’a t. 1, ultimo della legge 1° giugno 1371, n. 291, auto~

rizzazione vreveniivna.




PHEVINTT A
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11) CONSIDERAZIONT FINALI: AUTOHIZZA7I0MH.
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