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COMUNE DI ROMA

ESTRATTO DAL VERBALE DELLE DELIBERAZIONI DELLA GIUNTA MUNICIPALE

L’anno millenovecentosessantotto, il giorno otto del mese di maggio, alle ore 11, nella Sala delle

Bandiere, in Campidoglio, si ¢ adunala la Giunta Municipale di Roma cosi composta:

I SanTiNr Dott. RiNawpo . . . . . Sindaco 10 Merorrr Avv. Carro . . . . . . Assessore effell.
2 GrisoLiA Avv. DOMENICO . . . . Assessore deleg. 11 Crescenzi Dott. CarLo . . . . » »
3 Tasaccur Dott. Arrico . . . . . Assessore effelt. 12 Frasese Prof. Antonto . . . . . > >

4 Acostint Rag. GEraRpO . . . . . > > 13 PaLa AnNTONIO . . . . . . . . > >

5 Bussico Avv. Mauro > > 14 ManTiNi Lurer . P o e A > ?
6 Rosato Dott. CarLo . . > » 15 Dr Seenr Dott, ALBERTO . . . Assessore suppl.
7 Sario Rag. Luicr . > » 16 ReseccuiNt Avv. FraNcesco . . . > »
8 Mammi Doft. Oscagr . > » 17 Casras Dott. Paoro . e » >
9 Muu Caurera Dott. Mania > » 18 CapuTo GaspaRINO . . . . . . » >
Presenli: 1'0On. Sindaco ¢ n. 11 Assessori.

Assenti giustificati: gli Assessori Domenico Grisolia, Luigi Sapio ¢ Luigi Marlini.

Assisle il solloserilto Segrelario Generale reggente Prof. Giuseppe Gagliani Caputo.

(OMISSIS)

DELIBERAZIONE N. 2961

Attuazione di Piano Regolatore Generale, approvato con D. P. R. 16 dicembre
1965. Piano Particolareggiato n. 12/F di esecuzione del territorio compreso
tra la ferrovia Roma-Sulmona, il piano particolareggiato delle zone indu-
striali n. 8.L, Via Prenestina e Passe intermedio di scorrimento orientale (lo-
calita Tor Sapienza).

Premesso che, ai sensi della legge 17 agosto 1912, n. 1150, modificata ed integrata con
legge n. 765 del 6 agosto 1967, nonché della legge 25 giugno 1865, n. 2339, in sede di atlua-
zione del piano regolatore generale, approvato con D. P. R. 16 dicembre 1965, & stato ela-
borato il piano particolareggiato n. 12/F di esecuzione della zona delimitata a Nord dalla
ferrovia Roma-Sulmona, a Esl dal p. p. della zona industriale n. 8/L, a Sud dalla Via Pre-
nestina, ad Ovest dall’asse di scorrimento orientale;

Che tale comprensorio ricade all’interno del piano quadro del setlore orientale della
citta aggiornato con la variante di P. R. (. adottata dal Consiglio Comunale con delibe-
razione n. 2777 del 17 oltobre 1967:

Che nel comprensorio del piano particolareggiato suddetto ¢ intercluso il piano di zona
n. 19 di cui alla legge 18 aprile 1962, n. 167 che, pur non facendo parte del p. p. stesso, si
inserisce nel tessuto del quartiere:

Che I'obbiettivo dell’intervento non ¢ stato solo e semplicemente il reperimento di arce
per servizi ¢ verde ¢ la definizione della funzione specifica di ogni singola area vincolata,
ma anche quello di proporre una struttura urbanistica organica e razionale;




Che questa operazione ¢ stata condolta, tenendo conto della situazione preesistente
nella misura in cui vi si riconosce una certa validith funzionale, intervenendo sia nella
maglia viaria, con nuovi tracciati ¢ sezioni stradali, in modo da ottenere una gerarchizza-
zione della slessa ed una carvallerizzazione in ordine alla ubicazione degli elementi prin-
cipali del quartiere (servizi pubblici, verde, centro commerciale, stazione della metropoli-
tana, ecc.), sia nel tessuto edilizio con proposte di accorpamento di volume, ottenibili me-
diante incentivi, rappresentati da indici di cubatura non residenziale da acquisire solo
in caso di accorpamenti superiori a 3.000 mq.;

Che, per guanto attiene alla viabilitha il comprensorio di Tor Sapienza, quello de «La
Rustica » e la zona industriale del p. p. n. 8/L. definiscono un sub settore urbano, compreso
tra le maglie della grande viabilith; Autosirada degli Abruzzi a Nord, raccordo anulare ad
Este, Nuova Via Prenestina a Sud, asse di scorrimento orientale ad Ovest;

Che PAutostrada degli Abruzzi, la quale all’interno del G. R. A. assume caratlere ur-
bano, e la Nuova Via Prenestina, collegano direttamente la Rustica e Tor Sapienza con i cen-
fri direzionali e con la grande viabilita trasversale Nord-Sud (asse di scorrimento orientale
infermedio e raccordo anulare);

Che all’interno del citato sub sctlore, compreso tra ’Autostrada degli Abruzzi a Nord,
il raccordo Anulare ad Est, la Nuova Via Prenestina a Sud e I'asse di scorrimento orientale
ad Ovest, s'individuano due assi con caratteristiche funzionali gia previsti dal p. p. 8/L: il
primo collega i centri dei quartieri ubicati a Sud della nuova Preneslina con i centri di
Tor Sapienza e de « La Rustica », ricalcando in parte gli attuali tracciati della Via Collatina ¢
di Via della Rustica;

Che, quindi, il primo si caratterizza prevalenlemente come asse industriale mentre il
secondo, da esso complelamente svincolato, assume una nelta caratteristica di collegamento
residenziale interquarliere;

Che, quest’ultimo, all'interno del comprensorio in esame, assume la caratteristica di
asse principale sul quale si attestano parte dei servizi principali ¢ delle attivita commer-
ciali;

Che si ¢ operata una netla distinzione tra viabilith a servizio della residenza ¢ via-
bilita con caratteristiche di servizio industriale, non ammettendo contatti diretti tra i due
tipi di strade;

Che, gli scambi tra le due zone, quindi, avvengono con la mediazione dell’asse indu-
striale;

Che, si sono previsti, inoltre, percorsi pedonali ¢ piste ciclabili che melttono in rela-
zione diretta la residenza con Pindustria ed i servizi di quarliere;

Che, sono stale, infine, previste strade ¢ parcheggi, interni al comprensorio per una
superficie complessiva di mq. 172.777 (pari al 20% della superficie totale) corrispondente
a 7,3 mq/Ab.;

Che, gli indici assunti per il dimensionamento delle aree da vincolare a servizi, a
verde ed alla loro funzionale articolazione, sono quelli stabiliti dalle norme tecniche del
P. R. ., contenute nella variante dello stesso adottata dal Consiglio Comunale il 17 otto-
bre 1967. Cioé 5,55 mq. per abitanti per i servizi di quartiere (sono state escluse dal cal-
colo le arce per le scuole superiori che saranno ubicate in ampi « campus » le cui localiz-
zazioni e dimensioni saranno determinate dalle esigenze dell'intero settore orientale della
citth) a 9 mgq./ab. per il verde;

Che, il fabbisogno relativo ¢ stato calcolato in base alla somma della popolazione
attuale ¢ della popolazione di fuluro insediamento, considerando una densita di 150 ab/ha
nelle aree libere con destinazione F/1 per un totale di cirea 19000 abitanti. Per cui il
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fabbisogno globale relativo alle sole zone F/1, risulla di 105.450 mq. per i servizi ¢ 171.000
mq. per il verde;

Che, si ¢ quindi, fatto un unico bilancio sia dei fabbisogni, che delle previsioni, per
le zone F/1 e per la zona vincolala dalla 167 (lotale ab. 23.650);

Che, in tal modo, ¢ stato possibile distribuire razionalmente i vari tipi di servizi ¢ di
verde, ma sopratutto eliminare le carenze della zona F/1 mediante 'offerta della 167. 11
reperimento di aree per servizi pubbliei in zona F/1 ¢ stato necessario solo per ubicare
opportunamente le scuole materne;

Che la distribuzione dei servizi ¢ stata fatta tenendo conto dei raggi massimi di per-
correnza (100 ml. per le scuole materne - 600 per le scuole elementari) e delle dimensioni
minime per ogni tipo di servizio stabilite dalle norme lecniche di P. R. G.:

Che le arce previste per i servizi assommano a 140.560 mq. corrispondenti ad una
dotazione pro-capite di 5,91 mq.;

Che le aree previste per il verde pubblico, all’interno della zona di infervento assom-
mano a circa 440.000 mq. corrispondenti ad una dotazione pro-capite di 18,5 mq. Il com-
plesso delle zone verdi ¢ stato articolato in 3 sotlozone: spazi per giochi, parco con al-
trezzalure sporlive ¢ parco libero rispettivamente di mq. 62.000, mq. 62.000 e mq. 316.790;

Che, relativamenle alla zonizzazione il volume edificabile Ve (ottenuto moltiplicando
le aree libere con destinazione FIX 1, 2, me./my., indice di fabbricabilita territoriale cor-
rispondente alla densith di 150 ab/ha) é stato diviso per la superficie fondiaria di piano
parlicolareggiato, e si ¢ ottenuto un indice medio di edificabilita, Tale indice non ¢ stato
attribuito uniformemente a tutti gli isolati, ma articolato in 1,5 - 1,8 ¢ 2,09, ¢ stato al-
tribuito in funzione del grado di compromissione degli stessi, allo scopo di avvicinare,
senza alterare i pesi globali demografici ed edilizi, le nuove volumetrie alle preesistenti,
costruite secondo norme che ammettevano indici notevolmente pia alti:

Che il procedimento sopra descritto ¢ stato corretlo con criteri prevalentemente ur-
banistici per non confermare attuale casuale tessuto edilizio. Si sono, ad esempio, al-
tribuiti degli indici pitt bassi agli isolali, che a paritd di compromissione si trovano in
posizione periferica rispetto al centro di quartiere;

Che il volume non residenziale, pari al 15% del volume residenziale, previsto dalle
norme lecniche del P. R. (i, approvato il 16 dicembre 1965 é stato attribuito esclusiva-
mente agli isolati centrali del quartiere, graduato secondo 3 indici 0,5 - 08 - 1,5 rispetti-
vamente per lotti superiori a 3.000 mq., 5.000 mq. e 10.000 mq. al fine di incentivare, tra-
mite premi di eubatura per accorpamenti di volumi progettati unitariamente, la sostitu-
zione dell’altuale edilizia ed avviare il processo di riqualificazione, oltre a caratterizzare
in senso commerciale ¢ direzionale (a livello di quartiere) l'asse interno, rappresentato
dall’attuale Via di Tor Sapienza e della sna parallela ovesl, e quelle zone in cui ¢ ipo-
tizzato, anche per la presenza di uffici, un piit intenso scambio sociale e comunitario;

Che le destinazioni d’uso per le singole zone di p. p. sono specificate nelle norme tecni-

che allegate ed articolate in:

a) Zone residenziali semplici in cui & ammesso solo il volume relativo all'edilizia
residenziale;

b) Zone residenziali con negozi in cui sono ammesse destinazioni d'uso per aftivi-
ld commerciali, e simili al piano terra al di fuori della cubatura consentita per la resi-
denza;

¢) Zone con destinazione d’uso mista in cui sono consentiti i due modi d’uso resi-
denziale e non residenziale. Il volume costruibile corrisponde alla somma dei due indici
per la residenza e per le atlivita non residenziali;
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Che l'ammontare della spesa presunta per la realizzazione delle opere previste dal
piano particolareggiato n. 12/F, calcolata su dali ¢ progetti di massima, ¢ di L. 5 mi-
liardi 460.799.500 cirea, giusta specifica in merito di cui alla relazione finanziaria allegala:

Che lintervento sara attuato gradualmente in ordine alla realizzazione dei servizi
pubblici prioritari e delle infrastrullure principali, per avviare il processo di ristruttura-
zione e conferire al quartiere un minimo standard di funzionalita;

Che la prima fase, relativamente ai servizi, prevede la realizzazione delle scuole
malerne e dell’obbligo, quindi, successivamente, i servizi di lipo assistenziale, commer-
ciale ed amministrativi. Per le chiese i programmi sono demandati alla Ponlilicia Opera
per la Preservazione della Fede;

Che, per guanto rviguarda le infrastrullure, le fasi prevedono priorilariamente la si-
stemazione dell’asse del quartiere per la parle preesistente all’intervento, ed il suo com-
pletamento per la parte nuova, la rete idrica e la fognalura. Le fasi successive interes-
sano la realizzazione degli assi secondari dei parcheggi e dei percorsi pedonali e ciclabili;

Che il verde pubblico sara realizzalo dando la priorita a quelle zone che per la pre-
senza di preesistenze archeologiche e per la loro particolare ubicazione richiedono I'in-
tervento immediato ai fini della salvaguardia ¢ del soddisfacimento delle attivith del
tempo libero dei giovani inferiori ai 13 anni ¢ dei bambini, Quindi saranno realizzate le
altivita sporlive per le classi di eta superiore ai 13 anni;

Che le opere previste nel presente piano particolareggialo dovranno essere realizzate
entro 10 anni dalla data di emissione del relalivo deereto di approvazione;

Che il presente piano particolareggiato si attiene alle previsioni del P.R.G. appro-
valo il 16 dicembre 1965 ed alla variante di P.R.G. adotlalo dal Consiglio Comunale il
17 ottobre 1967;

Che il tutlo deve essere soltoposto al Consiglio Superiore dei LL. PP. - con sede pres-
so il Ministero dei Lavori Pubblici - per I'esame di merito e per il suo parere, onde possa
provocarsi da parte della competente autorita statale Papprovazione del p.p. suddetto e
la decisione sull’eventuali opposizioni:

Considerato che la questione in argomento é stata iscritta all’ordine del giorno del
Consiglio Comunale;

Che peraltro il Consiglio stesso non tornera a riunirsi prima della fine del corrente
mese;

Che, data la necessity ¢ Purgenza di provvedere, ricorrono gli estremi di cui all’ar-
ticolo 140 della legge comunale ¢ provinciale, T. U. 4 febbraio 1915, n. 148;

LA Grunta MUNICIPALE
assumendo i poleri del Consiglio Comunale ai sensi del precitato articolo 140,
delibera, di adottare e, successivamente, presentare alla superiore approvazione il pia-
no particolareggiato n. 12/F di attuazione del P.R.G. approvato con D.P.R. 16 dicembre
1965 - per la zona delimitata a Nord dalla Ferrovia Roma-Sulmona, ad Est dal p.p. del-
le zone industriali n. 8/L, a Sud dalla Via Prenestina, ad Ovest dall’asse di scorrimento
orientale.

Il piano particolareggiato comprende: una relazione tecnica, una planimeltria in sca-
la 1:10.000 contenente le previsioni di P.R.G. approvato con D.P. del 16 dicembre 1965,
una planimetria in scala 1:10.000 contenente previsioni di P.R.G. approvato con D.P.
del 16 dicembre 1965 e aggiornato secondo la variante di P.R.G. adotlata il 17 ottobre
1967, una planimelria-schema di piano particolareggiato in scala 1:10.000, una planime-
tria calastale e di zonizzazione in scala 1:2.000, una planimetria catastale delle aree pub-
bliche in seala 1:2.000, una planimetria relativa alla rete viaria in scala 1:2.000, le norme
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lecniche di alluazione, gli clenchi ealastali delle proprieta vineolale ¢ la relazione linan-
ziaria.

La spesa di L. 5.460.799.500 gravera gli appositi stanziamenti da iscriversi nei bilanci
degli esercizi futuri, da finanziarsi mediante 1’assegnazione di mutui.

L’on. PRESIDENTE pone «ai voli, per alzala e seduta, il suesleso schema di deliberazione che

risulta approvato all’unanimila.

(OMISSIS)

[. PRESIDENTE
F.to: R. SANTINI

L’ASSESSORE ANZIANO IL SEGRETARIO GENERALE REGGENTE
F.to: A. Tasacen F.ito: G. GacLiant Caputo

La deliberazione ¢ stata pubblicata nell’Albo Pretorio del Comune dal .

al . e non sono state prodotte opposizioni.

Inviata al Prefetto il

Li . 2 e,

p. IL SEGRETARIO GENERALE

Copia conforme all’originale che si rilascia in carta libera per uso amministrativo.

Dal Campidoglio, li
p. IL SEGRETARIO GENERALE



