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~ GENEHALITA' E CORTENUTO DEL PIANOQ :

N

TITOLO I

CAPO I - Generalita

Art. 1 - Validitd delle norme
zione del piano particolareggiato N,12 /F di esecuzione
del P.R.G. del Comune di Roma approvato con D.P., il 16 di
cembre 1965, '

Art. 2 - Rinvio a norme pil generali

CAPO 11 - Contenuto del piano

Le presenti norme teonichd valgono per 1l'attua-

Per gquanto non espressamente specificato dalle
presenti norme, valgono le norme di- attuazione del P.H.G.
sopracitato e le norme dei regolamenti e delle leggi vi-

genti,

Art. 2

A)

- Zone residenziali e a destinagione d'uso mista \

11 presente piano particolareggiato prevede tre |

zone residenziali differenziate come segue:

Zone regidenziali semplici

T.e zone regeidenziali semplici sono indicatc, per
ogni singolo isolato di P.R., con un tratteggio orizzonta-
le - le distanza dei tratti corrisponde all'indice di fab-
bricabilith, fondiarta variabile in misura di 1,5 - 1,8 =

2,09 mc/mq.,




B) Zone residenziali con negozi

Le zone residenziali con negozi sono imdicate come
quelle semplici con l'aggiunta di un bordo nero sul lato pro-

gpiciente le strade di P.R. - negozi sono esclusi dal couputo
del volume residenziale costruibile secondo l'indice stabi-

lito.

C) Zone con edilizia a destinazione d'uso mista (residenziale e

non residenziale)

Le zone con destinazione d'useo mista sono indicate
con velature scura sovrapposta al tratteggio orizzontale, cor-
rispondente all'indice relativo sl volume costruibile da adibi
re a residenze.

Le zone con destinazione d‘uso mista sono suddivise
in due sottozone:

a) zone con accorpamento libero incentivato; (vedi Capo III arti-
colo 15)
b) zone con progetto di insieme planovolumetrico obbligatorio re-

datto a cura dei privati o d'ufficio. (Vedi Capo IV)

gﬁi - Servizi privati

Nelle zone & gervizi privati le destinazioni d'uso
ammesse sono quelle stabilite dalle norme del P.E.G. per la zo-

na /2.

o - Verde, servizi e aree stradali

11 piano particolareggiato prevede le seguenti zone

d'uso pubblico:

A) Aree per sedi viarie, parcheggi e aree pedonali, aiuole sparti-

traffico e arredo stradale

B) Zone verdi pubbliche

jnddivise in funzione della loro fruibilitd e della

dimensione dei singoli nuclei in relazione alle varie attiviti




da tempo libere che vi si dovranno svolgere.

a) Parco pubblico - comprendente:

1) spazi per giochi (indice minimo 2,5 mq/ abitante di eui

1,5 per l'infanzia e 1,00 per giochi pre-sportivi);
2) parco con attrezzature sportive (indice minimo 2,5 mg/ab);

3) parco libero (indice minimo 4 mq/ab, reperiti per 3 mg. nei
nuelei di notevole consietenzae rer 1 mq.ne;lisvazi minimi)
In esso andranno poste a dimora essenze nobili nella pro-
porzione di una ogni 100 mq. anche provenienti deslls con-
pensazione (in rapporto di un albero preesistente ocontro
tre alberi di nuovo impianto) degli eventuali alberi da
abbattere per esigenze di piano particolareggiato, fermo
restando 1a& raccomandazione a conservare in sito le albe-
rature nobili esistenti, specie se in gruppo di pil di tre
esemplari, '

Le varie funzioni specificate nel paragrafo a) sono

state indicate nei grafici con i simboli relativi:

gilioehi bambini
giochi pre-sportivi
attrezzature sportive

parco pubblico libero

C) - Zone & servizi di guartiere

I1 piano particolareggiato deternina la destinazione
dei servizi di quartiere, dimensionati secondo gli indici sta-
biliti dalle norme tecniche di attuazione del P.7.5.arprovate

con D.7, del 16,12,659 e successive modifiche adottate dal Con-
ciclio Couunale nelila seduta d=1 17.10.1967.

-~




D) Serviani ,ea=rali

I servizi reneral: coiucidono con guellli crevisti

gl FaH:G.

TITCLY ITI - 4URILcALlUnz

cabP. 1 - 4onz resideaziale gemp.ilce

Art. 6 = Destinezio:i ¢'usv nelle zcene residenzi=li semplici
4elle zone residenziall gemplicl sCNC c. usentite
le sesuenti destinaziuni d'usc cltire quella residenzia
le prorriape:te detta:
- Arbulatori amedici ~ Zircel:i vulturalil — sportivi,
specieli, ricreativi e si1mili.
Art., 7 = Destinazioal d'uso 12 edifici non residecziali

“elle zone residenzisli sewmjplici scao inclire
ammesse u.a 2 piu delle seguentl destinszioni d'uso
purché in edifici degtinati i1nte,ralmente ad usc diver

$0 4@ queile residen.izmie:

1) Uffici con sapilenra aussicu di 20 imrdegeti con sus

rerficie Lorda vevr 127 im&Ww 31 Bg ..
-} Sed1 di peusicenl ¢ coaviveare cun cipncitd noea mag=s
glere a 3J posti letto;
3) Avbienti ver il culto;
4) ambienci ver cultura 1isite.

Le attivita di cul &i :snameri precedenti sono
censentite - condizione che, salve le altre prescrizio
L 2 AL raaaitdive © Haelle, 21 BPevisd 110 nozio ar
Uil gl zaprlzientare rispelic a quells stablilite dalla
legge urvanistica vigense (legge 1.765 del (.c.67, art.

Tac) g dells tgearys micdne da 2 5Pl 2ge T ogal 26 7ie. s




6)

5.

5)Scuole private purch® non superiori a 225 allievi (cor
rigpondenti ad una Sezione completa di scuola materna
e dell'obbligo, pari a 9 classi di 25 allievi ciascu=
na) .

Dette scuole dovranno rispettare oltre le pre=
gerizioni di cui alle presenti norme tecniche, gquelle
previste da leggl e regolamenti vigenti per le scuo=
le.

In particolare l'area destinata z scuola dovrd

prospettare su strada con un fronte minimo di almeno
ml. 59.
Gli ingressi al lctto dovranno essere averti
gu detto fronte ad una distanza non inferiore a ml. 50
dalls pih vicina curva o incroeio stradale.

' La recinzione in corrispondenza degli ingres=
gi e per tutta la larghezza del lotto, dovra sssere ar
retrate di slmeno ml. 12 dal filo stradale per consen=
tire la sosta o la manovra dei mezzi di trasporto anche
collettivo. Detti spazi dovranno avere idonea sistemszio
ne superficiamle w curz e spese degll interessati.

All'interno della parte recintata del lotto dg
vra essere previsto uno spazio destinato a pareheggic,
nella misura minima d4i 1 mg. ogni 20 me. di costruzioni.

L'ingresso all'edifieio scolastico dovra sorge
re a non meno di ml. 10 dalla rseinzione sul lato degll

ingressi.

Cliniche private (lotto minimo cq. 5.000 - distacehi
ml. 12 schermatura arborea lungo la recinzione — par

cheggi, nella misura di 3 mq. ogni 20 mCe) e




5 bis.
Gli edifici @i cui ai punti 5) e 6) potranno sorgere
eselusivamente sulle zone indicate con apposito simbolo

nei grafici di piano particolareggiato.

CAPO II - Zone regidenziali con negozi ‘

Art., 8 = QObbligo 4di negozi

Nelle zone regidenziali con negozi, ferme rima
nendo le norme d4i cui all'art. 6, & fatto obbligo per 1
fabbricati prospicienti la fronte stradale indicata con

bordatura scura nei grafici di p.p. di destinare il piano

terra per la parte che si affaccia su detta fronte, a negozi

G1i ingresel a detti negozi, debbono aprirei di=

rettamente sul fronte strada.

Art., 9 - Negozi nelle zone di distacco

Per la profomdith di ml. 8, nella prosecuzione
del fronte dell*edificio, & congentita la utilizzazione
dei due distacehi laterali per la coestruziene di ocorpi
dl fabbrica, dell'altezza non superiere ad un piano, da
destinarsi = negezi, salvo restande gli accessi pedonali
@ carrabili all'edificio stesmso.

Art, 10 - Parcheggi frohteggianti i negozi

Tutti|gli edifici dovranno essere arretrati dal

filo della strada d4i m. 10,50.

’ Tutte = fascla indicata con bordura scura nei
grafici di pe.p. dovrd essere sistemata, per una profondi=
th di m. 10,50 a parcheggi e marcimpiedi ed aperta al
pubblico a cura e spese dei proprietari dei lotti
frontisti a .pertire dal filo stradale per una lunghﬁg
=a del fronte di proprietd. Detta fascia, per uguale

profonditd di ml. 10,50 dovrd  essere gravata




Art.

Art,

della servithi di transito per le canalizzazioni del nubbli-
eci servizi. la licenza di abitabilitd dell?’interc fabbri-
cato resta subordinata alla sistemazione 2 rarcheggio.
la sistemazione dovrid essere realizzata secondo le prescri-
zioni dei competenti uffici comunali, a2llo scoro di render-
la unitaria (vedi grafico allegato).

llelle zone di parcheggio antistanti i negozi non sono

ammessi passi carrabili di fronte ai nepozi stessi.

11 - Attivitd artigianali

.

liella parte della superficie del piano terra dell'edi-
ficio, eventualmente non destinata a negozi e affacciantesi
sul fronte ormnosto a quello relativo ai negozi nmedasikci
sard consentita la realizzazione di locali per attivitd
artigianali non moleste, con accesso comune, dalle strade,
eventualmente carrabile, indivendente ed ubiecato nella par-
te opposta a quello delle abitazioni ¢ mal coincidente con
1'eventuale rampa diretta al vniano cantine.

i singqli insressi a detti locali articianali dovranno

aprirsi sulla fronte opposta a guella relativa 2i negozi.

12 - Tarcheggi per attiviti artigianali

Fer le esigenze di parches,rio di detti localil arti;-i1-
nali dovra essere lasciata una fascia della profondité& nini-
ma di m.4,50 oltre i distacchi minimi e della lunghezza pari

allt'intoro retrostante fronte del lotto.




6 ris,

Art. 13 _ DPiano terra libero in alternativa ai negozi e

ai locali artigianali

iiel caso in cui i negozi e gli eventuali lo-
cali artirianali, non vengano realizzati o la loro
realizzazione venra differita, fermo restando gli
obblishi di cui ai precedenti articoli, la super-
ficie corrispondente dovrd essere lasciata comple-
.  tamente a <iorno salvo i volumi tecnici di accesso
ar1i apnartamenti. la superficie relativa ai detti
voluni teecnici non notrd superare il 30% di quella
coperta.Detta superficie non potrd essere computata

nel calcolo della superiicie minima dei parcheggi.

Art. 14 = Calcolo delle cubaturs

I1 volume corrispondente alle superfici desti-
nate a necozi e ad attivitd artigianali che devono..
egserc chiaramente indicatec nei prozetti, non viene
considerato ai fini del calcolo delle cubature pre;

viste dal F.~r.
11 volume corrisnondente nlle superfici dei

piani terreni destinati ad uso residenziale viene

considerato ai fini del calcolo delle cubature pré—

viste dal I'.1%.

el ai
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CAPO iII -~ Zone con dest one d'uso mista (reaidenziele e

non residensisle

Art. 15 = _Volumi residenziali e non residenziali

Art. 16

In queste zone ¢ possibile realizzare oltre al
volume residenziale corrispondente al] 'indice &i fab-
bricab. fondiaria prevista dal p.p., un volume non

residenziale in funzione dello accorpamento di superf&
ci, cosl valutato:

Per accorpamenti da wq.3.000 a mg. 5.000, me.0,5/mq
di volume non residen=
ziale;

Per accorpamenti da mg.5.000 a mg. 10.000, me.0,8/mq
di volume non residen=
ziale;

Per accorpamenti superiori ai mq. 10.000, me.1,5/mq
di volume non residenziamle.

Per l'aequisizione del volume non residenziale
occorrerd la presentszione di un progette planovolume
trico unitarieo- da sottoporre al parere congiunto del
la C.U. e C.E,

- Mutus posigiene dei vwlumi residenziali e non resi=
denziali

I volumi residenziali dovranno essere distinti

da quelli non repidenziali mediante la separazione
dei corpi 4i fabbrica o sovrapposizione dei volu
mi corrispondenti ai due modi d'uso, purehd eon fun=

zionallith nettamente distinte.

Art, 17 = Destinagiens d'mso dei volumi residensiali

Per la destinazione d'uso del veolume resi=
denziale si rimanda agli artt. © e 7 delle presenti

norme .

. of o




8.

Art, 18 - Destinazione d'ueo dei volumi non residenzinli

1) Greandi magazzini 41 vendita, supermercatl, edifi

\ ci commereisli in genere,

2) Sedi di alberghi e pensioni,

J) Sedi di istituti religioei e convivenze purché
8iti in edifiei interamente riservati a tale uso.

4) Locali per spettacoli cinematografici, teatrali
e ricreativi in genere.

5) Sedi di musei, biblioteche e di attivith ocultura=
11 in gehere.

6) Sedi ai uffjﬁi della capienza non superiore a 100

impiegati c superficie lorda per impiegato di

mg. 25,

7) Istituti di istruzione privati purch® ubiocati in
] edifici interamente riservati a tale uso.
1 8) Agenzie turistiche.
9) Rietoranti,
tJiO) Sedi di partiti e di movimenti politiei e sindaca
ti e luoghi di attivitd associative in genere.
i “ 11) Ambulatori.
12) Istituti bancari.

13) Autorimesse pubbliche,

Art, 19 - Destinagionse d4'uso non regidenzisle del velume

reaidenziale

Potrd essere congentita la destinazione

d'uso di parte o di tutto il volume residenziasle quale

volume non reaidenziale ma non viceversa.




Art.20 - Arretramento dal filo strada

Arta

CAPO IV -

Art.

A.I"t -

In queste zonc salvo maggiori distacchi derivanti
dall'applicazione di inclinate regolamentari & previ-
sto l'arretramento minimo dei fabbricati dal filo stra-

dale di metri 10,50.

21 - Parcheggil

Nella progettazione degli edifici ricadenti su area
destinata all'edilizia mista si dovranno prevedere oltre
ai parcheggi attinenti al volume residenziale nella mi-
sura di mq. 1 ogni 20 me. di volume, parcheggi aperti al
nabblico da collocarsi al piano terreno nella misura

di mg. 1 ogni 10 mc. di volume non residenziale.

igolati con progetto planovolumetrico unitario obbligatorio

22—~ Formazione dei comparti per la realizzazione dei pla-

novolumetrici

Per la realizzazione dei planovolumetrici di cui al
pregente capo IV, sono formati i comparti graficamente in-
dicati susli elaborati del n.p. stesso, a norma dell'art.
23, I comma, della Lezge Urbanistica n. 1150 del 17 agosto
1942 modificata ed integrata dalla legge G agosto 1967,
n.765. Per l'attuazione dei comparti si procederz a norma

del successivo art, 206, comma 1I.

23 - Prescrizioni per i comparti relativi ai P.IL,V. obbli-

gatori

Le uniti fabbricabili dei comparti dovrinno ottempe-
rare oltre che alle nrescrizgioni di cui alle presenti

norme, anche alle indicazioni grafiche eventualmente con-
tenute negli elaborati di n.p., le quali, in alcuni casi,
rotraumo costituire un vero e vroprio rtvrogntto planovolu-

metrico redatto d'Ufficio.




Art,

Art.

10.

24 - Destinsgionj d'uso per i volumi residsusisli e non
residenziall - Parcheggi -

Fegli isolati con progetto planeovelumetrico uni

tario obbligatorio le destinazioni ammesse nel volume cor
rispondente all'indice residenziale sono quelle previete
nelle zone residenziali semplici (art. 6 e 7); nel volume
corrispondente all'indice non residenziale le destinazio-—
ni ammesse sono quelle di cui all'art. 18,

Per quanto riguarda i parcheggl valgono le norme fissate

all'art, 21.

25 - Trasformazione del volume rssidenziale in volume non
residenziale e relativi parcheggi

I1 volume destinato ad uso non residenziale pud

essere aumentato fino a raggiungere i1 totale del volume
costruibile a cendizione che, ferma restando la superfi-
cie 41 parcheggi a servigzio del volume residensiale ori-

ginario, vengano anmentati i parcheggi aperti al pubblico,

da collocarsi al piano terreno nella misura di mg. 1 ogni

10 mc. del volume nen residenziale aggiunte.

26 - Pnuclesgione dal planovolumetrico dei velumi esi-

stenti

Nei casi in cui sull'isolato esistano costru-
zioni con particolare carattere di decoro edilizio, la

cui edificazione siam avvenuta con regolare licenza, dal

1'isolato soggetto a.planovolunetrioo possono essere stral

ciate le aree relative a gqueste costrusioni ed il eorri-

spondente volume valutato in base all'indice di edificabi

1ith previsto dal p.p.- Comunque 11 progetto dovra preve

deres un organico inserimenty degli edifici preesistenti e
le indicazioni per la eventuale ricostruzione in caso di

do;olizione.




11.

Qualora siam necessaria la demolizione degli
edifici dotati di licenza, questi apporterannc al pla
novelume trico l'intero volume epistente, compreso il
supero rispetto all'indice di isolato; detto supero

andra in sumento del wvolume totale.

Art. 27 - Passeggl pedenali

All'interno degli isolati dovranno essere pre
visti percorsi pedonali a livello stradale anehe all'in
tarno della parte costruita, se realizzata cen porticati
o su pilotis, in modo da poter agevolmente raggiungere
i lati opposti dells fronti stradalil.

-~

CAPO V = Comprensori da convenzionare (F/2 ed altri)

Art, 28 = Pormazione dei comparti per la realizzazione dei

comprensori da convenzionare.

Per l'urbanizzazione e l'edificazione delle
zone indicate come "comprensori de convenzionare" di
eui al presente capo V, contestualmente alla approves=
zione del presente p.p+ 81 intendono formati i cempar
tl graficamente indicati sugli elaborati del p.p. steg
go, & norma dell'art, 23, I comma, della legge Urbanizi
stiea n.1150 del 17 sgosto 1942 modificata ed integra
ta dalla legge 6.8.1967 n.765.

Trascorso il termine che sard fissato nello
atto di notifica di eui al 2° comma dell'art. 23 della
legge su citata, il Comune, nel caso di risposta posi=
tiva, inviterh i proprietari di tutte le aree ricadenti
nel perimetro del cemprensorio & costituire entro un

termine prefissato il consorzio, il cui scopo sard quel
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lo di realizzare il nucleo distribuendo in misura proporziona-
le gli oneri ed i vantapzi dell'urbanizzazione.
11 consorzio dovrd stipulare con il Comune apposita convenzio-
- ne che terrd luogo anche della relazione di previsione, delle
spese di acquisizione delle aree a sistemazioni generali di cui

all'art.9 della legge n.765 del 6,8,67.

Art., 29 - Eventuale esproprio

In caso di risposta negativa o in assenza di alcuna risrosta,
trascorso il termine fissato nell'atto di notifica d4i cui all'art,
23, II comma della citata.legge, il Comune potri procedere all'espr

prio del comparto, a norma dell'art.23, IV comma dellz citata legge

Art. 30 -~ [Edificazione nei comprencori da convenzionars

I'edificazione delle suverfici fondiarie all'interno dei com-
prensori da convenzionare, di cui al presente p,.n.,avverrd secon-
do un pnrogetto nlanovolumetrico unitario,esteso all'intero compren-
sorio.Tale progetto dovrd essere sottoposto all'esame della C.U,
1a cubatura realizzabile sarii guella consentita dalle norme tecni-
che del T.R.G. per la zoqi

"
colare, 1"indice di fhbhbricabilitd territoriale sard esteso alla

a2 convernzionare (F2 ed altre) in parti-

superficie del comprensorio definita dal p.p.

TITOLO IIi-'EDIFICAZIONE -

Art. 31 - Fabbricati.esistenti edificati con licenga in base alla

tipologia dgi_y;}lini

llelle zone residenziali e a destinazione di uso mista, ver

i volumi esistenti alla data di adozione del presente p.p.,dotati
s | a . ; g

di licenza ed edificati secondo la tipologia del villino comune in

base al R.E. del 1934, si ammettc la congervazione con divieto asso

1
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luto di sumento di volume e di superficie utile.

Nel caso di trasformazioni edilizie la nuova cg
struzione dovra adeguarsi a quanto dispostoc dall'art. U
par. II1 delle norme di attuazione del P.R.Z. per le co=
struzioni a villini comuni in zona D dotata di p.p. sal= ;
vo i distacchi dsi confini che potranno corrispondere a

| quantc previsto dal presente piano particolareggiatc.

Art. 32 - Fsbbricati esistenti edificati con licenza posteriore ?

al 18.6.1959 secondo tipologia e norme conseguenti a

P.R.G. adottati _ |

Nelle zone residenziali e a destinazione d'uso
mista, per il volume esistente alla data di adozione del
presente p.p., dotato di licenza ed edificmto secondo nor
me ccnseguenti ai piani regolatcori generali adottato il
15 giugno 1959 = il 1lb giugno 1z 62 ed il 16 dicembre 1962,
in caso di trasformazione edilizia potra essere conservato j

1 il volume esistente.

]
\ ‘Art. 33 - Pabbricati esistenti edificati con licenza in zona de=

gtinata & servizi privatil

Il volume esistente alla data di adozione del

|

|

: 5 x s |

presente p.p. ed edificatc con licenzaz, in caso di tra = ,
sfcrmazione edilizia, potrid eseere conservato,

|




w |

Art. 34 = Indici di edificabilita

Sulle aree libere l'edificazione avverrd se=

condo gli' indici etabiliti dalle presenti norms.

Art, 35 < Lotti minimi =

La dimensione minima dei lotti & di mg. 700.
Tale dimenaione rotra essere ridotta a ma. 400 ner i

.lotti costituiti a seguito di cessione racolarmente |

traseritta prima dell~r data di adozione del presente p.p. |

Art, 36 = Strada privata -

Nel caso in cui la particolare configurazione
dell'igolato sia tale da richiedere la realigzzazione di
wun accesso privato carrabile a disimpemmo di lotti interm

con svilupro linearm suneriorma nl.50 ovvero tile di metter=
in comunicazione due strade di FP.n., detto disimpeguo
dovra essere sottoposto all'approvazione comﬁhllo, in
quanto costituente strada nrivata, e dovrd procedersi
: alla costituzione di un consorzio di manutenzione tra i
proprietari interessati. Il progetto stradale potrh es=
gsere presentato anche a cura dei soli proprietari dei
lotti interclusi. La larghezza stradale dovrh essere non
inferiore a m.12 41 cuil almeno 6 metri di cafreggiata
con due marciapiedi sistemati parzialmente a verde. Gli
edifici sorgeranno a filo stradale e l'nltezza massima
verra indicata sugli elaborati grafici di p.p. salve i
casl particolari appresso specificati. !

Ferms restando la carreggiata stradale di m.6,

il marciapiede verde potrid essere abolito in corrispon= i

denza di edifici preesisteanti con licenza se la distan




Art. 37

Art. 30

Art. 39

15.

za di tali edifieci dsll'asse stradale & inferiore a
m.B.

Le strade private di cui al presente artieolo
SArains i .ale da servitu per le canalizzazioni del pub
blici servizi.

Per dette sgtrade dovra, a cura e spese del
congorzio dei lottisti, essere realizzato e mantenato
an impianto 4i illuminazione pubdbblica seconde il pro=
metto approvato da competenti uffici comunalil.

La speesa per i consumi di energia elettrica

gard & carico del censorzio.

- Accegs0 non aegimilebile & strada privata -

Nel caso di accesso non assimilabile a strada
privata di cui al precedente articolo, los steese dovrad

esmsere dotato di cancello. -

-Costruzioni acecassorisz

Al di fuori della cubatura consentita dagli
indici previsti dal p.p. non sono ammesse altre cosiru

zioni fuori terra; eomungque, nessun volume & mai consen

tito nelle zone di distacco minimo,salvo Quanto previsto
dall'art.y delle presenti norme,

Nel caso si volesse utilizzare parte della
cuba tura dieponibilo,saivi'in ormi caso i1 distacch. minimi
questa dovria essere a servizio delle sbitazioni eon e=
sclusione d4i gqueleiasi uso a carattere artigianale o

commerciale.

- Distacchi ed inclinate -
a) I distacchi minimi, salvo casi particolari gid spe=

cificati, saranno di ml. 4 dai confini interni e ml. 6

dal filo stradale o da altre area a destinazione pubbli
ca, B88lvo maggiori distacchi previsti dai regolamenti
speciali.

La pagoma di un fabbricato affacciante verso

aree @ destinazione pubblica o verso altri lotti deve
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essere contenuta nell'inclinata a 45° (rapporto 1 ad
1) oon origine a diestenza di m.4 oltre il confine di

proprietd, misurata in senso normale al confine stesso.

b) Rapporti tra i cerpi di fabbrica.

I fabbricatl debbono essere contenuti entro
le inclinate a 45° aventi per ascissa la distanza tra
i due fabbricati misurata-al piede dei fabbricatd e
per ordinata la stessa misura facendo coincidere l'in=
tersezione degli assi con la linea di spiccato di cia
geun fabbricato.le altezze mnassime consentite ner i fab-
bricati sono quelle iandicate nei grafici di ».¥p.

“elle costruzioni ove ven. a consentita una h>25 m.
dovra nrevedersi, se nec:ssairio, a cura de2i »rivati,in-
gtallazioni che conagentanoe la alimentazione idrica oltre
tale altezza. .

A parziale deroge possono essere ammessi bre
vi distacchi tra la fronte di un corpo di fabbrica e la
testata di un altro, testata la cul larghezza non sia
superiore a m.15; tali brevi distacchi debbono essere
pari almeno alla meti dell'altezza dell'edificio pil
alto e comunque 7on inferiore a m. 12.

Nessuna misura minima di distacco viene fissa=
ta tra testate di edifici prive d1 vedute e di luci.

Tra facciate di edifici prive di finestre di
ptanze abitebili, ivi comprese le cucine, valgono le nor

me stabilite per le chiostrine dal R.E., purché la

prospettanza non gcia superiore a ml. 10,00 per ciascuna
fronte.

In materia di distenza tra costruzioni il se
condo costruttore non & tenuto ad integrare ai fini

dell'inclinata la insufficiente dietanza del preveniente
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quando 1l fabbricato gid edificatu sia stato costruito
prima dell'adozione del p.p. fermo restando in ogni ca
sC l'obblige di misurare l'inclinata a 45Y con origine

¢ distanza di wl. 4,00 oltre il confine di proprieta.

Art. 4. - Sistemazione zone di distacco

Salvo quantv gia previsto neli precedenti arti
coli, le zone di distacco vanno sistemate e mantenute
a verde.

E' fatto obbligc ai proprietari di mettere
a dimora nelle zone di distacco essenze pregiate nel
numerc di almeno una per ogni 20U mg. di superficie 1i

bera e dell'asltezza minima di m.4,50.

Art., 41 - Recinzioni

Le recinzionil prospicienti strade pubbliche
e privute e zone a destinezZlione pultblica dovrannc esse
re realizzate con un muretto rivestitc in pietra natu
rale dell'altezza max di cm.50.

La' sovrasiainte cancellata, facoltativu, ncn

potrd superare l'altezze di ml.1,50.




ALLEGATO DI CUI ALL’ART. 10 8.
LEGENDA

e o o limite della edificazione

sagoma auto

pedana salvagente

pe i GEPETINIE.
250

- ™ a a & i a 2 - . SR -
marciapiede ! \ e 1 ity
I s N L oy k¢ |
p{n‘a,heggio # 8 5 | 3 p i -T
NS N N 7 | ;

._.
S

g 2 |
« (]

v 4 9 |

3 L & = Y a ;I

S _ 4 | |

(3 0. Cu:;\ |

parcheggio 2 |

B S R T R R J{ i 4 ) |

sosta auto 81 sosta auto e

sede stradale




NORME TECNICHE DI ATTUAZIORE

INDICE

TITOLO I - GENERALITA' E CONTENUTO DEL PIANO

CAPO 1 - Generalith pag. 1
Art. 1 — Validith delle norme " 1
Art. 2 - Rinvio a norme pil generali " 1

CAPO II - Contenuto del piano

Art. 3 - Zone regidenziali e a destinazione

d'uso mista v 1
Art. 4 - Servizi Privati " g
Art., 5 = Verde, servizi e aree stradali " 2

TITOLO II - ZONIZZAZIONE

CAPO I - Zona residenziale gemplice

Art. 6 - Destinagioni d'uso nelle zone residen-—

ziali semplici " |
Art. 7 - Destinazieni d'uso in edifici non re=
sidenziali noo4

CAPO II - Zone residenziali con nqgﬁzi

Art. & - Obbligo di negozi " Siis
Art. 9 - Hegozi nelle zone ¢: distaccc " 5h1g
Art. 10 - Parcheggci fronteggianti negozi w 5 bis
Art. 11 = Attivitd -rtidsnaii w

Art, 12 - Darcheg;’ wr atiivitd artigianzli * 6 bis
Art..13 « Piano tei.. libeiro in alteruativa " & bis

ai negozi o =i locall artigianali

Art. 14 - Caleolou dells cubature L bis




W (N

CAPO III - Zone e¢on destinazione d'uso mista
(residenziale e non residenziale)

Art. 15 - Volumi residenziali e non residenziali pag. 7
Art. 16 - Mutua posizione dei volumi residenziali

e non regidenziali " 4
Art. 17 - Destinazione d'usc dei volumi residen=

zialdl " 7
Art. 18 = Destinazione d'uso dei volumi non resi=

denziali " 8
Art. 19 - Destinasione 4d'u non residenziale del

volume residenziale " 8
Art. 20 = Arretramento dal filo strada » 9
Art. 21 - Parcheggi " 9

CAPO IV - Isolati eon progetto planovolumetrico unitario
obbligatorie

Art. 22 - Formazione dei comparti per la remlizza-

zione dei planovolumetrici rag. Y
Art. 23 - Prescrizione r i comparti relativi ai " 9
eliaVa COrl
ATt. 24 - Dee%;naz§0n§ ﬁiuao per i volumi residen=
ziall e non regidenziali - Parcheggi " 10

Art. 25 - Trasformazione del volume residenziale
in volume non residenziale e relativi

Earchoagg " L0,
Art. 26 - Enucleazione dal planovolumetrico dei vo=

lumi esistenti " 10
Ar+. 27 - Passaggi pedonalil " 11

CAPO V - Comprensori da convenzionare (F/2 ed altre)

Art. 28 - Formazione dei comparti per la realizza-
zione dei comprensori da convenzionare pag. 11

Art. 29 - Rvenbuals espro-ric o2

\rt, 3. = Zdificazione nglconprensori da convengio-

nura




Art,

Art.
Art.
Art.
Art,
Art.
Art.
Art.
Art.

L)

32

34
35
36

38
39
40
41

TITOLO III ~ EDIFICAZIONE

--
- 5

Fabbricati esistenti edificati con licenza
in base alla tipologim dei villini

Fabbricati esistenti edificati con licenza
posteriore al 18.6.1959 secondo tipologia
e norme ccons=szuenti a P.R.G. adottati

Fabbricati esistenti edificati con licenza
in zona destinata a servizi privati

Indici di edificabilita
Lotti minimi

Strada privata

Acceggo non apsimilabile a strada privata

Costruzioni acceggorie

Distacchi ed inclinate

Sistemazione zone di distacco

Itecinsioni

pag.

e

LU

12

13

13

14
14
14
15
15
15
17

17




