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PTANGO PARTICOLAREGGIATO N. 10/F

TORRE MAURA

r.. -

RELAZIONE TEINICA

.

i g . )
i} - Caratteristiche generali, inserimento della zona nel contesto del

1-7) Il comprensorio oggetto del presente p.p. & delimitato, parten
do da Sud, in senso orario, dall'Autostrada del Sole (A2),dal-
t'Asse di scorrimento tangenziale Est, dal limite di un compreéi
sorino B1, dalla nuova Casilina, w’q”a sfiada delle mdustzie. e dal
3.R.A,

11 comprensorio & attraversato dalla linea metropoli
tana di futpyra attuazione, sostitutiva dellas tramviaria che at
tuzimente percorre la via Casilina.

-2} Nel comprensorin, strettamente connessi alla zona F, sono inse
rire doe zome di sttuazione della legge 167 (28 e 29) e alcune
Zones P2, G4,G4 ed L,.

Per dette ultime dve zone pur ricadenti nel-
tinterno del b.p. e prevista l'attuazione in un successivo pe
riodo.

1-1) Le zone di attuazione della legge 167 (28 e 29), sono state mo
iilficare sia come perimetro che come viabilita; in particolare,

er il piano di zona n. 28 & stato operato nel senso di enuclea

3

re alcune zone compromesse destinando le stesse ad F1, per il

piano di zona n. 29, pez fl c’]ua[e in sede di approvaziomne venivaho

. “ F
hohut\' r'fra}u;qnoflc‘]:b{e eAlmLal}‘e }ﬁ[mu‘m}] 'intervento & stato piu com-
plessa Fine ad arrivare ad una nuova e diversa sistemazione del

piano,

2 - (Mritery A1 inrerventn

>~1) Obiertiveo delltintaervenin @ <tato, oltre al reperimento di nuo

ve arees ner servizi e verde, in quanto quelle previste dal pia




N

no regolatore generale risultavano insufficienti, anche quel
lo di proporre una struttura urbanistica sarganica e raziona-
le che =1 agganciasse in modo eqiilibrato alle strutture pri
marie sia esictenti che prevists Apl] P F 3, ;

- : - \

) Mueata rpapasi-rs } stk condarrs nal wigpettn

A«i13 <iguaziona rregsistenta intervenes’~ nella maglia pri-
maria cor nugvi tracciatri e nuove sezioni stradali, con gew

rarchizzazione della viabilitd, con caratterizzazioni degli

elementi principali del quartiere (servizi, verde, asse in- i

| terquartiere, via Casilina, tracciato metropolitana, ecc.), f
l con interventi nel tessuto edilizio, con accorpamenti di vo
d lume ottenibili con incentivazione, con imposizione di pla-
novolumetrici, al fine di esercitare un controllo efficace
ed ottenere risultati fermali trascendenti dalla semblice ap

! plicazione della normativa.

In particolare i Dlanovolumetrici sono stati adden

satl nella zona Est del comprensorio in fregio all'asse in-

[ terquartiere, a cavallo della stazlione merrobolitana.
3) - Yiahilita

‘; 3=1) I1 comprensoric di Torre Maura & definito a Nord dalla nuova
1 Casilina , ad Est dall'arteria industriale e dal G.R.4., a
| La¢ dall'Autostrada A2 e ad Ovest dall'Asse di scorrimento |
| tandenziale. ;

1-2) Fer quanto attiene alls caratterizzazione della viabilita

|

|

' primerie, la via Zasilina declassata per quanto riguarda la

, penetrazione extraurbana, conserva il carattere-urbano 4-°

; stradz radiale di penetrazione interguartiere alla citta.

, | La borgata d1 Torre Maura & altresl ettraversata

da un asse interquartiere longitudinale che 1z collega alle

zone <31 Tor sapienza, della Rustica ed altre zone residenzia

11 & sud della Autostrada Roma Napoli. {
i collegamenti radiali del quartiere di Torre Mau-

ra con 1 Jimitrofi gquartieri ad Uvest (borgata Alessandrina ;

[ e Torre Spaccata) sono assicurati da due arterie radiali po-




3.
cste 1'una a nord e l'altra & sud della via Casilina.

I1 collegamentc con Torre Spaccata posto sul pro-
seguimento di viale dei komanisti assume altresi una impor-
tanza particolarelqual}ficandosi come collegamento interzo-
nale di tutte le borgate poste in [regi= a Bud della via
tasilina.

Detto collegamento viario & stato progettato in

modo da contenere, posto in rrincea rispetto'al piano da
campagna, la sede della metropolitana che sostituira il col

legamento tramviario fino a Finocchio.

3-3- La viabilita di p.p. 2 attrezzata come segue:
A) In corrispondenza dello svincolo tra la via Casilina ed
11 G,R.A., lo svincolo & realizzato ultimando le rampe
gid esistenti, ed eliminando 1 raccordi contromano, sosty |
tuiti da ritorni a largo raggio.
B) Lo svincolo tra 1'asse interquartiere loungitudinale pro-
veniente da Tor Sapienza ed il collegamento posto sul pro

sequimento di viale dei Romanisti, avviene a diverso li-

vello, con raccordi e ritorni di servizio. i

-~

) L'intersezione tra lo stesso asse interduariiere londitu | |

dinale e la strada primaria a servizio della Citta Univey
sitaria avvien2 con sOprapassagTio € ritorni & raso.

D) I1 proseguimento verso Nord del collegamento da aGiar- I
dinetti nel tratto che si spinge verso la borgats Alessan |
drina sovrapassa la via Jasilina senza svincoll di raccoy

do.

4) - Dimensionamento servizi e verde e loro articolazione Funziona-—

ie
4-1) Nella boraata di Torre Maura possono essere esplicitatl 1
sequentl dati:
a) Superficie comprensorio ha 407
h) Superficie zone F1i ha 8A ¢
o) superficie zone 147 (2& e 29) ha 58,7

i d) Zona F2 (150 ab./ka) ha 7,6

. e) Zona F2 (100 ab/ha) ha &,3




£=21

4 3)

Fl Zone 34 ha 38,8

g) Abitanti attualil nella zona F1 N. 16.000

n} Abitanti finali per computo servizi

e verde in zona F1 - ~N.  24.100
- -
1) Abhitanti finali effettivi nella 7nna
1 N. 23.600
L

317 indici zssunti per 1l dimensionamento delle aree
ia vincolare a servizi & verde sono duelli stabiliti‘dal
le narme tecniche 41 attuaziqne del P.K.5. approvato,con
tenute nella variante allo stessc adottato dal Consiglio
Somunale 11 17.10.47 e precisamente: %,55 malab. per 1
servizi di quartiere [(sonn state escluse dal calcolo le
aree ner le scuale superiori che saranno ubicate in"campus"
loralizzati e dimensionAati 1n funzione dell'intero settore

orientale della c1tta) e 9 mc'ah per 11 verde.

il relativo fabbisHgno della zona F1 e stzto calcolato in
hase alla ponolazione totaie previsrta dal P.P. incrementa
ta dazli attuzali amitanti insediati in edifici costruitt

) r ~

s ares destinate dal F.F.G. e dal p.p. ad uso pubblico,

[1 fFabhisogno relative risulta pertanto 11 sequernte:
al servizi mg., 1%3%, 755

p) verde mq. 21+.900

SusseTuentemente e stato fatto uy bilancio globale del
serviz: sommandn i1 Fabbisoini delle zone F1 a quelll del
le zone 7.7 o delle F2 limitrofe [che comnortano rispettl

vamente: 157722 n.4,000 abitanti - 1&7/29Jn.4323 abitanti-—

!
Fz (130 ab/ha), 1.750 abitanty - P2 (100 ab/ha),830 abltantﬂ.
Fert=nto 11 fabbisaqno wlobale del comprensorio risulta il

T

sequen

€
= .

a) servizi mo . 189817

h) verde mo. 307‘.827




5.

In base al fabhisogno sopra esplicitato si & provveauto al
reperimento di arec per servizli e verde in misura tale da sod-
disfare, in agriunta alle aree gi&d incicate nel Y.R.G., le ne-
_—

- % o 5
cescita relative. 5

Pertanto le areec attualmente vincolate dal P.P. a servizi e

verde sono le seguentis:
:

Fer la F1
a) Servizi mg. 125.290
b) Verde mg. 511,780

Per tutto il comprensorio

a) Servizi mg. 201.490
b) Verde mq. 771.740

=
1]
]
(D
a
P
M
=
o+
i—l

In particolare il verde € stato articolato nel

destinazioni:
Fer la F1

a) Verde pubblico mq. 344.600
b) Verde sportivo mg. 141.480

¢) Verde per giuochi mg. 25.700

FPer tutto il comprensorio
a) Verae pubblico mg. 427.000
b) Verae sportivo mg. 219.800

¢) Verce per giuochi mq.124.860
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4-4) La distribuzione dei servizi & stata Fatta tenendo conto

per auanto possibile dei raggi massimi di percorrenza
{300 ml.per le scuole materne - 600 ml.per le scuole ele-
mentari) ® delle dimensione minime per ogni tipo di servie

‘
zio stabilite dalle norme tecniche del P.R.G.

5) Zonizzazione

£} Edilizia residenziale

5-1) T1 volume residenziale edificabile Ve (ottenuto moltipli-

cando le aree libere o edificate con indice inferiore a
2,09 mc/mg con destinazione F1 per 1,2 mc/mg corrisponden
te alla densita di 150 ab/ha) & stato diviso per la super
ficie fondiaria di F.P. e si & ottenuto un indice medio

di edificabilita.

Tale indice non & stato attribuito uniformemente a tutti
gli isolati, me articolato in 1,5 - 1,8 - e 2,09 mc/ma.

n particolare ad una zona gid destinata a G4 e trasforma
ta in F1 & stato attribuito 1l'indice di 0,36 mc/mq corri-
spondente all'indice di cubatura ammesso nella zona G4.
31i indici di base sopra menzionati 1,5 - 1,8 e 2,09 sono
srari di massima attribuiti in funzione del grado di com-—
promissione degli isolati: detto criterio, al fine di non
confermare 1'attuale casuale tessuto edilizio, e stato
corretto con criteri prevalentemente urbanistici, tendentl
ad attribuire gli indici pin bassi ad isolati che a parita

di compromissione, si trovano in posizione pin periferica.

B) mdilizia non residenziale

5um?)

I1 volume non residenziale pari al 15% del volume residen
ziale (mc 24.330), previsto dalle norme tecniche del
P.F.G. & stato attribuito ad alcuni isolati ubicati ia po

si7zione detarminante coerentemente alla struttura urbaani-
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e ———c— e

e

stica ael quartiere prevista dal P.P.

Tale volume & stato suddiviso in fre categorie di zene:

a)

b)

Lb]
L

5-3)

54 )

zona con accorpamento libero in cui si pud acquisire un
indice di edificazione pari a 0,5 - 0,8 e 1,5 per accorpa-
menti di superficie di 3.000 — 5.000 e 10.000 mq..al fine di
incentivare, tramite premi di cubatura per accorpamento di
volume, la sostituzione dell'attuale edilizia ed avviare co-—
sl il processo di rigqualificazione urbanistica,

Zone con planovolumetrico obbligatorio alle quali & stzto
attribuito un indice di fabbricabilitd di 1,5 mc/mg. - Tali
zone sono stale loc#lizzate in corrispondenza dell'asse in-

terquartiere, ed in fregio zlla Via Casilina,
In a2loune zone, indigete sul PP, con partiicolare perimetro,

¢ stata operata, a seguito di cessione gratuita, da parte dei
proprietari di aree per servizi e strade, l'accorpamento dei
volumi costruibili su tutta la proprieta,sull'area residua
edificabile; inoltre, & stato consentito che su dette aree
venisse realizzato anche un volume non residenziale con 1l'indi

ce di 0,15 mc/mg, per la parlicolare ubicazione deitferreni di cui Tral4

t 55 poctiin fregio ad mtrastruilure viane dupotevrkﬁinteregse.
Le destinazioni d'uso per le singole zone di P.P. scno

specificate nelle norme tecniche allegate (titolo II -

capo I, II , III e IV.)

Nelle zone destinate dal P.P. a servizi in prossimitd dello
incerocio dei due assi di gquartiere 1l'uno proveniente da
Tor Uapienza e l'altro da Torre Speccata, zone poste ai
12ti della Stazione della Metropolitana e nelle guali non
¢ specificata la destinazione dei servizi stessi, gi inten-—
de che la corriespondente cubatura verra accorpata in due
edifici pubblici di gquartiere posti a cavallo della arteria
in prosecuzione del Viale dei Romanisti, graficizzati in
modo particolare nelle tavole della zonigzazione e che sa-
ranno destinati ad attrezraturc Lauluariecdmwmedommmkhdwe_
Le corrispondenti aree indicate genericauente con la
destinazione servizi di quartiere verranno invece utiliz-

zate come parcheggio per la stazione Metropolitana.

- “"‘M‘“"

—

I

- -
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6 ) Fasi di attuazione

6-1)

6-2)

6-3)

6~4)

6-5)

L'intervento sard attuato gradualmente in ordine alla
realizzazione dei servizi prioritari e delle infrastrut-
ture principali per attirare il processo di ristruttura-
zione e confgiire al quartiere un sufficiente standard

di funzionalita.

Lz prime fase relativa ai servizi, preéede la realizzazio-
ne delle scuole materne e dell'obbligo, quindi succesei-
vamente i servizi di tipo ass;stenziale, annonario e
amministrativo, Per le Chiese i programmi sono demandati

alla Pontificia Opera per la Preservazione della Fede.

Per quanto riguarda le infrastrutture, le fasi prevedo-
no prioritariamente la realizzazione degli allargamenti
gtradali di quartiere, la costruzione degli assi inter-
quartiere, la realizzazione dei sistemi di svincolo le-
gati alla viabilitd primaria ed il completamento delle

reti idriche e di fognature.

Successivamente verra provveduto ai collegementi secon—~

dari con i jguartieri vicini.

Per quanto riguarda il verde esso sara realizzato dando
la precedenza a quelle zone interessate da preesistenze
archeologiche ove & necessario un intervento immedisto

e alle zone a destinazione sportiva.

Le opere previste dal presente P.P. dovranno essere rea-
lizzate eniro 10 anni dalla data di emissione del rela-

tivo decreto di approvazione.

7 ) Corrispondenza e varianti al P.R.G,

T-1)

I1 presente Piano Particolareggiato si attiene alle pre-

visioni del P.R.G. approvato il 16/12/65 ed alla variante




| 7-2)
1)

2)

% 10)

1)

¥ 12)

* 13)

¥ 14)

di

quanto riguarda i pesi aemografici, la grande € media via-

bilitd, le destinazioni di zona ed i vincoli,

Costituiseono varianti alle suddette previsioni:

Da

Da
Da

Da

Da

Da

Variazione perimetro 1672

Da

Da

Da

Variazione perimetro 1?}%0 - Zona attraversata dalla letropo-

Da

Da

P.R.G, adottata dal Conmsiglio Comunszle il 17/10/67 per

G4 ad N - per spostamento strida P.R.G. rispetto alla
strada interguartiere.

L2 ad’N - rispetto alla strada inter.uartiere.

167, ad P, - Zona compromessa da edilizia preesistente.
16}é9 ad F, - Zona conpromessa da edilizia preesistente.

per definizione di nuovo comprensorio del-

la 167.

b=
N
W)
o
B
I

Necessita reperimento verde in 167.

N a 16349

g~ Zone compromesse da edilizia pred

esistente e quindi cambiate in

zone F1.

16}49 a M3 ~ - Necessita reperimento servizi M3 in zona F1
(Stzzione Metropolitana,)

F2 a MB, M1 — Necessitd reperimento servizi MB, m1 in cona
¥, (Stazione Metropolitana).

16349 a F1J%— Zona compromessa da edilizia preesistente,

L2 a N, M3 - Necessitd reperimento servizi M3 ed N in
zona F_.

1

litana e quindi cambiata in cona
MT’ N.

16?6§ a M, N - Zona attraversata dalla letropolitana.

F2 a L2 —~ Osservazione accolta dalla Commissione Consilia+
re per trasterire in guesta nuova .ona una in-
dustria che vierne demolita da uns strada di

PG,
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contradeistinte

15) Da
Da
16) ) Da
Da
=
17) Da
18) Da
*19)
%*20)
i~
O
~¥*21) Da
O
o
—%22) Da
?j?
<T%23) Da
a') 24) Da
E 25) Da
~ 26) Da
@
ﬁ 27) Da
.::'é
-
* 28) Da
< 29) Da
= 30) Da
o
N 31) Da
“ 32) Da
/4]
jo:
w 33) Da
o
¢ 34) Da
i5) Da
36) Da
AN b
J17 U8

F1
M1

e

aF, - QeH'IFICd féscua di rispetfe olella viabilita primaria.

a M2 - Preesistenza di un servizio privato (Clinica).
a M2

a M2 e

a M, - Preesistenza di un servizio privato (Seuola).
a M, - Preesistenza di un servizio privato (Chiesa).

~

Da 16360 a N,-strade - Zona attraversata da una strada inter-
=

quartiere.

Variarione perimetro 16728 -~ Zone compromesce da edilizia

preesistente e guindi cambiate

in zona F1.

16348 a F?ME Zona compromessa da edilizia precsictente,

167 a N, — Ridimensionamento verde 167,

206
163@8 a L1 - Ridimensionamernto zona M1.
G4 a F1Jﬁ;Zona compromessa da ecdilizia proesistente cambia-
ta in 2-.01'151‘13‘,| (con densita di zona G4).
64 a N - Veréde di ricpetto strada.
M2 a N - Verde di rispetto strada.,
mz a N - Passaygio strada di P.P. di collegamento con la
Borgata Alessandrina.
Mz a M1JL-Preesistenza servizio ACEA,
H, a N - Ridimensionamento zona N.
@
G4 a N - Rispetto strada interquartiere.

NaG e M. come da osservazione n,1313.

S

H2

4 2
a G, - Conceguenza spostumento asse tangenziale Est
nella variante generale P.Rk.G. 1967.
a N - Virncolo per rampe tra la Casilina e il G.R.A.

a F1 - Accoglimento osservazione al P.R.G.

n| - 1" " i
a P1

n " "
a ¥
1 -

a F1 - " i
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I1 Piano in argonento, oltre zllaz presentie relsziorie & composto

dei segsuenti elaborati:

1, - Previsione di P.R.G., approvato con D.P. del

16/12/65 1:10.000

1, - Previsioni ci P.R.G. approvato con D.P. del <~

16/12/65 ed agyiorhato'seconuo la variante di

P.R.G. adottata il 17/10/67 1:10.000
P

13 - Schema di Piano Particolzregyizto 1:10.000

2 = Pleniretria catastsle - Zonizzazione 1:2.000
r

1:4.000

QB ~ Planimetria catastale - Zonizza:zione F:1.UUO

2¢ - Planimetria zonizzazione generdle indicativa 1:4.900

g = Flanimetria catastale cvelle eree pubbliche 51:2;uu0
2%

Jg:+.000

BB - Planimetris catastale celle ares pubbliche 1:1.060

D:A.UOO

4 - Rete viaria 1:2.000

% = Norme tecuiche di sttuacione
6 - Elenchi catastali delle proprieté

7 =~ Relazione finun.iarisa o breviciene «elle Spase 4l dogulsi2io -

Ne oree (=2 5;5{'@;}1;2]:&‘)1 Sengrail,

e




a) Zone F

TABLLLA RIACI UNTIVA

lo degli abitanti finali - fabbisogno servizi e verce,

_1-_ .

1 di P.R.G. appr. con D.P. il 16/12/65
Zona 167/28 trasf. An P,
Zona 167/29 trasf., in F

Superficie F

1

Zona G4 trasf, in F1

Ac - superficie edificata con indice ui fabbri-
cabilitd » 2,09 mc/mqg

Al - superficie libera o edificata con indice
di fabbricabilitd < 2,09 me/mq.

Ve - Volume edificato sulle aree Ac

V1l - Volume edificabile sulle aree Al secondo
l'indice territoriale di 1,2 mc/mg. corrispon-

dente alla densitd territoriale di 150 ab/ha

Volunme edificabile sulle arce libere della
zona G4 di P.R.G. trasformata in F1 con
1'indice territoriale di 0,36 mec/mg.

Vv - Volume ecistente sulle zone N ed M3 nell 'am-
bito del perimetro

Vit - Volume totale edificato ed edificabile
Abitanti totali previsti Ve + Vv + V1 =

19.995 + 6.058 = 24.053 e 60

As - Pabbisogno servizi per gli abitanti finali

in F1

"z

Analisi delle superfici, dei volumi esistenti e da costruire - calco-

ng. 664.800
87.000
62.400
52.000

ng. 866,200,

mg. 2%6.000
mg. 568.400

mec.1.430.400

me. 628,870

ne., 15.810

me. 644,650

mc. 41 180

me.2.116.260

at 24 157

mg. 132.755

S ]




1
El Av - Fabbisogne verde pubblico per abvitanti ) }
;1 finali in F} mg . 216.900 ;
'{ b) Pizno ¢i zona n,28 di cui zlla lege 18.4.62 n.167 @
féi Superficie mng . 362.000 i
i Abitanti - 4,000 | |
‘ Fabbisogno ser®™Mzi mg . 22,200~ i
b | Fabbiscogno verde ng . 36,000
| c¢) Piano di zons n.29 di cui alla legge 16.4;52 n,167 ﬁ
:. Superficie ma . 225,800
| l Abvitanti ‘ 4.123
{I Fabbisogno servizi mq; 22.882
'; Fetbicosno verde mg . 37.107
|
Q- d) Zona FE_}initrofa (150 ab/ha)
;* Superficie _ g . 76 .400
? Abitanti 1150
tI Fabtisoirno servizci mg . 6.380
\ Fattisogrio verce mg . 10.350

e) Zona F,. limitrora (100 ab/ha)

2
b Superficie : 4T O 83.000
o Abitanti 830 !
Fabbisogmo servizi mg « 4,600 ]
FPabbicogno verde nd . 7.470 l

TOTALI GLILERALI

i _Abvitanti (P + F,+ 167 : 34.203 .J
Fabbisogno servizi rq . 169.817

Fabbisosrio verue pubblico mq . 307.827




CALCOLO PER L'ATTRIBUZIONE DEGLI INDICI IN FUNZIONE DEIL. UIVE.SA

COLFROIKISSIONE DEGLI ISOULATI.

Ai = superficie degli isolati . ma. 701.7.0
Ac = " costruita con indice di
-~ fabbricazione > 2,09 mg/mq . mg. 285.700-" }
Af = area edificabile negli isolati Ai - Ac mg. 418.0u0
Af (F1) = Af - aree edificabili nella zona F1 gia C—4 i
418.000 - 44.280 = mg. 37}.720

PIPI DI ISOLATI

-
Isolato di tipo A Indice di edificabilita 1,5 me/mq."
. 5, B~ 0 L n 1,8 me/mq.
" " g n " " 2 . 09 I.';C'/";KIC]_ .
Chiamiamo SA’ SB' SC le rispettive aree lilere negli isolati A,B e C
|

SIOTELA RICOLUTIVO

S, + SB + SC = mq. 373.720 (superficie libera negli isolati

edificabili)

1,5 5, + 1,8 SB + 2,09 SC me, 628.870 (volume costruibile sulle

\
aree livere)
Fissando SA = mg. 208.730 e quindi un volume
VA = mq. 208.730 x 1,5 = me. 313.095 3?]1‘1
: 1§ —
si ha: P

A — C)
Sy + Sg = ma. 164.990

1,8 55 + 2,09 S, = mq. 315.775

B

Dalla prima equazione si ha:

sostituendo nella secondsza:

1,8 x 164,990 - 1,8 x S, + 2,09 x S, = 315,775
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de eui =i ottiene:

296.582 - 1,8 5, + 2,09 S, = 0,29 5, = 18,793
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18.793= 64.803 mc.
0,29

Volume realmente attiribuito alle arce Sc me. 62.9¢0
1643990 - 64.803 = 100,187 me. 5 T
-
Volume realmente attribuito alle aree-SB*j' me. 100.000
v <8 -

VOLULE NON DICTRIBUITO me. 4.162

708 332

iBLICT 13:DI EESILEI.IALI TEORICI © REALI £ PO 3

i, tecrico =

100 #F

M = 1,68 mec/mg ; P i -fgzéq

373.720
628.870 - 4.162

In. reale = = 1,67 me/mq.

373.720

CLRTEGGI PXR LA DEFINIZIONE DEL VOLULRE NON RESIDENLIALE

Volures ron residenzisle = 15% del volume recsidenziale

Vnr = 15% x 628,870 = me, 94.320
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