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FIANG_PARTICOLAREGGIATO N. 10/F

TOkRKE MAURA

— -

wLALIUNE TECNTICZA

: R y  u : )
1V - Caratteristiche generali, inserimento delle zona nel contesto del
7. Ruf5e
1-1) 11 comprensorio oggetto del presente p.p. & dedimitato, parten

do da Sud, 1n senso orario, dall'Autostrada del Sole (A2),dal-
"'Asse di scorrimento tangernziale Est, dal limite di un compren

sorin B1, dalla nuova Sasilina, oalla sfzada delle mdustziec e dal

Il comprensorio & attraversato dalla linea metropoli
rana di Futpra attnazione, sostitutiva dells tramviaria che at
tuzlmente percorre la via Casilina. —

=2} Nel comprensorin, strettamente connessi alia zona F, sono inse
vite due zone di Attuwazione della legge 167 (28 e 29) e alcune
zone P2, G4,G4ed L,.

Per dette ultime dve zone pur ricadenti nel-
t'interno del p.p. @ ocrevista l'attuazione in un successivo pe
r1odo.

1.-1Y Le zone di attuazione della legge 167 (28 e 29), sonc state mo
ii1ficate sia come perimetro che come viabilita; in particolére.
per 11 piano di zona n. 28 & stato operato nel senso di enuclea
re alcune zone compromesse destinando le stesse ad F1, per il
piano di zona n. 29, pez 1|0|ua'e ih sede i approvazione vepivaho
nchesk: rfm]ca;moah‘ﬁb[e ed :m}.asﬁ prefon'son] 'interven%o & stato pid com-
plesso tina ad arrivare ad una nuova e diversa sistemazione del

piano,

2} « Oriteri .di intervento

Z-3) Obiettivo dellvinterverin & stato, oltre al reperimento di nuo

va ares oer servizi e verde, in quanto quelle previste dal pia




3)

4

- Vi

e

no regolatore generale risultavano insufficienti, anche quel
lo di proporre una struttura arbanistica organica e raziona-
le che si agganciasse in modo emiilibrato alle strutture pri

t

marie sia esicterti che previata A43) P.R 7,

- -
Tsceta “napas N £ ¥ 1.""“ = AT > ral -“1¢3Pet‘tn
A4s11a sigyazione Treesistents infrervenan’i~ nella maglia pri-

maria cor nugvi,.tracciari e nuove seziomi stradali, con Jgew
S

rarchizzazione della viabilitd, con caratterizzazioni degli

‘elementi principali del cuartiere (servizi, verde, asse in-

terquartiere, via “Zasilina, tracciato metropolitana, ecc.),
con interventl nel tessuto edilizio, con accorpamenti di Vo
lwme ottenibili con incentivazione, con imposizione di pla-
novolumetrici, al fine di esercitare un controllo efficace
ed ottenere risultati formali trascendenti dalla semblice ap
plicazione'della normativa. i

In particolare i planovolumetrici sono stati adden
sati nella zona Est del comprensorio in fredgio all'asse in-

terquartiere, a cavallo della stazione metrapolitana.

abilita

31 )

32)

Il comprensaric di Torre Maura & definito a Nord dalla nuova
Casilina , ad Est dall‘arteria industriale e dal G.R.A., a
sad dall'Autostradae A2 e ad (Ovest dall'Asse di scorrimento
tangenziale.

Fer cuanto attiene alla oaratterizzazione della viabilita
primaria, la via Zasilina declassata per quanto riguarda la
penetrazione extraurbana, conserva il carattere urbana d4d-
strada radiale di penetrazione interquartiere alla citta.

La borgata di Torre Maura & altresl attraversata
da un asse interquartiere longitudinale che la collega alle
zonF di Tor Sapienza, della Rustica ed altre zone residenzia
1i a sud della Autostrada Roma Napoli.

i collegamenti radiali del quartiere di Torre Mau-
ra con 1 limitrofi quartieri ad Ovest (borgata Alessandrina
e Torre Spaccata) sono assicurati da due arterie radiali po-

t




4) -~ Dimensionamento servizi e verde e loro articolazione funziona-

3.

ste 1'una a nord e 1l'altra a sud della via Casilina.

11 collegamento con Torre Spaccata posto sul pro-
sequimento di viale dei Romanisti assume altresi una impor-
tanza particolare'qual}ficandosi come collegamento interzo-
nale di tutte 1le Borgate poste in [regi= ‘a ®ud della via
Casilina.

Detto collegamento viario é stato progettato in
modo da contenere, posto in trincea rispetto'al piano di
campagna, la sede della metropolitana che sostituira il col
legamento tramviario fino a Finocchio.

La viabilita di p.p. & attyezzata come segue:

A) In corrispondenza dello svincolo tra la via Casilina ed
1l G.R.A., lo svincolo & realizzato ultimando le rampe
gia esistenti, ed eliminando i raccordi contromano, SOStL
tuiti da ritorni a largo raggio..

B) Lo svincolo tra 1'asse interquartiere longitudinale pro-
veniente da Tor Sapienza ed il collegamento posto sul pro
sequimento di viale dei Romanisti, avviene a diverso 1li-
vello, con raccordi e ritorni di servizio.

C) L'intersezione tra lo stesso asse interquartiere longitu
dinale e la strada primaria a servizio della Citta Univen
sitaria avviens con soprapassaggio € ritorni @ raso.

D) I1 proseguimento verso Nord del collegamento da Giar-
dinetti nel tratto che si spinge verso la borgata Alessaﬂ
drina sovrapassa la via Casilina senza svincoli di raccoq

do.

le
4=1)

Nella borgata di Torre Maura possono essere esplicitati i
sequentl dati:

a) Superficie cowmprensorio ha 407

b) Superficis zone F1 ha 86,6

c) Superficie zone 147 (2& e 29) ha 58,7

d) Zona F2 (150 ab./ha) ha 7,6

e) Zona F2 (100 ab/ha) ha 8,3




Zone 534 ha 388
Abitanti® attuali nella wmona F1 16.000

Ahitantil finali

e verde in zona
-y
Abitanti finali effettivi nella =zona

1 . 23.600

per computo szervizi
71

- 24,100

-

.
i

G311 indici assunti per 1l dimensionamento delle aree
da vincolare a servizi e verde sono duelli stabiliti dal
le norme tecniche di attuaziqre del P.R.G. approvato,con
tenute nella variante 21lo stesso adottato dal Consiglio
“omunale il 17.10.A7 e precisamente: 5,55 malab. per i
servizi di guartiere (sono state escluse dal calcolo le
aree per le scuole superiori che saranno ubicate in"campus"
localizzati e dimensionati in funzione dell'intero settore

orientale della citta) e 9 ma/ab per il verde.

11 relativo fabbisogno della zona F1 & stzato calcolato in
base alla popolazione fotale prevista dal P,.P. incrementa
ta dagli attuali abitanti incediati in edifici costruiti

su aree destinate dal F.R.G. e dal p.p. ad uso pubblico .

I1 fabbisogno relativo risulta pertanto i1 sequente:
a) servizi mqg. 132.755

D) verde mq. 21+.900

Susseguentemente € state fatto un bilancio globale dei
servizi sommando 1 fabbisogni delle zone F1 a quelli del
le zone 747 e delle F2 limitrofe [che comportano rispetti

vamente: 157/25 n.4.000 abitanti - 167/29,n.4ﬂ23 abitanti-

P2 (150 ab/ha),1.150 abitanti - F2 (100 ab/ha),830 abitantg.

Pertanto il fabbisogno uglobale del comprensorio risulta il
sequente:
a) servizi mg. 189817

A
}
/

verde mq.stSZT




In base al fabbisogno sopra esplicitato si & provveauto al
reperimento di aree per servizi e verde in misura tale dz cod-
disfare, in agriunta alle aree gia indicate nel P.R.G., le ne-
cescitd relative. - -

Pertanto le aree attualmente vincolate dal P.P. a servizi e
%erde sono le seguentic:

Per la F1
a) Servizi mg. 125.290

b) Verde mg. 511.780

Per tutto il comprensorio

a) Servizi mg. 201.490
b) Verde mq . 771.740

-

In particolare il verde & stato articolato nelle seguenti
destinazioni:

-

Fer 1a F

1
a) Verde pubblico mg. 344.600
b) Verde sportivo mg. 141.430
c) Verde per giuvochi mg. 25.700

Per tutto il comprensorio

a) Verde pubblico mgq. 427.000
b) Verae sportivo mg. 219.800

¢) Verde per giuochi mg.124.860




(Ad

4-4) lLa distribuzione del servizi & stata fatta tenendo conto
per guanto possibile dei raggi massimi di percorrenza
(300 ml.per le scuole materne - 600 ml.per le scuole ele-
mentari) ¥ delle dimensione mini?e per ogni tipo di servip.;

z10 stabilite dalle norme tecniche del P.R.G.

5) Zonizzazione

A) Edilizia residenziale

5-1) 11 volume residenziale edificabile Ve (ottenuto moltipli-
cando le aree libhere o edificate con indice inferiore a
2,09 mc/mg con destinazione F1 per 1,2 mc/mg corrisponden
te alla densita di 150 ab/ha) & stato diviso per la super
ficie fondiarie di P.P, e 51 & ottenuto un indice medio
di edificabilita.
rale indice non ¢ stato attribuito uniformemente a tutti
g1i isolati, mg articolato in 1,5 = 1,8 - e 2,09 me/mq.
In particolare ad una zona gia destinata a G4 e trasforma
ta in F1 & stato attribuito 1l'indice di 0,36 mc/mg corri-
spondente all'indice di cubatura ammessoc nella zona G4.
311 indici di base sopra menzionati 1,5 - 1,8 e 2,09 sono
stati di massima attribuiti in funzione del grado di com-
promissione degli isolati: detto criterio, al fine di non
confermare 1'attuale casuale tessuto edilizio, & stato
corretto con criteri prevalentemente urbanistici, tendenti

ad attribuire gli indici pin bassi ad isolati che a parita

di compromissione, si trovano in posizione piu periferica.

3) Edilizia non residenziale

5-2) I1 volume non residenziale .pari al 15% del volume residen
ziale (mc 94.330), previsto dalle norme tecniche del
F.R.G. & stato attribmito ad alcuni isolati ubicati in po

sizione determinante coerentemente alla struttura urbani-
¢
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stica del quartiere prevista dal P.P,
Tale volume & stato suddiviso in fve caterorie di zene:

a) zona con accorpamento libero in cui si pud acquisire un

b) Zone con planovolunmetrico obbligatorio alle quali & stzto

o) In aleune zone, indicate sul P P, con particolare perimetro, .

5-3) Le destinazioni d'uso per le singole zone di P.P. sono

5-4) Nelle zone destinate dal P.P. a servizi in prossimita dello

:volumi costruibili su tutta la proprietéa,sull'ares residua

indice di edificazione pari a 0,5 - 0,8 e 1,5 ﬁer accorpa-
menti di superficie di 3.066 ~ 5.000 e 10.000 mq .2l fine di
incentivare, tramite premi di cubatura per accorpamento d;
volume, la sostituzione dell'attiuale edilizia ed avviare co-

sl il procecgso di riqualificazione urbanistica,

attribuito un indice di fabbricabilita di 1,5 me/mg. - Tali
zone sono stale localizzate in corrispondenza dell'asse in-

terquartiere, ed in fregio zlla Via Casilina,

—

¢ stata operata, a seguito di cessione gratuita, da parte dei

proprietari di aree per servizi e strade, l'accorpamento dei

edificabile; inoltre, & stato consentito.che su dette aree
venisse realizzato anche un volume non residenziale con 1'indi.

ce @i 0,15 me/mg, per Ja parlicolare ubicazione deiferreni di cui tralf
{ ==t postirin fregio yd mtrastroflure viane di nolevole inleresse,

specificate nelle norme tecniche allegate (titolo II -

capo I, II , III e IV.)

-

inerocio dei due assi d1 guartiere 1l'uro proveniente da
Tor Sapienza e l'altro da Torre Spaccata, zone poste ai
1ati della Stazione della Metropolitana e nelle quali non
® specificata la destinazione dei servizi stessi, si inten-
de che la corrispondente cubatura verra accorpata in due
edifici pubblici di quartiere posti a cavallo della arteria
in prosecuzione del Viale dei Romanisti, graficirzati in
modo particolare nelle tavole delia zonizzazione e che sa-
rarmo destinati ad attrezzaturc baultarieCﬂﬁkmeAamthhdﬂe_
Le corrispondenti aree indicate genéricamente con la
destinazione servizi di quartiere verranno 1lnvece utiliz-

zate come parcheggio per la stazione Metropolitana.

L

. -.-,MMA;
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6 ) Pasi di attuazione

6-1)

6-2)

6-3)

6-5)

L'intervento sard attuato gradualmente in ordine alla

realizzazione dei servizi prioritari e delle infrastrut-

ture principali per attirare il processo di ristruttura-

. Fa . ST
zione e conferire al quartiere un sufficiente standard

di funzionalita.

La prima fase relativa ai servizi, preGede la realizzazio-
ne delle scuole materne e dell'obbligo, quindi successi-
vamente i servizi di tipo assistenziale, annenario e
amministrativo., Per le Chiese i programmi sono demandati

alla Pontificia Opera per la Preservazione della Fede.

Per quanto riguarda le infrastrutture, le fasi prevedo:
no prioritariemente la realizzazione degli allargamenti
stradali di guartiere, la costruzione degli assi inter-
quartiere, la realizzazione dei sistemi di svincolo le-
gati alla viabilitd primeria ed il completamento delle

reti idriche e di fognature.

Successivamerite verrd provveduto ai collegamenti secon-

dari con i guartieri vicini.

Per quanto riguarda il verde esso sara realizzato aando
la precedenza a quelle zone interessate da preesistenze
archeologiche ove & necessario un intervento immediato

e alle zone a destinazione sportiva,

Le opere previste dal presente P.P. dovranno essere rea-
lizzate entro 10 anni dalla cvata di emissione del rela-

tivo decreto di approvazione,

7-1)

7 ) Corrispondenza e varianti al P.R.G.,

I1 presente Piano Particolareggiato si attiene alle pre-

visioni del P.R.G., approvato il 16/12/65 ed alla variante
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7-2)
1)

2)

% 3)
* 4)

* 5)

* 6)

* T)

* 8)

% 10)

11)

¥ 12)

* 13)

* 14)

di P.R.G, adottata dal Consiglio Comunale il 17/10/67 per
guanteo riguarda i pesi aemografici, la grande e media via-

bilita, le destinazioni di zona ed i vincoli,

Costituiseono varianti glle suddette previgioni:

Da G4 ad N - per spostamento strida P.R.G. rispetto alla
strada interquartiere.
Da L2 ad'N - rispetto alla strada inter.uartiere. &

Da 16;49 ad F1 - Zona compromessa da edilizia preesistente.

Da 16?é9 ad F1 - Zona compromeséa da edilizia preesistente.

Da F2 a 16345 - per definiziome di nuovo comprensorio del-
la 167. ‘ ,
Da N_a_16;49 - Necessitd reperimento verde in 167,

Variazione perimetro 167 - Zone compromesse da edilizia pre-

29
esistente e quindi cambiate in

zone FT'

Da 16;49 a M3 - Necessita reperimento servizi M, in zona F1

3
(Stazione Metropolitana,)

Da.F, a M M, - Necessitd reperimento servizi M., M, in zona

3

e

F1 (Stazione Metropolitana).

Da 16349 a Frpg- Zona compromessa da edilizia preesistente, |

Da L2 a N, M3 - Necessitd reperimento servizi M3 ed N in

zona F1.

Variazione perimetro 16;,5Q - Zona attraversata dalla lietropo- |

litana e guindi cambiafa in zona
M, N
Da 16145 a M, N - Zona attraversatae dalla lketropolitana.

Da F,. a L —‘OsservaZione accolta dalla Comrissione Consilia+

2 2
re per ‘trasferire in guesta nuova .ona una in-

dustria che viene demolita da una strada di

P.R.Ge
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15) Da
Da
16 ) )Da
Da
= ¢
17) Da
18) Da
%19) Da
%*20)
[\‘
o]
o *21) Da
2
ff*22) Da
cT%23) Da
?g 24) Da
~ 25) Da
= 26) Da
= 27) Da
% 28) Da
* 29) Da
T 30) Da
o)
N 31) Da
© 32) e
g
© 33) Da
¢ 34) Da
35) Da
36) Da
37) Da

Variarione perimetro 1672

I

1
16;69 a N, strade - Zona attraversata da una strada inter-

1 x
163é8 a FV“? Zona compromessa da edilizia precsictente.
16zég a N. = Ridimensionapento verde 167. G

L)
16;@8 a-m1 - Riuimensionamento zona M1.
Gi a Frmfdona compromesed da edilicia preesistente cambia-—
ta in :,ona‘F1 (con densita di zona 64).
C—4 a N - Verde di rispetto strada. '
m2 a N - Verae di rispetto strada,
Ez a N - Passajygio strada di P.P. di collegamento con la
Borgata Alessandrina.
i, a M1JL-Preesistenza servizio ACEA.
H2 a N - Ridimensionamento zona N,
)

G, a N - Rispetto strada interquartiere,

N a G, e M. come da osservazione n,1313,

Hp

i1

I

LW N

L

Lt

=
| % |

(9]

V=4

a Fa —_ r\}el'hp'Cd «FESCIQ dlv Tuspg‘ffo alG”a v:ai:ul'li’a\ primavia.

a m2 - Preesistenza di un servizio privato (Clinica).

a Mz

a M

2 =
a M2 - Preesistenza di un servizio privato (Scuola).

a Mz - Preesistenza di un servizio privato (Chiesa).

~

gquarticre,
g~ Zone conpromesce da edilizia
preesistente e guindi cambiate

in zona F_.

4 2 .
a G, - Conseguenza spostamento asse tangenziale Est

nella variante generale F.K.G. 1967.
a N - Vincolo per rampe tra la Casilina e il G.lt.A.
a F1 - Accoglimento osservazione al P.R.G.

a P - 1" " "

1

.I E L
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I1 Piano

/.

in argoncnto, oltre =llas presente relazione & composto

dei sefsuenti elaborati:

Previsione d¢i P.R.G. approvato con J.FP. del
16/12/65 2 1:10.000
Previsioni ui. P.R. G approvato con L.P, uel “*

16/12/65 ed ab{lorhuto seconuc la variante ui

P.R.G, sguottata il 17/10/67 1:10.000
(
Schema di Piano Particolareg,1ato 1:10.000
Pleniretria catastale - Zoni ~ione 1:2.000
1:4.000
Planimetriz catastale - Zonizzazione [1:1.000
Planimetria zonizzazione oenerdle mducahva h, 4. GOD
Flanimetria caitastale Lelle wree ,J'u; vliche 1'2 UL 0
(12+.000
Planimetris catastale velle zree pubbliche {1:1.000
1:4.00C
Rete viaria 1:2.000

Norme

Elenc

Rel

tecniche di sttuzcione

hi cajastali aelle proprieta

azione finan:iaria 4 #naﬂg.one aclle %o@iP =l Speet SRR =t

ne Sree = &‘:1%'{"9;11.,;2;90‘;1 _j’”"rc’,h::ln
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TABELLA RIALS UNTIVA

Analisi delle superfici, dei volumi esistenti e da costruire - calco-

lo degli abitanti finali - fabbisogno servizi e verde,

a) Zone F1_ = e
Superficie F1 di P.H.G; appr. con D.P, il f6/12/65 mg. 664,800
Zona 167/28 trasf. An F1 87.000
Zona 167/29 trasf, in Fi 62.400
Zona G4 trasf, in F1 ‘ 52.000

mg. 866.200

Ac - superficie edificata con indice di fabbri

cabilitd > 2,09 mec/mg ' mg. 298.000
Al - superficie libera o edaificata con indice
- di fabbricabilitd < 2,09 me/mq. mg. 568.400
Ve ~ Volume edificato sulle aree Ac mc.1.430.400

V1l -~ Volume edificabile sulle aree Al secondo
1'indice territoriale di 1,2 mc/mg. corrispon-

dente alla densitéa territoriale di 150 ab/ha me. 628.870

Volume edificabile sulle arcc libere della

zona G4 di P.R.G. trasformata in F1 con

1'indice territoriale di 0,36 mc/mq. BC 15.810

ne. 644,680

Vv - Volume esistente sulle zone N ed MB nell 'am-
bito del perimeiro mc., 41,180
Vt — Volume totale edificato ed edificabile mc.2.116.260
Avitanti totali previsti Ve + Vv + V1 =

3
15.995 + 8.058 = 24.053 92 80 ab 24 (5°
'As —--Fabbisogno servizi per gli abitanti finali

—




b)

c)

d)

e)

Av - TFabbisogno verde pubblico per abitarti
finali in F1

Pizno di zona n.28 di cui ella leg, e 18.4.62 n.167

o
"

Superficie
Abitanti
Fabbisogno ser™ci

Fabbiso:s o verde

Piano di zona n.29 ai cui alla legze 10.4.62 n,167

Superficie
Abitanti .

Fabbhisogno servizi

Fetbisogno verae

Zona F_ limitrofa (150 ab/ha)
=

Superficie
Abitanti
Fabviigsogrno servici

Falbtisogrio verde

Zona F, limitrora (100 ab/ha)
=

Superficie
Abitanti
FPabbisoesne cervici

Pebbicogno verue

TOTALI GLIERALI

.Abitanti (F1+

+ 167)

=]

2

Fabbisogno servizi

Fabbisogno verue publlico

mq .

mg .

mng.

ng.

mq .

mq .

ng .

mng .

mg .

mng .

ng .

Tq

mng «

mg .

mg .

216,900

362.000
4,000
22.200%a

36,000

225,800
4.123
22.882
37.107

T6.400
1150

6.380
10.350

83.000
830
4.600
T.470

34.203

189.817
307.827




CALCOLO PER L'ATTRIBUZIONE DEGLI INDICI IN FUNZIONE DELLa U

‘{‘_‘

TVE:SA

COLPROLISSIONE DEGLI ISOQOLATI.

superficie degli isolati

Al =
Ac = u costruita con indice di .
| “ fabbricazione > 2,09 mgépq. 'mq.
Af = area edificabile negli isolati Ai - Ac nq.
Af (F1) = Af - aree edifiecabili nella =zona F1 gia G4
418.000 ~ 44,280 = : mq .
TIPI DI ISOLATI

Isolato di tipo A -~ Indiece di edificabilitd 1,5 me/mq.

"

B -~ n L " 1,8 me/mq.

o " " =" % 2,09 mc/mg.

mg. 701.7¢0

285.780-7

418.000
TR

373.720

Chiamiamo SA’ S S, le rispettive aree libere negli isolazti A,B e C

B' C

SISTELA RITCOLUDIVO

SA + SB +

1,58, + 1,8 5_ + 2,09 S,

Pissando

si ha:

S, =mg. 373.720 (superficie libera negli isolati

c

S, =
A

Yy

1,8 S

edificabili)

aree libere)

-

mg. 208.730 e quinci un veolume

mq. 206.730 x 1,5 = mé. 313.085

- . 54 ,9¢0
SC mg. 164.9¢

3t 2,09 Sc =mq. 315.775

Dalla prima equazione si ha:

B

sostituendo nelld seconda:

1,8 x 164,990 - 1,8 x S

o * 2,08 x 5, = 315,775

me. 628.870 (volume costruibile sulle

0 P i i T | e ST e

T B—— i, o S L



L
da Cui 21 ottiene:
296.982 - 1,8 SC + 2,09 SC.= 0,29 SC = 18,793
S. = 18.793= 64.803 mc.
c =
O,.:‘," f

Volunie realmente attribuite alle _aree SC me., 62.9%0
8g = 1643990 - 64.5803 = 100,187 me. . ity

Volume realmente attribuito alle aree S.° -Jimc_ 100. 000

Vo B ’

VOLUME ROE DISTRIDULTO me. 4.162 \

INDICI EDI RESILEL. IALI TEORICI E RuALI

) L 628.870 . .
Ir. teorico 373,720 - 1,68 me/mq

628.870 ~ 4.162 _
373.720 N

|

Im. reale 1,67 me/mq.

CONRTEGGI PR LA ITBFINIZIONE DLRL VOLULE NON RESIUEN.I&LL

Volure ron residenziasle = 15% del volume residensiale

REGIONALE
5i;ﬂa;ua a

)
E 50&4 A /%.e'




