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PIANDO PARTICULAREGGILATO N.2J0/ /4

VILLA DI LIVIa

RELAZIONEZ TECNICA

1) Caratteristiche generali

1) I1 territorio oggetto del presente Piano Particolareg-
giato ¢ costituito da quattro comprensori cousl delimi-
tati: comprensorio (F.Poria) circoscritto da Via della
Giustiniana, Piano di Zona 2.4 "Prima Porta" (di cui al
la legge 197), e limiti di zona H/1 = H/2; comprensorio
circoscritto tra la vecchia Via Ylaminia, Piano di Zona
n.y (di cui alla legge 107) e limiti di zona G/1, N;
comprensorio circoscritto dalla vecchia Via Flaminia,
la ferrovia Roma Nord, 11 Piano di sona n.9 (di cui al-
la legge 107), 1imiti di zona N, fusso di Prima Porta e
la Via Flaminia; comprensoric¢ circoscritto dalla nuova

Via Tiberina, e limiti di zona H/2, N e H/1.

2) 11 territorio sopradescritte & interessato della vici-
nanza di alcune zone di territerio G/4 lungo la Via Giu
stiniana che, non prevedendo « norma di P.R.G., aree per
alcuni Cip1l

diservizi, si prevede che gravitino come necessiti, sul

l'insediamento F/1 del nucve Fianog.

3) Nei limiti del P.P. 1.20/A sono state incluse alcune
aree di #4/2 per utvilizzarle in parte come il/1 per un
"campus" di scuole superiori, in parte come zona N, ed
in parte come zona /3 per ampliamento dells parrocchia

della contigua zona 167.

2) Criteri di interwvento

1) Tenuto conto che il F.P. 2U/4 comprende quattro "frange"

di F/1, non contigue tra di lorc, e diversamente carat-—

terizzate, sia come morfologia che come preesistenze, si
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2)

e tentatc di creare un logice collegamento tra di lorc

tra lore e le altre 2o0ne contigue residenziali.

m

Considerando inoltre, la loro notevole differenziazic-
ne sl & cercato di caratterizzarle a seconda delle vo-

cazioni e di integrarle opportunamente.

2) Dato che la viabilith attuale della Borgata & costitui]
ta da una rete stradale i1nsufficiente per dimensiocni
e, talvolta, inacettabile per pendenze, si & cercato
di razionalizzare tale tessitura stradele e di creare
una struttura viaria principale del guartiere, lungo
la quale sono stati distribuiti 1 servizi e le attrez-—

zature di usc pubblico.

3) Per quanto rigusrds il tessutc edilizio si scno indi-~
viduate alcune zone che, per la particolare loro sgi-
tuazlone, permettono di avviare un processo di ristrut
turazione tramite incentivi vari, quali la maggiorazic
ne degli indieci, determinata dall'inserimento di wvolum
non residenziali (previsti in caso di nuove costruzio-

ni o ricostruzioni coa accorpamenti superiori ai

Lt

mg.) e la localizzazione di fasce di negozi lungce le
arterie principali.

Inoltre, in alcuni settori, particolarmente importanti
per la loro posizione, sono state previste delle giste
mazioni unitarie a tipo plano-volumetrico onde avviare
un processo di riqualificazione dell'ambiente architet

tonico del quartiere.

3) Viabiliti
1) I1 comprensorio oggetto del P.P. s le zone G/4 consi-
derate costituiscono un insediamento valutabile ad gr—
banizzazione compiuta, in eirca 10,250 abitant che
) o ‘ viabilita agel
con le attuali previsioni graviterebbero sullaPiano di

Zona .167 di Prima Porta e quindi sulla Flaminiz (con




2)

o
e

un innesto inadeguate) e sulla Via Tiberina,

Il F.P., prevede adeguati collegamenti stradali ed anche
pedonali con la zona 167 di Frima Porta, e con la Via Ti
berina, e per quanto riguarda l'innesto sulla Flaminia
dell' arteria principale della zona 167 si prevede un ade-

guato svincolo che elimina completamente ogni incrocio.

Fer gquanto riguarda la viabilitd interna del nucleo a
Nord-Ovest, si © creatc un asse viario a monte dell'in-
sediamento e ¢irca parallelce alla Via Giustiniara sotto-
stante e collegato a4 pettine con essa. Su tale asse sono
altestatli 1 vari servizi di guartiere e le zone di verde
pubblicc.

Attraverso strade pedonali, che interessano anche zone di
verde si pud accedere u tutti i servizi. Nelle zone F/1
centrali sono previsti allargamenti stradali che ricalca-
ny per buona parte tracciati esistenti.

Nella zona 1 Nord-Eet, 1afine, ove & previsto dal P.R.G.
an uove tracciato per la Via Tiberina, si utilizza la
primitiva gede della Via Tiberina come asse viario del-
l'insediamento F/1.

Tale a%se principale & collegato,attraverso la nuova Tibe
rina, sia agli #ltri insediamenti F/1 sia versc Roma che
versc 11 territorio.

1l resto delle strade interne & limitato all'indispensa-
tile rer collegare i servizi, il verde e le residenze., L°
gempre possibile raggiungere le zone pubbliche attraverso

rercorsi pedcnali nel verde.

4) Dimensivnamento gervizi e verde

1)

Il fabbisogno totale dei servizi e del verde & statc cal-
colato in base zlla sommz della popclazione attuale (com=-
presa quella residente ir edifici abusivi o costruiti su

aree destinate dal F.F. ad uso pubblico), delle popelazio

ne di futuro insediamenio sulle sree libere della zona




3)

5) Zonizzazione edilizia residenziale

4)

F /‘,. T
s s , nonché degli abitanti
gil attualmente insediati nelle zone 1/3, ¥ 2d H/2 inclu

se nel perimetro del P.F. 51 & inoltre tenutc conto del-

le popolazioni future che si insedieranno in LIreé comprern-—
sori G/4 limitrofi al territorio del P.F. Fertantc il to-

tale della popolazione, in base alla quale sono stati cal

colati i fabbisogni dei servizi, risulta di 1C.250 abitan

ti cireca.
La distribuzione dei servizli ¢ stata fatta tenendoe conto
dei raggl massimi di percorrenza ammissgibili 5

delle 4di-

e

b
mengicni minime per ogni tipo di servizio stabilite dal-
le norme tecniche di F.R.G. (vedi tabella bilancic servi-

zi e verds).

Le aree destinate ai servizi pubblicli complessivamente suy
tuttec il territorio del P.P. asssommano & mg.80.580, cor-—
rispondenti ad una dotazione pro-capite di /, ma. ,
tenendc conto del fattc che le scuole superiori sono
bUbicate nel “campus" la cul localizzazicne e dimensioni

sono determinate nel F.P.

Le aree previste per il verde pubblico, utilizzabili per
gioco, sport e parco, all'interno della zona di interven
Lo sssommano a ecirca mq.171 .000, corrispondenti ad una sy
perficie pro-capiie d4di mg. 16,cl. Jltre il predetic
verde vi & una superficie di verde pubblico di rispetto

di mg.54. 700.

1)

Gli indici stabiliti per l'edilizia residenziale in zona

F/1 sono articolati nel presente P.P. in tre categorie:

1,5 me/mq., 1,8 me/mg. e 2,09 me/mg. che sono stati asse-—
gnati in parte in funzione del grado di compromissicne
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dei singoli isolati ed in parte con criteri puramente ur-
banistici.

Secondo detti criteri si & assegnato l'indice minore
(1,5 me/mq.) sui territori situati prevalentemente in
zone alte e ben visibili a salvaguardia sia dei valori
paesistici che di quelli storicc—-monumentali indicati
anche nello studio sgpecifico effettuato sul suburbio e
1'Agro del territorio di Roma.

Sul rimanente territoric sempre compreso nei limiti del-
la zcona F/1 si gono potuti assegnare sia 1l'indice 1,0
me/mq. sia l'indice 2,09 mec/mg., non oltrepassando nel

complesso i limiti di densith territoriale di 1,2 mc/mg.

L'edilizia residenziale & distribuitua in tre tpi di zong

(vedi normative titole 2¢ capo I°, 2°, III¢),

Sono stati inoltre previsti in alcuni particeolari setto-
ri delle sistemaziocni architettoniche unitsrie che duvraq
n0 essere realizzate mediante presentazione ed approvazloo
ne da parte delle competenti commissioni di progettl plad

rnevolume triei.

La zona con destinazione d'uso mista (in cud alla cubatu
ra residenziale pud sommarsi un volume non residenziale
zile condizioni e nei modi previstl dalla normativa al
titolo 29, capo 3°), le zone con negozi e le zone con
plancovelumetrico obbligatorio sono state distribuite in
rmodo da strutturare in senso commerciale e qualificare
urbanisticamente g£li assi del gquartiere e le sdiacenze
delle zone destinate z servizi pubblici, con l'intento
altresli di avviare un processo di spontanea riqualifica-

Zzione architettonica dell'intero guartiere.
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6) Fasi di attuazione

6)

1) L'interventoc sarid attuato gradualmente in ordine alla

2)

3)

4)

realizzszione dei servizi pubblici prioritari e delle
infrastrutture prineipsli al fine di dare un primo ini-
zic zl procegso di ristrutturazione e conferire al quar

tiere un minimo standard di funzionaliti.

La prima fase, relativamente ai servizi, prevede la rez-
lizzazione delle scuocle materne e dell'obbligo, quindi
successivamente 1 gervizi di tipo assistenziale, commer-
ciale e amministrative. Per le chiese i programmi scno
devoluti alla Pontificia Opera per la Preservazione dellq

Fede.

Per quantc riguarda le infrastrutture, le fasi prevedo-
no prioritariamente la realizzazione degli agsi viarii
dei comprensori, delloc svincclo attrezzato sulla Via
Flaminia all'altezza dell'attuale imbocco del Pianc di
Zona n.yY (di eui alla legge 167), della rete idricsa

e delle fognature.

Le fasi successive interessano la realizzazione dells
viabilita secondaria, dei parcheggi e dei percorsi pe-

denall.

11 verde pubblico sarz realizzato dando la prioritia a
quelle zone che per particolare ubicazione e per la pre-
senza di preesistenze archeologiche richiedono l'inter-
vento immediato, ai fini della realizzazione e del sod-
disfacimento delle attiviti del tempo libero dei giovani
inferiori ai 13 anni e dei bambini. Juindi sarannc realiz
zale le attrezzature per le attiviti sportive per le clag

sl di etd superiore zi 13 anni.




vranno essere completate entro dieci anni dalla data di emissio-

(e

ve

1)

2)

3)

7)

Le cpere previste dal presente I'iano Particolareggiatdo do
del relativc decreto di apprcovazione.
I1 Piano Particolareggiato in oggetto costituisce varian-

al P.R.G. per le seguenti zone:

Variazione da zona H/2 a zona I dell'area compresa tra il

comprensorio F/1 a Nord-Uvest e zona H/2.

Variazione da zona H/2 a zona M/1 di un'area ubicata a Nord
Ovest lungo la ferrovia Roma-Nord per la realizzazione di un
"campus" di scuole superiori.

Variazione da zona H/2 a zona M/3 di un'area sita a Nord -
Ovest confinante con l'area /3 per la parrocchia del Tiano
i Zona n.9 (di cui alla legge 167).

Variazione da zona F/ 1 2 zona M2 di un'ares sita & nord-es!
~onfinante con zona M l,e residua zona /1, attualmente at-

trezzata per attrezzature sanitarie private.




I1 piano in argomento, oltre alla

relazione = composto del seguenti elaborati:

1, — PREVISIONI DI P.R.G. APPROVATO COUN

L.P. DEL 16.12.19865

1, — PREVISIONI LI P.K.G. APPROVATO CON
L.P. DEL 16.72.1965 E AGGIORNATO SE
<ONDU LA VARIANTE DI P.K.G. ADOTTA
LA IL 17.1710.1967

1., — SCHEMA DI PIANU PARTICULAREGGIATO

2, = PLANIMETRIA CATASTALE — ZONIZZAZIONE

3 — PLANIMETRIA CATASTALZ DELLE AREBL

PUBBL [ CHE

3a - PLANINETRIA CATASTALE DELLL AREER
DESTINATE. A SERVIZI. PUBBLICI

4 — RETE. VIARIA

5 = NORME TECNIZHE LI ATTUAZIUNE

— LCLENZSHI CATASTALI DELLE PROFRLIETA'

] = RELAZIUNE FINANZIARIA

1-4.000
132.000

presente

1:10.000

1:170.000

1:70.000

7:2.000
1.4 -000

1:2.000




ALLEGATO A — TABBLLLA RIASSUNTIVA

Analisi delle superfici, deli volumi esistenti e da costruire -
calcolo degli abitanti finali - Ffabbisogno servizi e verde -

.

a) - Zona F/1

Superficie F/1 di P.R.G. appr. con L.P.
11 16.12.1965%

Ac superficie edificata con indice di
fabbricebilita 2,09/mc 'mq.
superficie libera o edificata con

[ 2,09 mc/mqg. « 3/73.000
volume edificato sulle Aree AcC . 75.u00

Volume edificablle sulle Aree Al

secondo l'indice territoriale 1,2

mc,/mq. corrispondente alla densi-

ta territoriale di 150 ab‘ha Ze 447 00U

volume esistente sulle zone 1 ed

M3 nell'ambito del perimetro

volume totale edificato ed edifi

cabile (Vc+Vv+Ve) . 537 .000
o . s . . Vc4Vv Ve

Abitantli totali jrevisti —— + — =

32 L

= 1.000 + 5.595 = 6.993 = arrot. 7.000

N

finali in F

Fabbisogno servizi per gli abitanti
1

7.000 x 6,25 mq

fabbisogno verde pubblico per abitanti
finall in F,'1 7.000 x 9 mq.




Zone G4 limitrofe

sup. mq.922.00C

Ab i 2. 500

OTALI

o
ebitanti (F1 + 34)) n. 9.800

fabb. servizi mqg.57.753

Fabb.verde pubbl. mq.G3.000

©)/Nel conteggio abitanti per il calcolo dei
fabbisogni servizi e verde pubblico e sta
Lo ritenuto opportuno tenere conto anche
della popolazione futura negli insediamen

ti G4 limitrofe al perimetro del P.F,

T
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ALLEGADMD 8

+ALCOLO PER L ATTRIBUZIONE DLECLI INDICI IN rUNZIUNE LELLA

LIVERSA COMPRUOMISSIONE DEGLI ISOLATI
Al = superficie degli isolati mg. 253.30u
Ac = Cuperficie costruita con indice di

Fabbricazione 2,09 I 3. 000
Af = area edificabile negli isolati Ai-Ac u 225,200
Indici Fabb. Superfici isolati
a = 1,% me 'ma Ea = mq. 1¢.000
b= 1,& me’mg Sh=w 62.140
c = 2,09 mc 'mqg Sc =" 145,280
ba + Sb + Sc = mg. 225.400

10.000 (1,5) + 62.140 (1,¢) + 145.260 (2,09) =

27.000 + 1711.652 + 303.4000 = me. G42.452

Volume costruibile teorico derivante dai calecoli = mc.447.500

Volume costruibile effettivo previsto dal E.F. MC. 442,452

Lifferenza in difetto = Mmcs 5.14&

SONTECHI PER LA DEFINIZIONE LEL VULUME NON RESILENZIALE

Volume non residenziale = 154 del volume residenziale

‘f - “‘"“"ﬁ-‘!)g X% 1r) = s 2;.__3f.)7
nxr

100

L= _505:357 = 0,294 mc/mq
225.280




