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NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

iNorme tecniche

!

|

|

|| i ! | !
|PIANO DI ZONA N° 10V SEPTIES  "ACTLIA" | !
)

|

zione del piano di cui alls Legge 18 aprile 1962 n, 167 e successive

niche e dalle norme generali sopracitate valgono le norme di attuazione

4) Zonizzazione
4

Le presenti norme tecniche integrano le norme tecniche di attua-

modifiche approvate con D.M, n, 3266 dell'11 agosto 1964, con D.M, hg_ {
mero 2046 del 24 dicembre 1966 e con D.M, n, 6777 del 13 ottobre 1971.

Per guanto non espressamente specificato dalle presenti norme tec !i
I

|
el P.R.G, nonch® le norme ed i regolamenti vigenti,

1) Elaborati

ti elaborati:

i

- Elab, 2t Zonizzazione scala 1: 2,000
- Elab, 3/4: ¢

Rete viaria ed indicaz. planivolumetriche scala 1:2,000
= Elab, 6: Norme tecniche

= Elab. 7: Relazione illustrativa

]
&

I1 piano prevede: il

a) comparti residenziali R1 i

b) comparti R2 destinati alle permute per pubblici servizi e/o per 1'au]
- costruzione ||

¢) comparti residenziali misti RM1

d) comparti residenziali misti RM2

e) comparti non residenziali M1

f) aree destinate a servizi pubblici

g) aree destinate & verde pubblico - J I
d)

aree destinate alla viabilitd ed ai parcheggi ‘ '

il
Il presente piano di zona n. 10V SEPTIES "Acilia", & composto dai seg@ﬁ@
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a2) Comparti residenziali R1 con idicazioni planivolumetriche

5 |
Tali comparti sono indicati nell 'elaborato di zonizzazione Ny 12 i

con lettera R1 e con rigato orizzontale ad interspazio di milli- i |
metri 1,0, '

La progettazione edilizia di ciascun comparto dovra avere carat- e !

tere univario e dovrd seguire tutte le indicazioni contenute ne- - 'f« .

gli elaborati grafici facenti parte del presente piano (elaborati |

Na 3/4)- ' !
Sulla tavola n.3/4 sono indicati i £i1i fissi e le sagome di invi :gl'
luppo degli edifici, nei comparti ¢, D, E, H/F, G e I. it

Le tipologie dovranno essere a corte aperta come indicato nelle
Sanimetrie di piano,

Per ciascun comparto sono indicati schematicamente i percorsi pe-

donali che dovranno essere realizzati all'interno dell'area da de

]

I

il
stinare a verde e spazi condominiali, ’

La sistemazione definitiva delle aree sulle quali non insistono i

Tabbricati, che dovrd essere specificata qualitativamente e quan- ;[

3 3 - - > |
titativamente nel progetto edilizio, dovrd prevedere: sistemazio— !

ne e livellamento del terreno, costruzione di eventuali muri di

sostegno, creazione di prati, aiuole con relativi impianti di in I
naffiamento, panchine ed alberature, ecc,

b) Comparti R2 destinsti alle permute per pubblici servizi e/o per |

l'eutceproduzione. (Variante quzter o sexies).

Tali comparti sono indicati nell'elaborato di zonizzazione n, &

con lz lettera R2 e con rigato orizzontale ad interspazio di mm. i
2.8




ln riferimento ai comparti perimetrati con destinazione alle p
mute e/o all'autocostruzione c &oslitwscono , per detti compart;,ﬁiz

rorme tecniche di attuazione del Fiano di §ona._ e

A

Y

Per guznto non espre ssamente'qnec1f1c1%o va gono e’ norme
ottuasione del P,R.0. nonché le norme ed i regolamenti vigenti.

Jovranno essere comungue = 1nu1pendentemente d&i.

e et X

centi le sagome di massimo ingombro -, rispettati i llmltl 8l
1%.5,00 ézi confini di pim=no ¢ di mt.10,00 di normale libera ove i

e susgistn 1'obhlirso

,-
ct
’,.l

G1i elmhorzti coutituenti l'arprofondinento progettuanle relatis:
vo 2l lotti =mer le =zeriute ¢ autocostruzione sono guelli 1nd1catx.;
nells relscione. -
cli'embito della cabetura o delle altezze massime indicate pl
o/i comnarto o #ub comuvarto > consentito realirrzare un numero
wcithy zbitative - nei limiti consentiti dalle tipologie inﬁiéﬁt;
varizbilsa gino #d un mocgimo inderomgebile di me.450 per unith;
- In fase ¢i cttuaczionc del P,%. sono ammessi trasferimenti‘COmE
nensati di cubatura de un subcowmparto all'’altro o da un. compart”fb
all'altro in misura non suveriore al 2Q% della somma delle cuba

dei egoiwverii interesenoti,
11

o

I subecomncrti iadie~ti n.ile taveols @i zonizzazione sono sogé etrf
S

R e

ti nd obbligo ¢i orosctitazione urbsanistica ed edilizia wunica almen‘

0L

no nar ogni subecominrio. Cir. notes '%%
In detta nrofrettaizione devono essere previsti anche in detta o
ﬁ

#li elamenti relativi zlle cistemncioni- esterne, re01n21onl, alhﬁ
ratare, #£i materisli jrovisti di finiturn anche degli spazi di us%

consortile o ™ubblico eventazlmente da realizzarsi z carico ./ni

|

i e W ———w— ———ooo=a—
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degli assegnatari,

I F i |

In ogni subcomparto il volume edificato costituente ouhu e
ivi compresa comunque la cubatura afferente i box di outi succon-
sivamente, dovri essere contenuto interamente all'interno dollaﬁ
sagoma di massimo ingombro; compresa ogni sporgenza anche di e-

lementi architettonici.

Dette sporgenze, cosl come aventualigxﬁﬁﬁﬁﬁf%Lnﬂru' ' ,
articolazione volumetrica,esclusivamente afferenti il "fronte® .
di cui appresso, sono consentite esclusivamente all'interno della |
"fascia di inviluppo del fronte edificato". Detta fnabiﬁ?af“ﬁﬂeiﬁ all
de per le dimensioni di lunghezza e larghezza indicate negli ala— '
borati grafici o ivi misurabili in gcala; ma comunque non pud au—
perare i mt. 4.00 di profondit) in senso trasversale,

All'interno della fascia di inviluppo deve essere comunque
collocato il "fronte dell'edificato”; intendendo per questo um PO=
sizionamento di elementi costruiti tale da individuare con chia~
rezza un unico piano verticale di attestazione prevglente di voluﬁ1{|

Detto fronte deve essere comunque realizzato, anche in aBsen-
za di indicazione di filo fisso,

Il progetb edilizio deve prevedere percid ( e ripdrbﬁra la
dimostrazione grafica) di attestare su un piano verticala pasaan-
te per il filo fisso e costituente il "fronte" di cui aopra.
quantitd di superficie (afferente ai soli piani di inviluppo dei
volumi costituenti cubatura e misurata in proiezione ortogonala)
non minore del 70% del totale.

Da detto piano verticale non sono consentite altresl spor-
genze al di fuori di quelle relative a cornicioni, sporti di tet;
ti ed elementi architettonici ai dettaglio. L'edificazione della
restante porzione di sagoma di ingombro non & pertanto Boggatta
a vincoli di attestazione o allineamenti di superfici e volumi,

All'interno della sagoma di massimo ingombro, ove non di-
versamente previsto, & consentito realizzare una lunghezza com-‘
plessiva del corpo di .fabbrica minore della massima indicata,

purch® entro i limiti fissati dal "ecampo di variazione" della




s,

e s b S

lunghezza dell'edificato, segnati in planimetria, In tal caso la
parte di superficie della sagoma non impegnata. dall*aﬂi!icuto do&
vra essere destinata a verde con idonea progettazione degli alv-
menti a terra, e la testata del corpo di fabbrica dovrd essere

soggetta a particolare progettazione architettoniea che ne con- il
figuri una soluzione atipice rispétto alla modularitd dellvedifi-
f il

cato. !

fuori della proiezione del mssimc ingombro- 1!01- iy
ra Se non per un massimo del 20% di questa,

E' fatto obbligo di impiego éi copmzture a tette, La misu-
razione della cubatura e delle altezze massime viene effettuata
sulla base delle norme generzli di attumzione del P.R,

E' fatto obbligo di porre a dimora almeno n.2 essenze
arboree di hemin,4,50 per ogni unita immobilinrs, evantualnente

anche su aree pubbliche; secondo un piano del verde predispoatoﬂ_

nel progetto unico di cui in precedenza detto.

Analogo obbligo sussiste, ove indicato nelle planiﬁatﬁié,‘ ”
per la messa a dimora di siepi continue.

Ove indicata la presenza di spazi consortili, la 1oro pro-
gettazione ed attuazione & a carico degli asaagnatari dﬁl :?~;;;12 _
parti interessati in quote proporzionali alla cubatura; e “deve i
essere prevista nel progetto unico di cui in precedenzdi,

Analogamente dall®Amm.ne possono essere poste aighrico degldi-
assegnatari progettazione ed attuazione di percorsi_pedonali. plaze |
ze, ecc, di uso pubblico, i cui costi devono comunque essere scom-
putati dai corrispettivi dovuti, =

Sia gli spazi consortili che quelli di uso'pﬁ%ﬁif&&?%gééono"
essere.recintati Se non con recinzioni trasparenti e 'arboree, con
esclusione di muri di h., maggiore di mt.0,80,

Sono peraltro vietate anche nei restanti casi recinzioni co=
struite anche in parte da elementi murari di h.maggiore di mt.1.50.

I piani terreni dei fabbricati devono essere obbligatoriamen=—




zazione di aree per parcheggi privati in quentith ai nn;/?o .
Tali aree possono essere previste sia di uso oonuortile che di

uso esclusivo per unitd abitativa, e possono eesere pravinte wAl
scoperte o coperte (box). In tale ultimo caso la . cnhntuxg ath*:Mf;:ﬂ

te progetto unitario esecutivo che ne prevada 1; ainten': qﬂ;.“
con pavimenmtazioni, alberature, sedili, giardini, fontane e piﬁ
in generale elementi di arredo urbano che le configurino sia tun—_
zionelmente che per connotazioni architettoniche come punti 4i '
riferimento, poli dell'insediamento. . '
Su dette aree possono essere localizzati anche alementi di
servizio minuti, quali chioschi; per bar giornali, aoc.l”
I manufBtti per le cabine ai tmsm'mazione ﬂmm X1

.-,-a

e devono essere previsti interrati. La loro localis:apgynn‘*7”f
il s 5&-1 " 2

8 LA

dovrh essere preventivamente concordata con le Soc.
e con gli Uffici comunali.

NOTA: el il ST
L'obblige di progettazione unica sussiste per assegnazioni

effettuate a cooperative, consorzi ecc.mentre per assegnazioni
a soggetti singoli sard a carico dell'Amm.ne predisporre un pro= -
getto unitario planovolumetrico di coordinamento dssli intarventi.

/V




c)

d)

Comparti misti (residenziali e non residenziali) con indicazioni

Planivolumetriche RNM1

1

Tali comparti sono indicati nely'elaborato di zonizzazione n, 2

con la lettera RM1 e con rigato diagonale ad interspazio di mmg2

su fondo grigio.

La progettazione elilizia dei 2 comparti, uwmitamente a guella dei
due comparti RM2,dovri avere carattere unitario e dovrd seguire
tutte le indicazioni di planivolumetrico contenute negli elabora
ti grafici facenti parte del presente piano (elaborato . L. N
All'interno di ciascun comparto sono indicati i varchi ed i per-
corsi pedonali da lasciare ad uso pubblico,

Le destinazioni d'uso ammissibili sono esclusivamente:

- negozi

- attrezzature per il ristoro e lo svago

- attrezzature paracommerciali,

Comparti misti (residenziali e non residenziali) con indicazioni

vlanivolumetriche RM2

Tali compartisono indicati nell'elaborato di’ zonizzazione con la
lettera RM2 e con rigato diagonale ad interspazio di mm, 4 su fon
do grigio. |

La progettazione edilizia dei due comparti, unitamente a quella
degli altri comparti Rill, dovrd avere carattere unitario e dovra

seguire tutte le indicazioni planivolumetriche contenute negli

elaborati grafieci facenti parte del presente piano (elaborato n, 4). (i

Le destinazioni d'uso ammissibili sono esclusivamente:
= magazzini di vendita al dettaglio

- negozi

- attrezzature per il ristoro e 1lo svago

- attrezzature paracommerciali




e)

)

- uffieci
- studi professionali,
Tali destinazioni sono consentite soltanto al piano terreno ed

al primo piano degli edifici,

Comnarti non residenziali M1

Tali comparti sono indicati nella tavola di zonizzazione s 2
con la letera M1 e con guadrettato di 1 mm. di lato.

La progettazione edilizia di ciascun comparto dovra avere carat
tere unitario e dovri sesuire tutte le indicazioni di planivolu
metrico contenute negli elaborati grafici facenti parte del pre-
sente piano (elaborato n. 3/4),

Le destinazioni d'uso ammissibili sono esclusivamente:

— magazzini di vendita al dettaglio

- attrezzature per il ristoro e lo svago

- negozi

- attrezzature paracommerciali,

Aree destinate a servizi pubblieci

Tali aree sono contraddistinte nella tavola n, 2 di zonizzazione
con retino quadréttato. |

Le destinazioni corrispondenti ad ogni singola area e le superfi-
¢l relative sono riportate nella tabella allegata alla tavola

e 2

Nelle aree destinate all'edilizia scolastica oltre ai servizi ed
alle attrezzature prescritte dalle norme vigenti, & prevista la
possibilitad di realizzare attrezzature integrative e parascolasti
che ad uso anche della collettiviti per le funzioni di carattere

sociale, sportivo e di svVago.

L'area n,8 & destinata alla realizzazione dell'Ufficio Postale di
settore, ’




2) Aree destinate a verde pubblico

Tali aree sono individuate nella tavola n. 2 di zonizzazione
puntinato grosso,

con

Il verde & articolato in tre diverse destinazioni 4°
- parco libero

- §loco bambini

verde sportivo e presportivo

tavola No 2,

h) Aree destinate all'istallazione di impianti gi distribuzione

carburanti e/o stazione gi servizio.

Sulle aree destinate dallo strumento all?"
ti

pref abbricato e strettamente connesse co
e la durata dell'esercizio,
re a mt., 4,00,

n 1l'attivitd prevista
aventi altezza massimg non superio-
Secondo la seguente tabella:

Sup. attribuita: Sup. copribile

> mg. 51 1/10
< mq. 50 1/5
) Bdificazione
a) Poé_{_z?ﬁg-d%m?iifici o I i "

IFell'elavorato graficon,3/4 sono indicate per i comparti R1, RM1,

Ri12 le sagome di inviluppo ed i fili Ffissi degli edifici,

I1 progetto edilizio relativo a detti comparti potri prevedere ar
retramenti del filo fisso per una percentuale del fronte non Supe
riore al 1073;nelle sazome massime di ingombro sono compresi anche

glicéégetti. In ogni caso non sono ammesse sporgenze oltre il pro

=y

ilo obhlizatorio se non per logge continue o per gli aggetti di

cronde, cormici, fzsce marcapiano o altri elementi architettonici
dz:1i edifici,

Gli 2nz0li degli edifici a corte nei comparti residenziali R1 do
vrarno essere pieni fino a terra per una lunzhezza dallo spigolo
Per ogni lato pari almeno alla profondita del corpo di fabbrica.
Tuite le aree inedificate, comprese quelle nell'ambito della Bago
@a di inviluppo, saranno destinate & percorsi pedonali, verde e
parchezzi pubblici e privati,




“lo

Nelle aree 3 e 6 destinate a servizi pubblici sono indicati i fi

1i fissi degli edifici, in cohtiguité con la piazza pedonale; i
relativi progetti edilizi dovranno avere carattere unitario e do
vranno essere sottoposti all'approvazione della Commissione Tecni

co Urbanistica. Nell'area § il fronte dificato sulla piazza, pur

nel rispetto del filo fisso, potrd presentare soluzioni di conti-
nuiti che consentano il passaggio dalla piazza pedonale ad uso
pubblico alla piazza carrabilefﬁei soli comparti L ed L1 progetto
2dilizio reletivo z cisseun comparto pud essere costituito da pil di
2 edifici g l'arretranento desi fili fissi (sempre relativamente a det-
ti compzrti) cos! come indicati nell'elzborato grafico 3/4 pud essere
consentito tonplessivatenta, ner cizscun comparto, nellsz percentuzle

massing del 45%Wf varieats tor )

b) Altezza desli edifici

Nell'elaborato graficon.3/4 sono indicate 1le altezze massime de-
&li edifieci che non posSsono in alcun modo essere Superate,
Tali altezze massime dovranno essere rispettate nell'ambito di

ciascun comparto e per ogni edificio per almeno il 904,

¢c) Cubature degli edifici

d)

E' misurata in me. secondo le norme tecniche di attuazione dei
piani di zona 167,

Non sono valutate agli effetti della cubatura consentita le cu-
bature non residenziali realizzate nei piani sotterranei o semin
terrati o nei piani terreni degli edifici resgsidenziali quali can

tirne, rivostigli, altri e 8imili, qualora esclusi da ogni desti-
nazione abitativa,

Trattanenti derli esterni e delle faceiate

Al'interno di eiascun comparto i rivestimenti esterni, pur te-~
nendo conto delle diverse tecnologie adottate per le strutture

e le tamponature, dovranno presentare caratteristiche dai omogenei
td e di analogia, per la stessa aggregazione volumetrica sia per

quanto riguarda l'uso dei materiali che per il colore,




h)

i

Le sistemazioni a terra e gli arredi urbani dovranno essere unifor
mi e coordinati come disegno, uso dei materiali e segnaletica alme

no comparto per comparto,

Utilizzazione del piano terra nei comparti residenziali

Nei comparti residenziali con indicazioni planivolumetriche, il pia
no terreno dei fabbricati potrd essere utilizzato per garages, can-—
tine e volumi per gli impianti tecnologici; dovri comunque essere
lasciata a portico libero (vuoto) una superficie pari al 20% del to
tale, in modo da consentire il passaggio dalle strade carrabili a-
gli spazi interni ed ai comparti attrezzati a verde consortile,

Non sono consentite soluzioni a pilotis che prevedano il piano ter-

ra livero per una superficie superiore al 20% di quella coperta,

conartura desgli edifici

Tutti gli edifici dei comparti residenziali e non residenziali (RI1,

F11, R12) dovranno avere copertura a terrazza,

Parches=i ad uso orivato

I »archegzi ad uso privato nei comparti residenziali e non r951den-
ziali possono essere realizzati in superficie o interrati; quelli
a diretto contatto con aree carrabili o comungue pubbliche dovranno

avere le stesse saratteristiche dei parcheggi pubblici e non potran

no essere recintati,

Imoianti Tecnologici

All'interno delle singole destinazioni di zona ¢ consentita la rea-
lizzazione dei manufatti necessari per gli impianti delle Aziende e
rogatrici di pubblici servizi: (Enel, Acea, Sip, Italgas, ecc.).

e cabine per 1! erogazione della energia elettrica dovranno essere

collocate all'interno degli edifici, a meno che non Se ne dimostri

la effettiva impossibilith tecnica,




