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Piano di Zon2 n.12VbishACQUA ACETOSA

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

o Norme tecniche

Le presenti norme tecniche integrano le norme
tecniche di attuazione del piano di cui alla
Legge 18 aprile 1962 n. 167 e successive modi-
fiche approvate con D.M. n. 3266 dell’ 11 agosto
1964, con D.M. n. 2046 del 24 dicembre 1966 e
con D.M. n. 6777 del 13 ottobre 1971.

Per auanto non espressamente specificato dalle
presenti norme tecniche e dalle norme generalil
i gopracitate valgono le norme di attuazione del

P.R.G. nonché le norme ed i regolamenti vigenti.-

2. Elaborati

I1 presente piano di zona n.12Vbis- Acqua Aceto

sa — & composto dai seguenti elaborati:

Elab. 1 — Previsioni di P.R.G. = Perimetro
Elab, 2 — Plasnimetria catastale - Zonizzazione

Elab. 3 — Rete wviaria pubblica scala 1:2.000

Elab. 4 - Elenchi catastali delle proprieta
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Flabes 5 - Indicazioni planivolumetriche scala 1:1.000

Elab. 6 — Relazione tecnica illustrativa
e relazione delle spese occorren

ti per le sistemazioni generali

Elab. 7 — Abaco dei tipi edilizi e Norme

Tecniche
Elab. 8 - Esemplificazione planivolumetri-

ca gcala 1:1.000
Elab. 9 — Profili e sezioni indicative scala 1:500/1.000
Zonizzazione

I1 piano prevede:

a) Zona residenziale R1, individuante il comp. A;

b) Zona residenziale misto RM1, individuante i comp. B-C;
¢) Aree destinate 2 servizi pubblici;

d) Aree destinate & verde pubblico;

e) Aree destinate alla viabilitd ed ai parcheggi.

All'interno dei comparti edificabili la sistemazione defi-
nitiva delle aree sulle quali non insistono 1 fabbricati
dovra essere specificata qualitativamente e quantitativa -
mente nel progetto edilizio e dovra prevedere:

oltre ad eventuali giardini privati, sistemazioni e livel-

lamento del terreno, costruzione di eventuali muri di soste

s/'e



3.

gno, creazione di prati, gsiepi, aiuole con relativi im-

pianti di innaffiamento, panchine ed alberatura ecc.-—

7ona residenziale R1

Tale zona & indicata nell'elaborato di zonizzazione n. 2
con la lettera R1 con retino rigato verticale con inter—

spazio di 2,5 mm. ed individua il comp. B

7ona residenziale mist2 (residenziale e non residenziale)

RM1

Tale zona & indicata nell'elaborato di zonizzazione n. 2
con la lettera BRM1 e con retino rigato orizzontale con in
terspazio di 1,5 mm.- E' divisa in 2 comparti edilizi con
treddistinti dalle lettere B-C.

L'altezza massima consentita varia de ml. 4,00 a ml. 16,50
come specificato nell'abaco dei tipi edilizi (elaborato T)
nel quale sono esposte le norme che regolano l'edificazione

dei comparti edilizi.

Relativamente alla cubatura non residenzisle, non sono &ammes

se le seguenti destinazioni d'uso:

— Uffici pubblici statali, ecce

- Sedi di grandi Societa, banche ed istituti
- Sedi di giornali e quotidiani

— Edifici ed impianti desinati a servizi vari di interesse
nazionale,

- Impianti (stabilimenti ed opifici) artigianali
- Impianti (stabilimenti ed opifici) industriali
- Depositi e magazzini non di vendita

— Esercizi commerciali all'ingrosso

- Autorimesse, autosili in elevazione



—~ Per gli edifieci a destinazione d'uso non residen

ziali & obbligatorio il progetto unitario.-

Aresa destinata a servizi pubblici

Pale area & contraddistinta nella tavola n, 2 di
zonizzazione con retino quadrettato.

la destinazione corrispondente e la superficie re
lative & riportata nella tabella allegata alla ta
vola n. 2.

Nella parte di area destinata all'edilizia scola-
gtica oltre ai servizi ed alle attrezzature pre -
gcritte dalle norme vigenti, & prevista la possi-
bilitd di realizzare attrezzature integrative e
parascolastiche ad uso anche delles collettivita
per le funzioni di carattere gociale, sportivo e di

Sv&go D

Aree destinate a verde pubblico

Tali aree sono individuate nella tavola n. 2 di zo-
nizzazione con retino puntinato grosso.

11 verde & articolato in tre diverse destinazioni
d'uso:

— parco libero

- gioco bambini

- verde sportivo e presportivo

Per quanto riguarda le aree a verde pubblico com-
prese nella zona tra i comp.B e C ad edificazione

mista le modalita di attrezzatura e sistemazioni

oj ©



8.

5.

sono quelle riportate nella tav. 5.

Edificazione

Altezza degli edifici

Kell'allegato alla presente normative sono indicate
le altezze massime degli edifici che non possono in
alcun modo essere superate. Nel caso di terreni in
pendio 1l'altezza massima & misurata in corrisponden
za della sezione mediana dell'edificio, purché 1l'e-
levazione in eccedenza nel punto piu basso non oltre
passi di m, 1,50 l'altezza massima consentita.-
IL'altezza massima degli edifici & misurata dalla guo
ta del terreno sistemato alla quota dello estradosso

dell'ultimo solaio.—

Ingombro massimo degli edifici al piede del fab
bricato, cosi come indicato nella tav. 5 e nel-
l'allegato grafico al presente elaborato; tale

ingombro massimo contiene le seguenti indicazio-

ni wvincolative:

a) Asse di massimo sviluppo longitudinale dell'e
dificio (da intendersi non necessariamente co
me asse di simmetria dell'edificio al fine di
consentire una formulazione dell'impianto ar-

chitettonico quanto pili possibile articolata).

b) Angolo di apertura dell'asse longitudinale e-
spresso in gradi sessagesimali (con tolleranza

di 5° in pil od in meno).-




6.

d 833, Allineamento prevalente degli edifici limi-

tatamente ai due piani di altezza ovvero mi

nimo 6 m,-

- per allineamento prevalente & da intender
si un piano verticale wvirtuale a cui la
parte del fronte dell'edificio interessa-
ta dal vincolo si appoggia, seppure par -
ziglmente, definendo una quinta architet-
tonica.

— da tale allineamento & consentito sporgere
solo con elementi architettonici quali i co
ronamenti, cornicioni marcapisno, lesene,

bow-windows,

- al di sopra del secondo piano il fronte del-

| 1'edificio si dovra arretrare di almeno m, 2

per poi proseguire con andamento libero (fa

i eccezione l'edificio commerciale per la par-
te a 3 piani in cui il fronte del terzo pia

no pur potendo essere allineato ai primi due

dovra comunque essere segnato per soluzioni ar’

chitettoniche o per uso dei materiali,

8.4. Pilo fisso limitatamente & due piani di altezza

ovvero minimo 6 m. FPa eccezione l'edificio con-
traddistinto con il n. 10 per il quale tale vin
colo & riferito all'altezza riportate nell'alle-

gato A tav, 5,

~ Per filo fissoc & da intendersi un piano verti-
cale a cui la parte del fronte dell'edificio in
teressata dal vincolo deve aderire per tutto il

suo sviluppo.

~ Da tale filo Tisso & consentito arretrarsi solo

in corrispondenza delle logge il cui sviluppo

non pud essere comungue superiore al 30% della




Te

intera superficie del fronte.
E' consentita viceversa la sporgenza del soli
elementi architettonici quali coronamenti, cor

nicioni marcapiano, lesene.-

Fronti assoggettati a profili regolatori:

—~ su tali fronti gli edifici devono essere carat-

terizzati architettonicamente dallo sfalsamento
dei piani di facciata., Tali sfalsamenti devono
essere garantiti almeno entro le facce individua
te con retino puntinato nel profilo regolatore di
massimo 1ngombra.

Dal limite superiore del profilo di massimo ingom
bro possono emergere solo i torrini dell'ascensore,

i corpi scala, stenditoi, comignoli ed i volumi
tecnici in genere.,

Nell'ambito delle fasce individuate con retino pun
tinato nel profilo regolatore & consentito lo svi-
luppo verticale continuo delle facciate per un mas
simo di 3 piani per i fronti la cui altezza & pari

a 5 livelli, a condizione che siano comungque realiz
zati su dette facciate almeno 3 sfalsamenti.

Si precisa altresl che nel computo del numero di det
ti sfalsamenti deve essere conteggiato anche 1l'even-
tuale sfalsamento che dovesse ricadere all'interno
della parte nom retinata del profilo regolatore (ve

di sezioni esemplificative).

of s




Lo sviluppo delle cubature realizzate al V
livello non deve essere superiore al T0% del

la cubatura realizzata al livello sottostante.

Per i fronti dell'edificio la cui altezza e pa
ri a 3-4 livelli & consentito lo sviluppo ver-
ticale continuo delle facciate per un massimo
di 2 piani.

In corrispondenza della rotazione del corpo di
fabbrica nel tratto individuato con retinato ri
ghettato nell'ingombro massimo degli edifici al
piede del fabbricato, riportato nell'allegato
grafico del presente elaborato, & consentito lo

sviluppo verticale eontinuo dei fronti.

Fanno altresi eccezione e potranno quindi avere
andamento continuo verticale 1 tratti di facciata
corrispondenti ai varchi pedonali, alle rampe del

garages e dei corpi scala.

Accessi ed assi di percorrenza vincolati,cosi come
graficizzati nella tav. ne 5.-—

Perimetro del lotto edificatorio di pertinenza del

fabbricato:

- nella tav. 5 sono riportati i distacchi minimi del

piede dei fabbricati dal limite dei lotti ovvero
dalla viabilitd e dai parcheggi intermi agli stes-

8.

- la viabilita interna al comparto dovra presentare le

caratteristiche indicate nelle sezrioni della tav. 5.

ofs



8.8.

8.9.

8.10,

9.

— Tale viabilita & aperta al pubblico tran-

sito pedonale,

Cubatura degli edifici.

E' misurata in mc. secondo le norme tecniche di
attuazione dei piani di zona 167.

Non sono valutate agli effetti della cubatura
consentita, oltre ai volumi tecnici, le cubatu
re non residenziali realizzate nei piani sotter
ranei o seminterrati o nei piani terreni degli
edifici residenziali quali garages, cantine, ri-
postigli, altri e simili, gqualora esclusi da ogni

destinazione abitativa,

All'interno dello stesso comparto & possibile tras
ferire da un edificio z2ll'altro une aliguota di cu

batura per un massimo del 5%.

In considerazione della particolare profondi
t4 dei corpi di fabbrica & ammesso l'uso di
chiostrine, cortili, cortili secondari o mez

zi cortili.



9 -Sistemaziomi esterne: 10,

le gistemazioni a terra e gli arredi urbani delle a-
ree pubbliche e private dovranno essere uniformi e
coordinate tra di loro come progetto, uso dei materisg

1i e segnaletica,

Le eventuali recinzioni di bordo dei fabbricati e dei
1otti dovranno avere caratteristiche e finiture unita
rie e rispettare quanto prescritto nella sezione gra-

ficizzata nella tav. 5.

10 — Trattamenti degli esterni e delle facciate.

All'interno di ciascun comparto i rivestimenti esterni pur
tenendo conto delle diverse tecnologie adottate per le strut

ture e le tamponature, dovranno presentare, fin dove & pos-

sibile, caratteristiche di omogeneita e di analogia,
sia nella aggregazione volumetrica si& per quanto ri

guarda l'uso dei materiali che il colore.

11 - Impianti tecnologici

All'interno delle singole destinazioni di zone & con-
sentita la realizzazione dei manufatti necessari per
gli impianti delle Aziende erogatrici di pubblici ser

vizi (ENEL, ACEA, SIP, ITALGAS, ecc.).-

ALLEGATO A - Norme per 1l'edificazione
ALLEGATO B - Abaco delle tipologie.




Allegato A

NORME PER L'EDIFICAZIONE

LEGENDA

VR

mec, residenziali

mc. non residenziali (con destinazioni d'uso di

cui alla pag. 3 delle norme tecniche).
altezza massima.

Innghezza massima dell'asse di sviluppo dell'edi-

ficio.

angolo o apertura (pud variare in pil o in meno per

gradi sessagesimali 5°9).
ingombro massimo residenziale al piede dell'edificio.

quota stradale.
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ALLEGATO - B - (Carattere esemplificativo)

ABACO DEI POSSIBILI ALLOGGI TIPO E DELLE
POSSIBILI SEZIONI, -




ESEMPI DI TIPOLOGIE ABITATIVE
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ESEMPI DI TIPOLOGIE ABITATIVE
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