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PIANO DI ZORA K° 7V - CAPANNELLE -

L

I1 Piano di Zona no7 v Capannelle 2 situato nel settors
Sud~Est nel territorio della X Circoscrizione ed
circa 33ha.

urbano
occupa un'area di

L

a area in part- la de-
stinazione a zona F1 Per ura superficie di 10, %ha.

ne insediabile di 1.635 abitanti e in parte la dest
G4 Per unsa auperficﬂg di 22, 3nha.

I1 P.R.G. del 1961 prevedeva nella stess

e una pojolazio-
inazione a zona
€ una popolazione insediab:le di
557 abitanti: (quindi complessivamente 2.192 abitanti),

Con la variante integrativa al Piano delle Zone ex Lesg; » 167/62

la destinazione dell'area viene trasformata nel Piano di Zor
¢on una superficie 4di 33,2ha,.,

1A no° TV,

una densitd territoriale 4di €5ab/ha

€ una capacitd insediativa di 2.153 abitanti, q4indi lezzor- -1 s

feriore a quella consentita dalle precedenti d

Considerando che nelle aree limitrofe, che conservano la des' inazio-

ne a zona R & possibile insediare altri 2,000 abitanti circa,

i zlone ,e_jt;pdo:f_ﬁdi‘?-'ﬁ;t:é’iéaf;zra relativa ai servizi pubblici so

‘ bfgfisﬁi;£i§§§§t§v.
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gpgxijltbﬁ.é'qgégrged;g_j;-é;téz_ioﬁi-ﬂs;che e funzionali con i1

nfigura come un sistema lineare, deli-
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deeatinqziona & zona G, e dal parco spor-
dall'area dectina-
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In tal senso appaionod%?ivilegiate le connessioni in direzio-
ne nord-sud rese possibili Ain asse viario, previsto dalla veriante
relativa del territorieo della X Circoscrizione che, seguendc il trag
ciato della ex-ferrovia Romas - Frascati, realizzata da Pio 1% in-
torno alla metd del secolo scorso, s8'innesta a nord sulla Via delle
Capannelle e a sud, scavalcando il G.R.A., 8i ricomette con la Via
Anagnina e la Via Tuscolana.

Mediante questi raccordi viari, che configurano wun ane¢llc in-
terquartiere, viene garantitid la Connessione non solo con il siste-
ma della viabilitd primaria, ma anche con i quartieri limitrofi di
Gregna S. Andrea e Osteria del Curato, con quelli pit distarti del

sud-est e con i1 centri di servizio a scala urbana e di settcre.

L'assetto del Piano di zona

Sul piano morfologico l'area del Piano di Zona si configura

con un supporto pressoché pianeggiante con ridotte pendenze che di-
segnano una specie di invaso lineare: l'esistenza verso est di una
fegetazione arborea sparsa o concentrata lungo preesistenti trac-
ciati di uso agricolo e la contemporanea segnalazione, da psrte del
ia Carﬁardell'ﬁgro, della presenza di reperti archeologici, ha indi-
;iéiétd la scelta della previsione di un ampio parco d4i circa 12 et-
Ff¥éri,;che"con8ente sia il recupero delle preesistenze ambientali e
'dpiitracbiati pedonali, sia 1'istallazione di impianti sportivi e
1prg§§ortivi a servizio dell'intero quartiere per ;na superficie di
‘mq. 12.600 (3 mq./ab).

'1"¢3uié aree verdi per il gloco sono invece previste a ridos=so delle :
aree residenziali per mg. 5.500 (2,5 mq./avp).
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' La restante superficie prevista a verde pubblico sard cesting
ta a parco liberos
Questa scelta di fondo h& contemporaneamente condiziorzto la
localizzazicne delle aree residenziali in una fascia continua, a
ridosso dell'asse portante, articolata in due comprensori ssldati
dﬁ due centri di servizio: il primo posto all'interno del Piano di
Zona per complessivi mq. 18.600 prevede la realizzazione di un mer-
cato (mg. 6.400), di un centro culturale (mgq. 8.000) e di w nucleo
Asilo Fido (mg. 1.850) + Scuola Materna (mq. 2.350 = 3 geziconi ): il
* secondo centro localizzato SU un'area M3 di P.R.G. di mgq. 3£.400,
limitrofa al perimetro del Piano di Zona stesso, prevede attrezza-
ture socio-sanitarie (mq. 4.900), un'altro nucleo Asilo Nidc (mg.
2.000) ++Scuola Materna (mq. 2.500 - 3 sezioni' e un comple:so
scolastico dell'obbligo che serve 1l'intero quartiere (1 Scucla Ele-
mentare - 25 aule mq. 13.000 - 1 Scuola Media 18 aule mq. 1(.000).
Fer quanto concerne le aree residenziali & previsto un compar-
to centrale, articolato in quattro unita di g&gfg 400 abitanti, con
tipi in linea a 3 piani + piano terra, nel / potranno essere loca-
lizzati le attivita non residenziali: un secondo comparto non vin-
* | colato e particolari soluzioni planovolumetriche, potrd invece essere
destinato al meccanismo della permuta dei lotti vincolati a destina
zione pubblica dalla variante di P.R.G. - Del. C.C. 3372/78 e Del.
G.M. 6771/80, secondo le indicazioni della Legge Regione Lazio n°28/80
(art. 25) sul recuperd degli insediamenti abusivi.

DATI DI PROGETTO

Superficie territoriale HA. 33,2
‘Densitd territoriale ' 65 AB/HA
Abitanti Ko 2:153
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“wbatura ftotale . i i 176.679 me. |
?ubdf 2 ';_e'sfde'ngira-.le:_ g ' _:;55,079 i . '
Jubdtura mon residenziale ' . 21.600 me. . i
Servizi pubblici : 18.600 mq. -(8,5 mg/ab)
’erde pubblico ; 127.060 mq. -( 59 mq/ab)
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‘evisioni di spesa ‘ A

La previsione di massima dei costi necessari all'attuazione

1 piano di zona me v Ojli:pa'nnello é dell'ordine di £ 3.876.975,000.
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