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PTANO DI ZONA N,7V - CAPANNELLE

NORIIE TECNICHE DI ATTUAZIONE

- NORME TECNICHE

Le presenti norme tecniche integrano le norme tecniche
di attuazione del Piano di cui alla legge 18.4,1962 n,167 e
successive modifiche approvate con D.M. n.3266 dell'11.8.64,
con D.M numero 2046 del 24.12.1966 e con D.M. n.6777 del 13
ottobre 1971.
Per quanto non espressamente specificato dalle presenti nor-
me tecniche e dalle norme generali sopracitate valgono le nor-
me di attuazione del P.R.G. nonché le norme e i regolamenti

vigenti,

1) ELABORATI

I1 presente piano di zona n.7V - CAPANNELLE & composto dai

seguenti elaborati:

Elab. 1 - Previsioni di P.R.G - Perimetro del P.Z
Rapp. 1/10.000 '

Elab, 2 - Planimetria catastale - Zonizzazione del P.Z

Rapp. 1,/200 f

Elab., 3 - Rete Viaria

Rapp. 1/2000 1

Elab. 4 - Indicazioni planivolumetriche
Rapp. 1/2000

Elab. 5 - Indicazioni normative relative ai comparti permute

Rapp. 1/1000

% ‘.Fﬂﬂbggﬁ—rElenco catastali della proprieta S VRN |

1L P,
.~ .Elab, 7 - Norme tecniche

a_g‘Flab.-B- Relazione tecnica e previsione di spesa.
~ . . 3 - L}
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2) ZONIZZAZIONE !

JI1 piano di zona prevede:

a) comparti residenziali liberi

b) comparti misti con indicazioni planivolumetriche

c) aree destinate a servizi pubblici

d) aree destin-te a verde pubblico

a) COMPARTIT RESIDENZIALI LIBERI

Tali comparti sono indicati nella tavola di zonizzazione n.2 1
e nella tavola n.5 "indicazioni normativa" con lettera R1 e con
rigato verticale e intespazio mm.2,
La progettazione edilizia di ciascun comparto dovri avere carat-
tere unitario e dovra seguire tutte le indicazioni contenute ne-
gli elaborati grafici facenti parte del presente piano.

Le tipologie dovranno essere a schiera e a ciascun alloggio po-

tra essere assegnato un lotto di pertinenza.

Nell'ambito cella cubatura e delle altezze massime indicate per
ogni comparto o sub comparto & consentito realizzare un numero
di unitd abitative- nei 1limiti consentiti dalle tipologie indi-

cate - variabile sino ad un massimo inderogabile di mc.450 per

In fase di 2ts Ji?alone del P.Z. sono ammessi trasferimenti com-
pensati di cubatura da un sub-comparto all'altro o da un compar-—
to 2ll'altro in misura non superiore al 20% della somma delle
cubature dei comparti interessati.

I subcomparti indicati nella tavola di zonizzazione sono sogget-—
ti ad obbligo di progettazione urbanistica ed edilizia unica al-

meno per ogni subcomparto. L'obbligo di proget%azione unica sus- “

siste per assegnazioni a soggetti singoli sara®carico dell'Amm.ne
predisporre un progetto unitario planovolumetrico di coordinamen-—
to degli interventi. In detta progettazlone devono essere prev1-.} 
. 8%1 anche in dettaglio gli element1 relativi alle sistemazionl e—f
sterne, recinzioni, alberature, ai materlall previatl di flnitura‘
anche deg11 spazi di uso consortile o»puhbllco eventualmente*da
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In ogni subcomparto il volume edificato costituente cubatura,
ivi compresa comunque la cubatura afferente i box di cui succes-
sivamente, dovri essere contenuto interamente all'interno della
sagoma di massimo ingombro; compresa ogni sporgenza anche di e-
lementi architettonici.

Dette sporgenze, cosl come eventuali logge, ed ogni altra
articolazione volumetrica,esclusivamente afferenti il "fronte"
di cui appresso, sono consentite esclusivamente all'interno della
"fascia di inviluppo del fronte edifficato”, Detta fascia si esten-
de per le dimensioni di lunghezza e larghezza indicate negli ela-
borati grafici o ivi misurabili in scala; ma comunque non pud su-
perare i mt, 4.00 di profonditd in senso trasversale,

All'interno della fascia di inviluppo deve essere comunque
collocato il "fronte dell'edificato”; intendendo per questo un po-

sizionqmento di elementi costruiti tale da individuare con chia-

rezza un unico piano verticale di attestazione prevalente di volumi.

Detto fronte deve essere comunque realizzato, anche in assen-
za di indicazione di filo fisso,

I1 proget edilizio deve prevedere percid ( e riportare la
dimostrazione grafica) di attestare su un pPiano verticale passan-
te per il filo fisso e costituente il "fronte® di cui sopra, una

quantitd di superficie (afferente ai soli piani di inviluppo dei

7 volumi costituenti cubatura e misurata in proiezione ortogonale)

non minore del 70% del totale.

Da detto piano verticale non sono consentite altresi spor-
genze al di fuori di quelle relative a cornicioni, sporti di tet-
ti ed .elementi architettonici ai dettaglio, L'edificazione della
restante porzione di sagoma di ingombro non & pertanto soggetta
a vincoli di attestazione ¢ allineamenti di superfici e volumi.

All'interno della sagoma di massimo ingnmbro, ove non di—A

_,versammte preﬂsto, b cohp”entito realizza’r&":m,‘_;lx_ng_hez;a com=
,plesaiva‘ :tel corpo di fahbrica minore- della,‘msnm indicata, IR L
Ao £ nmiti ﬁasati dal "campo di variazt‘one" ﬂella

purch% 'nt
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lunghezza dell‘edificato, segnati in planimetria. In tal caso 1&
parte di superficie della sagoma non impegnata dall'edificato do-
vrA essere destinata a verde con idonea progettazione degli ele-
menti a terra, e la testata del corpo di fabbrica dovrad essere
soggetta a particolare progettazione architettonica che ne con-
figuri una soluzione atipica rispetto alla modularitd dell’edifi-
cato,

Ove non diversamente indicato in casi specifici, non & am-
messa la realizzazione di piani interrati di superficie maggio-
re di quella realizzata ai piani terreni; e comunque non al di
fuori della proiezione del massimo ingombro del fabbricato a ter-
ra Se non per un massimo del 20% di questa.

E' fatto obbligo di impiego di copmeture a tetto. La misu-
razione della cubatura e delle altezze massime viene effettuata
sulla base delle norme generali di attuazione del P.R.

E' fatto obbligo di porre a dimora almeno n.2 essenze
arboree di h.min.4.50 per ogni unitd immobiliare, eventualmente
anche su aree pubbliche; secondo un piano del verde predisposto
nel progetto unico di cui in precedenza detto.

Anslogo obbligo sussiste, ove indicato nelle planimetrie,
per la ﬁessa a dimora di siepi continue. ' |

Ove indicata la presenza di spazi consortili, la loro pro-
gettazione ed attuazione & a carico degli assegnatari dei subcom—
parti interessati in quoie proporzionali alla cubatura; e deve
easere prevista nel progetto unico di cui in precedenza ., |

Analogamente dall'Amm.ne possono essere poste a carico degli
assegnatari progettazione‘ed attuazione di percorsi pedonali, piaz-
ze, ecc, di uso pubblico, i cui costi devono comunque essere scom—
putati dai corrispettivi dovuti.

Sia gli spazi conaortili che quelli di uso pubblicSP;oesono
essere recintati se non con recinzioni trasparent1 e arboree, con
esclusione di'mur” dirh. m&ssiore di mt. O.BO.Z.f‘ SN

Sono peraitrbréiéiaze anChe nei rgstanti caSiﬁl
struite. anche__" m‘*pme{ da 'elementi murari dih mag;i'
I pianilter;éni:'“ W

el fabbrxcati devono easere ob
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te a giardini privati degli alloggi e solo per piccole .parti,

" ove non diversamente indicato, a spazi di uso consortile,

All'interno dei sub comparti deve eséere prevista la rea-
lizzazione di aree per parcheggi privati in quantitd di mec/20.
Tali aree possono essere previste sia di uso consortile che di
uso esclusivo per unita abitativa,'e possono essere préviste
scoperte o coperte (box). In tale ultimo caso la cubatura af-
ferente, se realizzata fuori terra,deve essere computata nel-
la volumetria massima realizzabile solo per la eventuale par-

te eccedente una misura fissa di 40 mc per unitd immobiliare.

Gli spazi di uso pubblico dovranno essere attrezzati me-
diante progetto unitario esecutivo che ne preveda le siatema-
zioni con pavimentazioni, alberature, sedili, giardini, fonta-
ne e pil in generale elementi di arredo urbano che le configu-

rino sia funzionalmente che per commotazioni architettoniche

come punti di riferimento, poli dell'insediamento.
Su dette aree .possono essere localizzati anche elementi di

servizio minuti, quali chioschi per giornali, bar, ecc.

I manufatti per le cabine di trasformazione devono essere rea-
lizzati a carico degli assegnatari in quote proporzionali alle
cubature; sono soggetti a rilascio_ditconceséiope edilizia e
devono essere previsti interrati;'La~l§ro localizgazione dovra
essere preventivamente conédrdatéféén‘lé Soc. erogatrici e con

gli Uffici Comunali.
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c)

orcrettazione edilizia di ciascun comparto dovrz avere carzst-

ic e dovra seguire tutte le indicazioni @i planivolu-
terute regli elatorati..grafici facenti parte del pre-

cente vizno (eleborato n° 4).

inzzioni d'uso non residenziali ammissibili sono:

merzzzini 41 verdita e al detteglio

etirezczture p2r il ristoro e lo svago
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For guanlo rigarda i veolumi non residenziali, gli stessi rotran-
nT essere localizzati al piano terreno dei fabbricati.

srez Sesiinate a servigi “JDbllCl

Tali azree sono contraddistinte nella tavola n® 2 di zonizzz-icre

etirno quadrettato. Le destirazioni corrisporndenti ad osni

sirngzla area e le superfici relative sono riportate nella tebellz

Lle =res destinate 2ll'edilizia scolastica olitre ai servi
t

te dalle norme vigenti,
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zare attrezzature integrative e parascclastich

2 uso anche della ccllettivitd per le funzioni di carassere.

so-
cirle, svortive o di svago.

Arse deetivate g verde pubblico .

211 aree soro individuale nella tavola n® 2 di zonizzazione coR

Tuantirnato grosso.

Il verde & erticolato in tre diverse destinazioni d'uso:




- verde svortivo e presportivo

211 destirazioni sono indiwviduate con apposita simdbologl

e
3) EDIFICAZIONE

g) Treiziore derli edifici

Xellteladborato n® 4 sono irdicate:
il filo fisso degli edifici.
T1 proretto edilizie potri prevedére arretrdmenti Zel filo fisso
ver una percentuale del fronte non superiore al 30%,
te le aree inedificate, comprese guelle nell'ambito delle s2-

gcma di invilupoo, saranno destinate & verde o a parcheggl prive-

b) Altezze desli edifici

zhorats rrefico n® 4 cono irdicate le altezze massime de-

F214 edifigi che mEn DesSsScno i¥ gloun Hodo egsere superate,
T=1% =liezze massime dovrarno essere rispettate relltanmbito di

&) Cusaty

Pizny g3 2ome 167.
~Nzm scno valutate agli effetti della cubatura consentita, ‘le ¢
ba‘\q“

ure non residerziali realizzete nei piani sotterrenei o




terrati o nei piani terreni degli edifici residenziali quali can-
tine, ripostigli, altri e simili, qualora esclusi da ogni siste-

mazione abitativa.

a) TRATTAM?NTI DEGLI ESTERNI E DELLE FACCIATE

All'interno di ciascun comparto 1 rivestimenti estermi, pur te-
nendo conto delle diverse tecnologie adottate per le gtrutture e
le tamponature, dovranno presentare, fin dove possibile, carat-
teristiche di omogeneita di analogia per la stessa aggregazione
volumetrica sia per quanto riguarda 1l'uso dei materiali, che per
il colore.
Le sistemazioni a terra e gli arredi urbani dovranno essere uniformi
e coordinati come disegno, uso del materiali e segnaletica, almeno
comparto per comparto.

e) IMPIANTI TECNOLOGICI

All'interno delle singole destinazioni di zone & consentita la

realizzazione dei manufatti necessari per gli impianti delle Azien-—

de erogatrice di pubblici servizi (ENEL, ACEA, SIP, ITALGAS, ecc.)
DATI DI PROGETTO

Superficie territoriale HA 33,2
Densitd territoriale 65 AB/HA
Abitanti N° 2.153
Cubatura totale 176.679 mc.

Cubatura residenziale 155.079 mc.

Cubatura non residenziale 21.600 mc,

Servizi pubblici 18,600 mg. -(8,5 mq/ab)
Verde pubblico 130.343 mg. -(60,5 mq/ab)




