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NORME TECHNICHE DI ATTUAZIONE

.
NORME TEONICHE
PO W 4 ke kb bR N L dd

Le vresenti norme tecniche integranoc le norme <tecniche

o]

di attuzzione del Piano di cui alla legge 18,4,1362 n,1€7 e
successive modifiche approvate con D.M. n,3266 dell'11,.£,64,
con D.M numero 204F del 24.12.19€€ e con D.M. n,6777 del 13
ottobre 1971,

Per quanto non espressamente specificato dalle presenti nor-
me tecniche e dalle norme generali sopracitate valgono le nor-
me di atTtuzrione del P.R.G. nonche le norme e i regolamenti
vigenti,
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I1 presente piano di zona n.7V - CAPANNELLE & composto dai

seguenti elaborati:
Elab., 1 - Previsioni di P.R.G - Perimetro del P.Z
Rapp. 1,100,000
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Pilenimetris catastale - Zonizzazione del P.Z
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Elab, 3 - Rete Viaria

Elab. 4 - Indicazioni planivolumetriche
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normative relative al comparti permute

Elab, €~ Elenco catastzali della proprieta

Eleb, 7 - Iinrme tecniche

Elab, &- Relazione tecnica e previsicrne di spesa.
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1 zona vrevede:

L1l piano

a) comparti residenziali liberi

9]

©) comparti misti con indicazioni planivolumetriche
)

aree destinate gz servizi pubbliei

£ds
-

iree destinzte a verde pubblico

)
pa——

COIPARTT RESIDENZTALI LIBERT ’ N
Tali comparti sono indicati nella tavola di zonizzazione n.2

€ rella tavola n.5 "indicazioni normativa" con lettera R1 e con
rigato verticale e intespazio mm,2, , | . '
La progettazione edilizia di ciascun comparto dcvrﬁ'avere‘earata;
tere unitario e dovrd seguire tutte 1e indicazioni contenute ne-
gli elabora+i grafici facenti parte del presente piéﬂ@,‘,'

Le tivologie dovranng essere a schiera e a ciascun a11aggib po-
tri essere &8segnato un lotto di pertinenz&. =
Nell'ambito della cubatura e delle altezze massime indicate per
ogni comparto o sub comparto & consentito realizzarsyuﬁianﬁgré‘:
di unitd abitative- nej limiti cansentitikéaile tipélégie‘inai»' 
cate - varizbile 8ino ad un massimo inderogabile di mbkéﬁﬂ per
unity, -

n fase &1 2ttuazzione el P.Z. sono ammessi trasferimenti com-
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1 ecuabatura da un Sub-comparto all'altro o da un compar-

£

vena

ot

R

%Yo in misura non superiore al 20% della somma delle

£
} nd

o}
cubature dej comparti interessati,

I subcomparti indicati nells tavola di zonizzazione sono sogget-

meno per ogni Subcomparto, L'obbligo di proget%azione unica sus-

Siste per 2Ssegnazioni a Soggetti singoli saréacarico dell‘Amm.ne
nredisporre un progetto unitario planovolumetricovdi coordinamen—
To degli interventi, 1n detta progettazione devono €ssere previ-
sti anche in dettaglio gli elementi relativi alle sistemazioni e-
sterne, recinzioni, alberature, ai materiali previsti di finiturs

anche degli Spazi di uso consortile 0 “pubblico eventualmente da

realizzarsi g carico degli assegnatari,.



In ogni subcomparto il volume edificato costituente cubatura,
ivi compresa comunque la cubatura afferente i box di cui succes-
sivamente, dovri eseere contenuto interamente all'internoc della
sagoma di massimo ingombro; compresa ogni apergnazé anche di e-
lementi architettonici,

Dette sporgenze, cosl come eventuali laggn, ed ogni altra
articolazionc volumetrica,esclusivamente afferenti il "fronte"

di cui appresso, sono consentite esclusivagmente all'interno della
"fascia di inviluppo del fronte edificato”, Detta fascia ai'esténa“f
de per le dimensioni di lunghezza e larghesu uﬁieﬁe aegn ela-
borati grafici o ivi misurabili in scala; ma comunque non 9&% su~-
perare i mt, 4,00 di protandité in senso trasversnle.

All'interno della fascia di inviluppo deve caaere comunque
collocato il "fronte dell'edificato™; intendendo per questo un po-
sizionamento di elementi costruiti tale da individuare con chia~-
rezza un unico piano verticale di attestazione prevalente di volumi.

Detto fronte deve essere comunque realizzato, aaeha in assen-
za di indicazione di filo fisso,

~ I1 progeto edilizio deve prevedere percid ( e riportare la
dimostrazione grafica) di attestare su un piano verticale passan-
te per il filo fisso e costituente il "fronte" di cui sopra, una
quantitd di superficie (afferente ai soli piani di inviluppo dei
volumi costituenti cubatura e misurata in proiezione ortogonale)
non minore del 70% del totale.

Da detto piano verticale non sono consentite altresi spor-
genze al di fuori di quelle relative a corniéicai, sporti di tet-
ti ed .elementi architettonici di dettaglio. L'edificazione della
restante porzione di sagoma di ingombro non & pertanto soggetta
a vincoli di attestazione ¢ allineamenti di superfici e volumi,

All'interno della sagoma di massimo ingombro, ove non di-
versamenté?previsto, & consentito realizzare una lunghezza com—
plessiva del corpo di fabbrica minore della massima indicata,

purché entro i limiti fissati dal "campo di variazione" delln



lunghezza dell'edificato, segnati in planimetria. In tal caso la
parte di superficie della sagoma non impegnata dall'edificato do-
vri essere destinata a verde con idonea progettazione degli ele-
menti a terra, e la testata del corpo di fabbrica dovrid essere
soggetta a particolare progettazione architettonica che ne con-
figuri una seluzione atipica rispetto alla modularitd dell'edifi-
cato.

Ove non diversamente indicato in casi specifici, non d am-
messa la realizzazione di piani interrati 4i superficie maggio-
re di quella realizzata ai piani terreni; e comunque non al di
fuori della prbieiione del massimo ingombro del fabbricato a ter-
ra se non per un massimo del 20% di questa.

E' fatto obbligo di impiego di copmeture a tetto. La misu-
razione della cubatura e delle altezze massime viene effettuata
sulla base delle norme generali di attuazione del P.R.

E' fatto obbligo di porre a dimora almeno n.2 essenze
arboree di h.min.4.50 per ogni unitd immobiliare, eventualmente
anche su aree pubbliche; secondo un piano del verde predisposto _
nel progetto &niea di cui in precedenzd detto. .

Analogo obbligo sussiste, ove indicato nelle planimetrie,
per la messa a dimora di siepi continue. .

Ove indicata la presenza di spazi consortili, la loro pro-
gettazione ed attuazione & a carico degli assegnatari dei subcom~
parti interessati in quoie proporzionali alla cubatura; e deve

essere prevista nel progetto unico di cui in precedenza ,

Analogamente dall'Amm.ne possono essere poste a carico degli

assegnatari progettazinneled at%uazione di percorsi pedonali, plaz-

ze, ecc, di uso pubblico, i cui costi devono comunque essere scom- -
putati dai corrispettivi dovnt;.

Sia gli spazi consortili che guelli di uso pubblicS?%oasono
essere recintati se non con recinzioni trasparenti e arboree, con
esclusione di muri di h. maggiore di mt.0.80,

Sono peraltro vietate anche nei restanti casi recinzioni co-
struite anche in parte da elementi murari d4i h.maggiore di mt.1.50.

I piani terreni dei fabbricati devono esaere obbligatoriamen-




te a giardini privati degli alloggi e solo per piccole .parti,
ove non diversamente indicato, a spazi di uso consortile.,
All'interno dei sub comparti deve eséere prevista la rea-
lizzazione di aree per parcheggi privati in quantitd di me/20,
Tali aree possono essere previste sia di uso consortile che di
uso esclusivo per uniti abitativa, e possono essere préviste
scoperte o coperte (box)., In tale ultimo caso la cubatura af-
ferente, se realizzata fuori terra,deve essere computata nel-
la volumetria massima realizzabile solo per la eventuale par-

te eccedente una misura fissa di 40 mc per unita immobiliare,

Gli spazi di uso pubblico dovranno essere attrezzati me-
diante progetto unitario esecutivo che ne preveda le siatema-
zioni con pavimentazioni, alberature, sedili, giardini, fonta-
ne e pil in generale elementi di arredo urbano che le configu-

rino sia funzionalmente che per connotazioni architettoniche
come punti 4di riferimento, poli dell'insediamento,
Su dette aree possono essere localizzati anche elementi di

servizio minuti, quali chioschi per giornali, bar, ecc.

I manufatti per le cabine 4di trasformazione devono essere rea

lizzati a carico degli assegnatari in quote proporzionali alle
cubature; sono soggetti a rilascio di concessione edilizia e

devono essere previsti interrati. La loro localizzazione dovra
eéssere preventivamente concordata con le Soc. erogatrici e con

gli Uffici Comunali,



L2 pfoge:tazione edilizia di ciascun compartc dovr2 avere carazt-
tere unitaric e dovra seguire tutte le indicaziori di planivolu-

rnute regli elavorati..grafici facenti parte del pre-

e
serte vizno (eleborato n® 4).

1) m=rzzzini di verdita e al detteglio
2) reroc |
3) ettreczczature pa2r il ristoro e lo svago
A) sttrezrature vsracommerciali

3) studi wrofessicnali
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iruarda 1 volumi non residenziali, gli stessi

e}

1zzati al viano terreno dei fabbricati,

c) Ares iesiirazte @ servizi nubblici

Tali aree sono contraddistinte nella tavola n® 2 di zorizzaricre
ccn retiro quadrettato. Le destinazioni corrispordenti ad osrmi

singolza area e le superfici relative sono rivortate nella tabells

-¢ 2itrcoreture crescritle dzlle norme vigenti, ® prevista la zeo-
siwilit® 21 realircare attrezzature integrative e parascclasticrsz
22 uso anche della cecllettivitd per le funzioni di carattere so-

coxn




- parco liter

- gicco oembini

- verde svortivo e presportivo

ali deetirazioni sono individuate con apposita simbolegia

rellz tavocla n° 2,

Nelltelzborato n® 4 sono indicate:

le garzme d1 inviluppo e il filo fisso degli edifici,
I7 ororesto edilizio potrd prevedere arretramenti 23zl filo fisso

ver una percentuale del fronte non superiore al 30%,
Tutte le aree inedificate, comprese guelle nell'ambito delle sa-

gcma di invilupoo, saranno destinate & verde o a pareheggi priva-

lelltelzncrats ~rafico n® 4 cono indicate le altezze mazcssime de-

£ eiifici cne ron pesscno in alcun modo essere surerate,

-=.1 alzezze massime dovranno ecssere rispettate rellfambito A3
cinsaum edifisis mer almeno 17807,

el o=~ A1 terreri ir perdio per altezze s'interde guella =meii:z,
Cuvature Ze~1i edifici

Z' misurata in —c. secondo le norme tecniche di a‘*uazio:é dei
Ciiny ol zona 1674

S et - a



terrati o nei piani terreni degli edifici residenziali quali can-

tine, ripostigli, altri e simili, qualora esclusi da ogni siste-

.

mazione abitativa,

a) TRATTAM%NTI DEGLI ESTERNI E DELLE FACCIATE

All'interno di ciascun comparto i rivestimenti esterni, pur te-
nendo conto delle diverse tecnologie adottate per le strutture e
le tamponature, dovranno presentare, fin dove possibile, carat-
teristiche di omogeneitd di analogia per la stessa aggregazione
v&lumatrica sia per‘quanto riguarda 1'uso dei materiali, che per
il colore.
Le sistemazioni a terra e gli arredi urbani dovranno essere uniformi
e coordiﬂati come disegno, uso dei materiali e segnaletica, almeno
compérto per comparto.

e) IMPIANTI TECNOLOGICI

All'interno delle singole destinazioni di zone & consentita la

realizzazione dei manufatti necessari per gli impianti delle Azien-

de erogatrice di pubblici servizi (ENEL, ACEA, SIP, ITALGAS, ecc.)
DATI DI PROGETTO '

Superficie territoriale HA 33,2
Densita territoriale 65 AB/HA
Abitanti & N° 2,153
Cubatura totale 176.679 me.

Cubatura residenziale 155,079 mc.

Cubatura non residenziale 21.600 me.

Servizi pubblici 18,600 mq. -(8,5 mq/ab)
Verde pubblico 130.343 mg. -(60,5 mq/ab)




