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PIANO DI Z0FA N° 7 V.~ CAPANNELLE -

I1 Piano di Zona n°7 V Capannelle 2 situato nel settore urbano

Sud-Est nel territorio della X Circoscrizione ed occupa un'area di
circa 33ha.

I P.R.G. del 1961 prevedeva nella stessa area.in parte la ce-
stinazione & zona F1 per ura superficie di 10,S%ha. e una popolazio-
ne insediabile di 1.635 abitanti e in parte la destinazione a zona
G4 per unsa superf1c1e di 22,3ha. e una Popolazione insediabile di
557 abitanti: (oulndi complessivamente 2.192 abitanti).

Con la variante integrativa al Piano delle Zone ex Legge 167/62
la destinazione dell'area viene trasformata nel Piano di Zona n° 7 V,

con una superficie di 33,2ha., una densitd territoriale di 65ab/ha

e una caracitd insediativa di 2.153 ebitanti, juindi Te_oooeo

feriore a quella consentita dalle precedenti destinazioni di F.R.G. -
Considerando che nelle aree limitrofe, che conservano la destinazio=-
ne a zona F,, & possibile insediare altri 2.000 abitanti circa, il
Piano di Zona pud essere inteso come parte di un'unico quartiere di
circa 4.200 abitanti: quindi lo stesso dimensionamento, localizza-
zione e tipo di attrezzatura relativa ai servizi pubdblici sono stati

previsti rispettc all'intero quartiere.

Le relazioni con il contesto

Per quanto concerne le relazioni fisiche e funzionali con il
contesto, il quartiere si configura come un gistema lineare, deli-
mitato a est da un'area con destinazione a zona G4 e dal parco spor-
tivo dello Ippodromo delle Capannelle e ad ovest dall'area destina-
ta alle attrezzature di servizio tecnico del terminal della Xetropo-

litana (linea A).




In tal senso appaionodfriv1leﬂiate le connessicni in direzio- i
ne nord-sud rese possibili/in asse viario, previsto dalla variante

relativa del territorie dzlla X Circoscrizione che, seguendo il trac

ciato della ex-ferrovia Roms - Frascati, realizzata da Pio IX in-
torno 2ila metd del secolo scorso, s'innesta a nord sulla Via delle
Capannelle e a sud, scavalcando il G.R.A., 8i ricomette con la Via
Anagnira e la Via Tuscolana.

l.ediante questi raccordi viari, che configurano un aneils in-

terquartiere, viene garantiti la Connessione non solo con il siste-

ma della viabilitd primaria, ma anche con i quartieri limitrofi 4i
Gregna S. Andrea e Osteria del Curato, con quelli pil distanti del

sud-est e con i centri di servizio a scala urbana e di settore.

L'assetto del Piano d4i zona

Sul piano morfologico l'area del Piano di Zona si configura
con un supporio pressoché pianeggiante con ridotte pendenze che di-
sesnano una specie di invaso lineare: l'esistenza verso est di una
vegetazione arborea sparsa o concentrata lungo preeéistenti trac-
ciati di uso agricolo e la contemporanea segnalazione, da parte del
la Carta dell'Agro, della presenza di reperti archeologici, ha indi-
rizzeto la scelta della previsione di un ampio parco di circa 12 et-
tari, che consente sia il recupero delle preesistenze ambientali e
dei tracciati pedonali, sia 1'istallazione di impianti sportivi e

- presportivi a servizio dell'intero quartiere per &na superficie di

mq. 12.600 (3 mq./ab).

Le aree verdi per il gioco sono invece previste a ridosso delle
aree residenziali per mq. 5.500 (2,5 mq./ab).
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La.restante superficie prevista a verde pubblico sari desti-
nata & parco libero,
Questa scelta di fondo ha contemporaneamente condizionato la loca-
lizzazione delle aree residenziali in una fascia continua, a ridos-
80 d;ll'asse portante, articblata in due comprensori saldati da due
centri di servizio: il primo posto all'interno del Piano di Zona per
complessivi mq, 18,600 prevede la realizzazione di un mercapo(mq. 6400),
di un centro culturale (mg. 8.000) e di un nucleo Asilo Nido (mq. 1850)
+ Scuolo Materna (mq. 2.350 - 3 sezioni); il secondo centro localizza—
~ tosu un'area M3 di P.R.G. di mg. 32.400, limitrofa al perimetro del
_ Piano di Zona stesso, prevede attrezzature socio-sanitarie (mq. 4.900),
un'altro nucleo Asilo Nido (mq. 2.000) + Scuola Materna (mq. 2.500 - 3 ‘a
sezioni) e un complesso scelastico dell'obbligo che serve 1l'intero quar-‘
tiere (1 scuola elementare - 25 aule mg. 13. OOO - 1 Scuola Media 18
aule mq., 10,000).

Per quanto concerne le aree residenzialiﬂé‘ﬁié%isto un comparto centra-
le, articolato in quattro uniti di circa 400 abltantl, con t1p1 in 1i-
ﬁea a 3 piani + piano terra, nel quale potranno essere locallzzatl le
attivi tA non residenziali; un secondo compartoie statq”destinato al mec-
canismo della permuta dei lotti vincolati & deetinaziOne'gubblica dal-
la varjante di P.R.G..- Del C.C. 3372/78 e Del. G.M. 6771/80, secon-

do le indicazioni della Legge Regione Lazio n. 28/80 (Art. 25) sul re-
cupero degli insediamenti abusivi e all'autocostruzione.

L'impianto urbanistico'proposto & stato articolato nella viabilith e
nella distribuzione delle aree edificabili in modo da dare unita di
"quartiere" ad un'area marglnale del P,.Z,

L'edificazione a schiera, tende a disegnare le quinte stradali e pre-
vede piccoli spaii verdi di uso pubblico e privato tali da formare un
punto di aggregazione centrale in diretto rapporto con i servizi pre-
visti e il parco pubblico attrezzato,

I1 disegno complessivo dei lotti & stato studiato in funzione dello

ambiente periferico circostante.



PREVISIONI DI SPESA

La previsione di massima dei costi necessari all?

‘ attuazione
del P.Z. n.7V CAPANNELLE & dell'ordine di £. 3.876.975.000

RECIONI LAZIO
PPESIDENZA DE'.. . GIUNTA REGIONALE
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