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NORME GENERALI URBANISTICO-EDILIZIE PER LA ESECUZIONE DEL PIANO

Salvo le specifiche prescrizioni per i piani delle singole zone, 'edificazione neil'am-
bito delle aree comprese nel Piano delle zone da destinare alla costruzione di alloggi a
caratlere cconomico e popolare, ai sensi della Jegge 18 aprile 1962, n. 167, deve rispondere
alle seguenli norme di carallere gencrale:

Arl. 1.
L

I piani delle zone, da intendersi come piani parlicolareggiali, si realizzano aliraverso
piani di lottizzazione o piani planivolumelrici redatti in seala 1:1.000 e secondo Je norme
lecniche contenute nel Piano della legge n. 167 e nei singoli piani delle zone, nonché quelle
, formulate, a complelamento delle prime, in sede dei piani di lottizzazione ¢ planivolume-
trici anzidelti.

Questi ultimi pofranno, eccezionalmente, non essere redaili conlemporancamente per
lintero piano della zona ma, separalamente, per parti di esso opporlunamente scelle.

Tali piani dovranno cssere approvali dall’Amministrazione Comunale, la quale, in ba-
se ad essi, polrd, di volla in volia, concedere licenze di coslruzione per i singoli edifiei.

Axt, 2. )

L’edificazione dovra essere cseguila sccondo schemi di lipo aperlo; & perlanto vielala
la coslruzione di cortili chiusi e le costruzioni dovranno essere isolate e risolle archiletlo-
nicamente su lutle le fronti.

L’edificazione potrd essere realizzata mediante edifici di tipo normale ¢ mediante edi-
fici di lipo a lorre.

La superficie di ingombro dei fabbricati di tipo normale ¢ libera; per gli edifici a torre,
viceversa, I'ingombro massimo dovrii essere contenuto in un cerclhio con diamelro non
superiore a m. 28,

Le cubature realizzabili sono espresse allraverso .gli indici di edificabilith fondiaria
riportali nclle tabelle rviassuntive dei singoli piani, espresse in metri cubi per metro qua-
dralo e riferite alle aree contrasscgnale dagli appositi simboli.

Delle cubature sono suddivise, a seconda della destinazione d'uso degli edifici, in re- 7
sidenziali ¢ non residenziali; quest'nltime, calcolate nella proporzione globale del 15%
rispetlo alle prime, si riferiscono alle destinazioni ad uffici, banche, grandi magazzini, al-
frezzature per la cultura e lo svago, per Passisltenza, per il turismo, per Parligianato,

coabilalive o allre similari.
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Mentre nella cubatura residenziale possono essere consenlite anehe e allre destinazioni
previste per la cubatura non residenziale, cntro quest’ullima non suno comungue ammesse
ulilizzazioni per abiluzione.

I negozi, purchié limitali al solo piano lerreno, ¢ nelle aree o sulle fronti slradali am-
messe nei piani parlicolareggiali delle singole zone o uei piani di lollizzazione o planivo-

y

Tumetriei di cui all’art. 1, non sono compulabili agli efletti delle cubalure consentite,
Nelle zone residenziali con bassa densila (con indiee di edificabilith fino a LO0 me./mq.)
non & consenlito 'uso per negozi del piano Lerreno degli edifiei di abituzione. In tali zoue
evenluali locali per negozi possono essere realizzali con coslruzioni isolale, 1o cui euba-
tura sard perd in tal caso compresa in quella consentita dail’indice di edificabilita.
Gli indici di edificability previsti nei piani particolareggiali sono suddivisi in cinque
calegorie, i cui Jimiti di variabilithy rispondono generalmenle ai seguenli valori:

R1) Zona residenziale, con indice compreso da 5 a 7 me./myq., di cui cirea il 10%
deslinalo a cubatura non residenziale.

R2) Zona residenziale, con indice di cubatura compreso fra 1,5 ¢ 4 me./mq.
R3) Zona residenziale, con indice di cubatura inferiore a 1 me./ny.

R4) Zona mista, con indice di cubatura compreso fra i § ¢ i 7 me./mq., di cui da
1/3 a 2/3 residenziali ¢ il resto non residenziale.

R5) Zona misla, con indice d; cubatura compreso fra 1,5 ¢ 4 me. /nu[, di cui da 1/3
a 2/3 residenziale e il resto non residenziale.

In alcuni piani sono previste altre zone parlicolari, soprattutlo quando si 1ralh di
aree che, per circoslanze speciali, non sono soggetie-al vincolo della legge n. 167.

Le norme relalive a tali zone sono indicaie nell'art. 11 0, caso per caso, nei singoli
piani.

Art. 3.

Le aree per i servizi pubblici di quarliere sono determinale in base al fabbisogno per
abilante, definilo, per le diverse ampiezze dei quartieri, nella tabella I; la colonna relativa
agli aggruppamenti da 10.000 abitanli comprende anche i valori gia definiti per i 5.000 abi-
tanti, parimenti la colonna per gli aggruppamenti di oltre 10.000 abitanti comprende an-
che i valori definiti nelle due precedenti.

Le arce per i servizi pubblici di Jivello superiore sono invece determinate in base al
complesso di gravilazioni dei quarlieri inleressati, nonché alla situazione altuale (di ca-
renza o di sovrabbondanza) per le zone pint interne.

Arl. 1.

Le sezioni stradali, salve casi gia compromessi, sono unifieate nei tre tipi fondamentali
da m. 10,50, m. 13,00 ¢ m. 30,00.

L'ultimo lipo pud anche raggiungere, in (aluni tralti, misure maggiori dovule a una
maggiore larghezza dello sparlilraflico per adeguarsi a particolari ambienti orografici.

Tali larghezze riguardano sollanfo la porzione di suolo pubblico coslituilo dalla caw-
reggiata ¢ dai due marciapiedi, mentre in realta il distacco tra edifici fronteggianti sard
di almeno m. 20,00, m. 24,00 ¢ m. 30,00 rispetlivamente e comunque mai inferiore all'aliez-

za degli edifici stessi.
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1 dati sono riassunli dalla sepuente labella:

a) sezione da m. 10,50, costiluila da una carreggialy di m. 8,00 (corrispondente a due
corsie di traflico pitt una di sosta) ¢ da due marciapiedi da m. 1,95 ciasenno. 11 distacco
degli edifici dall’asse stradale dovri essere ¢i ahmeno m. 10,00; le arce inlerposle tra la
froule di un edificio e la slrada dovranno essere manlenute a verde.

b) sezione da m. 13,00, costituila da una carreggiala i m. 9,60 (corvispondente a lre
corsic di raflico) e da due marciapiedi da m. 1,70 ciascuno. Tl distacco deghi cdifiei dal-
Passe strodale dovra essere di almeno 1200 melri; le aree inlerposte tra la fronle di un
edificio e la slrada dovranno essere mantenute a verde.

¢) sezione da m. 30,00, costituita da due carreggiate unidivezionali di m. 6,40 ciascu-
na e da due spazi di sosta di m. 5,00, spartit -zllico di almeno m. 3,20 e da due marcia-
piedi laterali di m. 2,00 ciascuno.

Art. 2.

- Le altezze degli edifici non debhono superare le altezze massime assolule previste
dal regolamento vigente, salvo deroghe

n: casi previsti dalle presenli norme per le
varie zone — da concedersi con il rispefto della procedura di cui alla legge 21 dicembre
1955, n. 1357,

Ciaseun piano, per ciascuna zona edificabile, potra fissare le allezze massime che, in
generale, saranno in relazione alla densita fondiaria, ma che dovranno andhe essere de-
terminate in funzione della orografia e di particolari esigenze ambientali e paesistiche.

Per lc zone con indici di edificabilith compresi fino a 1,00 me./mq. P'altezza massima

", consenlila non pud comungue superare m. 7,50 per coslruzioni con copertura a letio piano
o lerrazza e m. 8,50 per coslruzioni con copertura a tetto inclinato.

Salvo diverse prescrizioni indicate nei piani delle singole zone le altezze massime con-
sentile, rispeflivamente per le cosiruzioni con coperlure a telto piano o terrazza e per
quelle con copertura a fetto inclinato, in relazione ai vari indici di edificabilita, sono le
seguenli:

a) m. 10,50 ¢ m. 12,00 per indici compresi tra 1,01 e 2,50 me./mq.;
L) m. 14,00 e m. 15,00 per indici compresi tra 2,51 e 4,00 me./mq.;
€} m. 17,50 e m. 18,30 per indici compresi tra 4,01 e 5,00 me./mq.;
d) per indici superiori a 5,01 mc./mq. non & stabilito preventivamente alcun limite
d'allezza.
Le allezze consentite per i vari edifici, misurate alla quota pit alla dell’edificio (col-
mo del telto, estracorsa ascensore, cabine idriche e bucatai, ece.), vanno inlese in senso

assolulo.
Fanno eccezione, ollre i parafulmini e le anlenne radio e televisive, soltanto i co-
mignoli.
Art. 6.
& La sagoma ddi fabbricali prospettanti su strada, considerata in sezione trasversale a .

quesla, deve essere contenuta nell'inelinata avente per ascissa Ja larghezza stradale (com-
preasiva degli spazi laterali minimi previsti nell’arl. 4) e per ordinala pari misura (rap-
porlo 1 a 1); nell’ascissa va invece escluso ogni allro spazio antistante, anche di caraltere
pubblico; in ogni caso di arrelramento dal filo stradale o dal limite preseritlo dall’avt. 1
puo aggiungersi la maggior misura dell’arretramento slesso.
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L'ordinala va misuraty dalla queta del eiglio del marciapicde.

Per gli edifici non prospelianti su strada si applicano gli slessi eriterd. La dislinza Lra
-fuhlu'iculu ¢ confine di propricti non dovra cssere inferiore alla mela delle distanze sta-
bilite per gli edifici appartenenti allo stesso propriclario.

A parziale deroga delle disposizioni di eni al primo comma del presente paragrafo,
possono essere ammessi brevi distacchi tra la fronte di un edificio e la teslala di un altro
— teslata la cui larghezza non sia superiore a m. 15 — tea due spazi inlerni o lra spazio
interno e steada: fali brevi distacehi debbono essere pari alla meli dell'allezza degli edi-
fici ¢ comunque non inferiori a m. 12,

Qualora un edificio debba sorgere su lotto a confine di lotlo inedificato rispellando
un dislaceo interno convenzionato, 'ordinata va riferita alla quola pin bassa del marcia-
piede di detto edificio.

Le distanze tra i fabbricali saranno misurate dal perimefro eslerno dei muri o di qual-

siasi avancorpo o corpo a shalzo chiuso o semichiuso.

Art. 7.

Qualsiasi coslruzione siluata su terreno in pendio non puo sviluppare un volume abi-
tabile fuori terra maggiore di quello realizzabile sullo slesso lerreno, se pianeggianic;
qualora la differenza di guola fra gli estremi di un lollo sia lale da consentire lo sfal-
damento dei livelli dei piani, Ja costruzione pud svilupparsi a eradoni secondo 'andamento
del terreno nel modo pitt opportuno a condizione di non superare mai, $ul fondo a valle,
la massima altezza consentita e sempreché la soluzione archileltonica risulti soddisfacente.

1l Coimune potri intervenire per imporre la demolizione delle eccedenze di cubatura
fuori terra che dovessero verificarsi in conseguenza di arbitrari abhiassamenli del piano di
spiccato della coslruzione. '

Ari. 8.

I locali parzinlmente interrati non possono essere adibili ad abilazioni.

Nel caso di costruzioni su terreno in pendio, che abbiano un solo piano parzialmenle
interralo, possono cssere adibili ad abitazione solo i locali inleramente fuori terra.

Pubd essere aulorizzata la destinazione dei seminterrali ad abitazione del portiere o del
custode dell’edificio, purché tale abilazione sia decorosa ¢ rigorosamente conforme alle
norme di igiene.

Art: 9.

Qualsiasi costruzione di locali accessori ([ulla eccezione per le porlinerie) & tassativa-
mente vielala, salvo che nelle zone a ville unifamiliari con indice di edificabililh compreso
fino a 1,00 mec./mq.; la relativa cubalura viene comunque compuiata nelllindice di edifi-
cabiliti ammesso. Tulli gli spazi interni al lotto non impegnali dall’edilicio o dagli edifici
prineipali, né da sirade o da piazzali per la sosta delle aulovellure, n¢ da rampe di ac-
cesso ai piani seminterrati, dovranno essere sistemali ¢ manlenuti a giardino e delimitati
verso slrada con recinzioni di altezza non superiore a m. 1,80 costiluite per almeno melri

1,50 da canccllale.
|

Art. 1 0.

Il parcheggio delle aulovelture deve essere previsto al di fuori della sede stradale ossia
su arce interne ai lotli edificabili, sotlo i fabbricati od in aulorimesse sollerranee, in ra-
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gione di almeno mi 1 oogni me. 300 di costrazione Tuori lerra per edificd destinali a resi-
denze e negozi ¢ di my. 1 ogni me. 15 per ediiied destinali ad allei usi (uiliel, magazzini,
servizi pubblici, ecel. Gli necessi dei parchegsi e delle autorimesse sulle strade pubbliche
dovranno essere parlicolarmente studiali ai fini di non infralciare il lrallico veicolare sulle
slrade stesse.

Nel easo di Tabbricali sollevati su pilastri, dove le aree per la sosta delle autovellure
possono essere ricavale sotlo i fabbricali a livello del terreno, delle zone porlieale sono

escluse dal calecolo della cubatura edificabile fuori terra.

Art, 11,

Nel piani di alcune zone sono stale previste destinazioni parlicolari che si riferiscono
a quelle corrispondenti del P. I G. adotiato il 18 dicembre 1962,

Per tali destinazioni, salvo quanlo previste nei precedenli articoli ¢ ulteriori prescri-
zioni da definire in sede di piani planivolumetrici, valgono le seguenti norme:

- ZONA B2

Conservazione dei volumi e delle superfici esislenti. .

L3

Questa zona é vincolata alla conservazione dei volumi edilizi esistenti (salvo 'aggiunta

— con soddisfacente soluzione archiletlonica — dei volumi leenici slreftamente indispen-
sabili) nonché delle superfici lorde esistenti (con 'aumenlo non superiore al 30% di quelle
alluali).

In tale zona sono conservale le previsioni gid contenute nel piano regolatore di mas-
sima del 1931 e nei relativi piani particolarcggiati, per tulte le deslinazioni ed opere, ser-
vizi ed impianti pubblici, Tali previsioni assumono, agli effetli del presenle piano, natura
ed eflicacia di previsioni di cui all’art. 7 della legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150.

Alla zona B si applicano le norme del piano regolatore 1931 e del Regolamento edi-
lizio 1934 e successive modificazioni, con le limitazioni di cui al presente arlicolo. Ad essa
non si applicano le norme di cui al successivo art. 8, cecezion falta per le costruzioni nei
parchi privali e nelle zone di rispetto.

Nella zona B2 non sono consentile le seguenti deslinazioni d'uso:

a) uflici pubblici statali, parastatali o locali, o sedi di istiluli di dirilto pubblico,
di enli previdenziali, assislenziali o di beneficenza, di interesse nazionale, provinciale o
cilladino, fatla eccezione per le sedi di rappresenlanza, le sedi di commissariati di pub-
blica sicurezza, di tenenze e stazioni di carabinieri, caserme dei Vigili del Fuoco, posti
di pronlo soccorso gestiti da pubblici ospedali, delegazioni comunali e simili;

b) le sedi di ufficio della capienza superiore a 100 unita; ad ogni impiegalo ¢ atiri-
buita una superficie lorda di mq. 25. Tale limite mussimo ¢& riferito ad ogni singolo edi-
ficio.

Devono essere inolfre rispettate le seguenti preserizioni:
a) creazione di parcheggio a servizio della costruzione, al di fuori delle reti stradals,
in ragione di 1 mq. nello per ogni 30 me. coslruiti fuori lerra;
b) conservazione degli spazi privati destinali a verde interni ed eslerni degli attuali
edifici.
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ZONA G1,
Pareo privofo vincolalo.

Nei pareli privali vincolati deve essere conservala Palluale consislenza edilizia o re-

ZONA G2,

Parco privalo.

In questa zona si applicano le seguenli disposizioni:

a) la superficie copribile non deve superare 1/30 dell’area del lolo e la coslruzione

deve avere superficie minima di mq. 100;

b) Yaliezza massima non deve superare m. 7,50 dalla quola del lerreno a sislema-
zione avvenula;

¢) i dislacchi dal filo stradale ¢ dai confini devono essere pari almeno a m. 10;

d) gli spazi liberi devono essere sistemali ¢ mantenuti a giardino, salvo viali ed
eventuali rampe di accesso ai locali del piano cantinato;

-
e) sopo consenliti gli accessori in misura complessiva non superiore a 1/50 della
arca del lotlo ¢ di altezza non eccedenle m. 3 ovvero m. 4 se abilabili:

f) ¢ obbligatorio il rispetto delle alberalure esislenti ¢ delle caralleristiche panora-
miche;

7

g nel limile della cubatura realizzabile in base all’applicazione delle norme suin-
dicate e ferma comunque restando 'altezza massima di m. 7,50, le cosiruzioni principali
1
possono coprire una superficie maggiore del trentesimo.

ZONA G3.
Verde privalo.

In questa zona si applicano le disposizioni della zona G2 parco privalo, salve per la
superficie copribile che non deve superare 1/40 dell’area disponibile. 11 lotlo minimo & di
myq. 8.000.

ZONA H2.

Agro romano vincolato. e
L

Nella zona 112 sono consentile sollanlo le coslruzioni necessarie per la conduzione
agricola. Tali coslruzioni non possono sorgere su lotli di superficic inferiore a 20,000 mq.,
e possono avere una cubatura massima di 0,05 me./mq. ed un'allezza non superiore a 2

piani. .




ZONA M2,
Servizi privali,

Appartengono alla zona M2 le allrezzaluve corvispondenti alle esigenze Tupdamentali
della popolazione non neeessariamente pubbliche, quali quelle: scolastiche, eullurali, reli-
giose, sanilarie, assistenziali, sporlive, vicreative, commereiali, trasportuali, luristiche, di
istituti, convivenze, collegi e convitli.

I1 volume delle costruzioni realizzabili nelle aree comprese in zone M2 non deve su-
perare I'indice di fabbricabilita di me. due per ogni melro gquadrato della superficie fon-
diaria ¢ la conformazione e la disiribuzione dei corpi di fabbrica deve essere tale da con-

senlire all'interno dei lotti la sistemazione di ampi spazi alberali.

TABELLA I

Quartieri Quartieri Quartieri
fluo a oltre 5.000 ollre 10.000
TIPO DEI SERVIZI 5.000 e fino a abitanti
abitanti 10.000 abitanti
mq./ab. mq./ah. mq./ab.
Seuole malerne 0,5 0,5 ‘ 0.5
(Superf. min. ’
_ N mq. 2.000) _
" Scuole d'obbligo 1.8 13 1,3
(Superf. min.
mg. 5.000)
Scuole superiori - - s 0,6
"Chiese ¢ cenlri parrocchiali 1 0,8 0.8
(Superf. min.
mq. 5.000)
Centri commerciali-mereati | 0,7 0,5 0,5
Cenlri culturali e assist.  (Superf. min. 0,5 0,8

my. 2.500)

Centri sanitari = ’ 0,3
0,2
Centri amministrativi — 0,2

TOTALE arce per edifici collettivi 3,5 38 5,0



