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PIANG DI ZCHIA IN.4V "“"CASALE CALETTO" - Relazione Tecnica

I1 Piano d4i zona in opgetto é localizzato nel settore Sud del terri-
torio della VII®™ Circoscrizione, nell'area compresa fra l'ansa del fiu-
me Aniene (a Nord), l'intersezione fra l'autostrada degli Abruzzi ed il
G.R.A. (ad Est e Sud) e la zona industriale artigianale (PP.9/L) ad Ovest.

L'area interessata ha una superficie di 31.6 ha.

LE FREVISIONI DI P.R.G. ¥ IL.E CARATTERISTICHE DELL'ARFEA

11 comnrensorio fu destinato gid dal 1962 a zona di ristrutturazione
nrbharistica comprenseoriale F2 con densitd fondiaria Ai 100 ab. /ha. L'inse;
diam nto di popolarione complessivo risulta pertanto essere pari a circa
3. 100 ahitanti.

I1 p.z. n.4V tenuto conto anche delle caratteristiche dell'area appres-
0 descritte, preveds ur insediamento dil circa 2.960 abitanti.

5111 nianc morfolosicn, l'area ¢ caratterizzata da un andamento altime-
trico variabile con un dunlice declivio prineipale, a partire dalla quo-
ta massi=a corrispondente all'area dell'edifiecio isolato (punto c¢) e de-
gradante da un lato verso l'ansa dell'Aniene e dall'altro verso lo svinco-
lo nutostralale., Nuest'ultimo declivie & caratterizzato trasversalmente dal-
1'escendersi di una rupe tufacea che ha costituito ad Est 11 mrrgine natu--
rale delltinsedianento. lella zona riparata al pilede della rupe é previsto
il complessn scolastico (asilo nido (1 unit2), scuola materna, elementare
ed eventuale media), contiguo e firettamente integrato nel parco attrez-
zato dell'Aniene.

Altre caratteristiche dell'area sono; la presenza al margini del lem-
bo meridionale, limitrofo all'autostrada, di un casale'vincolato (con i1
n.97) dalla Soprintendenza nella Carta dell'Agro e di una fascia di prote-
zione naturalistica e di rispetto del fosso della Longarina e del fondo val=-

le dell'Aniene (sempre riportato nella carta dell'Agro).
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Detti elementi ed 11 rispetto delle principali visuali dell'area han-

no costituliso il sunporto di progettazione del piano.

ASSETTC DEL FIAHO

TLa strmttura viaria di base, collegats ad ovest con la zona indu-
strinle mediante la strada di P.R.G. confermata nel P.,P. 9/L di Tor Cer-
varn, & costituita da un anell. d4i ingresso ed uscité a doppio senso di
marcin nel tratto che si ricongiunre alla viahilitd onrevista dal PP 13/F

LA 2USTICA (p.z. La Rustica I) ed a senco unico nel tratto prossimo allo

svincolo. TnEtrambi gli accessi utilizzann, senza amnliarli i1 sottopassi
esistenti r-1 viatotto dell'auntosirada degli Abhruzzi.

In COVPi?pﬂﬂdrPZHndcl nodo ecresato dalla strada 4i P.,R.G. e dall'a-
nelln, si innesta la struttura vinria modellata sulla altimetria della
zona ed a cervigio deli comparti residenziali.

Nelle indicazioni planivelumetriche sono state previste tipologie "in
linea" anch'esse modellate sull'andamento del terreno, con una indicazio-
ne massima i § piani nei comparti: C/D, corrispondenti alle quote —ag-
giori e di 4 piani nei comparti A/B, con possibilitd di ridurre ulterior-

mente il numerc dei piani in funzione delle direttrici visuali.

ATTREZZATURE E VERDE PUBBLICO

Nel dimensionamento e nella localizzazione dei servizi sono stati
tenuti precenti diversi fattori quali la presenza di aree contermini
edificate e conunque gravitanti nonché il fenomeno di mobilita della

nopolazicne pil giovane.

I servizi complessivamen®*e previsti sono:
a) due nuclei separati di asili nido (1 baricentrieco)
ed 1 nel complesso). 2x 2.200 (A0 Alurni) mg. 4.400
b) Un nucleo di scuola materna, con péssibilité di

realizzariore di un =secondo. 60 Alunni " 2.500
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¢) Scuola elementare (10 classi: 250 alunni) mq. 4.000
d) " meiial o avpliamento della elemen~
tare) 9 classi: 225 alunni i 4,000
e) Centro anninistrativo, civico, sanitario.
(?.OOO+2.FOO+J.POO) L 6.300
f) Nercato M 2.500

Ove necessarioc, & possibile il reperimento di un'area ulteriore
per le esigenze Ai un centro di attrezzature religiose per ulteriori
mq. 5.000,

Per quarto riguarda il verde pubblico, in considerazione delle qualitd
saesnggistiche dell'area ni & ritermto dAi vincolare a narcao puhblico at-
trezznto 1la magsima superficie 4d4isponibile per un totale di mgqg. 156.000,
¢on una dotazione di circa 52,0 mq./ab. contro quella standard di 13,0
mq. /ab,

Tale do'nzlone consentird inoltre 1a localizzazione di impianti spor-
tivi Adi interesse interquartiere, oltre agli spazi per attivitd di gioco

per bambini ed adulti ed attivita sportiva riservato ai residenti.

TABELLA RIASSINITIVA DRI DATI_GENERALI DI PROGETTO

= Superficie totale Ha. 31.6

- Abitanti potenziali 3.160 (100/Ha. )|
- Abitanti previsti 2.950 (93/Ha)

- Superficie fondiaria ha. 6.4

- Servizi pubblici scolastici " 1,5 a,1

= Servizi piwbliei collettivi " 0.9(mqg/ab.
- Verde pubhlico (52,7 mqg./Ab) M 15.6

-~ Parcheggi nubblici " 0,8

~ Viabilita, zone di rispetto " 2.8
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PREVISIOMI DI SPESA

Le previsioni 4i massima relativamente al costo Ai attuazione del
presente piano di zona 4V Casale Caletto sono dell'ordine di lire

7.400.000.600-



