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RELAZIONE

FUNZIONE URBANISTICA E IPOTESI DI SVILUPPQ DELL ‘INSEDIA-
MENTO RESIDENZIALE N,23 (CASILING).

La realizzazione degli interventi previsti dal Piano del-
la 167 al Casilino costituiscono il prime utto di nuowa
urbanizzzione nel settore est di Roma lodundo le linee
dettate dal P.R.G. approvato con decreto presidenziale
del febbrais 1966. " &5 ‘

Ipotesi di svi o dell! kaed amento e della 2z

L'insediamento n.23 viene a trovarsi collocato in una zo- °

na particolarmente delicata e importante. furao fud b_deA

limitato da un Istituto gid costrpito e dalla vecchia via
Gasilina; oltre la quale si stende la 2zons deli'ix aereo-
porto militare di Centocelle, dal Piano destinato & zona
1rozionap,z per la cutmzione di edifici di intere se
pubblico a scala urbena e nnzionale.
Tale zona & nttf&veraata dal prolungamento dall'attuala
rame sud dell'Autostrada del Sole, che nel centro di Cen-
tocelle appunto si allaccia, dividendosi, al sistema de~-
g€li assi attrezzatl previsti dal Piano come infrastruttu-~
ra di base, essenziale, per lq-avilubpo est di Roma, oltre
che per un definitivo assetto della grande rete stradale,
interno ed esterno, della citta. Lungo tele sistema si al-
lineeranno, dagli attuali quartieri alti gia investiti
dalle attrezzature direziomali, all'FUR tutte le zone e
i centri destinati appunto agli edifici di carattere pub-
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blico e collettiveo, 2 livello urbano, regionale e naziona-
le,

La fascia Io,compresa fra l'asse attrezzato e l'insedia-
wento residenziale del Casilino, servira ad ospitare una
edilizia mista, residenziale e direzionale, dove potran-

no trovare posto ajypunto, oltre agli uffici privati, quel-
le attrezzature che necessitano di un rapiido collegamento
con tutti i punti della cittd, La zona I, fascia 1l'insedia-
mento n.23 anche a nord, riempiendo lo spazio compreso [ra
questo e la prevista nuova arteria a carattere vicinale
(Cagilina nuova), destinata, come del resto la faseia I

in questo punto, ai rapporti coi <omuni vicini in direzio-
ne est ¢ coll'inizio della valle del Sacco.

Ad est, viceversa, l'insediamento & lambito dalla via del-
la Primavera, grande acse che dovrd servirc come arteria

di collegamento, a velocits media, fra tutti i quartieri
situati subito ad est del sistema degli assi attrezzati.
Cltre via della lrimavera =i stende a‘tualmente il quartie~
re di Centocelle, dal Piano previsto come zona di comple-
tauento, ma decstinato sicuramente a ristrutturazione in

funzione del prossimo sistema direzionale,

L'insedinuento n.23 & gquindi naturalmente destinato dal

P.i.G, a fornire una prima residenza per il prossimo Cen-
tro Direzionale di Centocelle, e nel tempo stesso & forni-
re i cervizi d'appoggzio necessari ora alla vita non orga-

nizzata del quarticre di Centocelle,

Infrastrutture previste ‘

Nel guadro della grande maglia viaria 4di noma l'insedia-

mento residenziale n.23 ¢ lunque servito direttamente dal-




Vag =~

(3

la via della f:imavera, 4l prossima realizzazione, sulla
quale dovrd gravitare, e dalla via Cesilina vecchia, attra-
verso la guale potra essere allacciato al centro thrico

e al sistema asce attrezzato-autostrada Jdel Sole,

La linea della ferrovia metropolitana dovrcbbe attraversa-
re dlagonzluente l'intero insediamento, il cul centro &
stato situato propric in corrispondenza di una prevista
stazione, La metropolitana dovrebbe essere, nel tratto in-

teressato, completamente sotterranea,

Peuo dell 'insediamento

I1 comprensorio misura nel P.i.G. mg.484.600 (ha 48,46),
A seguito dell'eiiminazione di due lotti per complessivi
mq 81.400 (vedi osservazioni al P.R.G. accolte .al Lini-
vtero dei LL, PI.) 1l terreno disponibile misura mgq403,200
(ha 40,32).
onsiderata la prescritta densitid di 248 ab/ha avremos

ha 40,32 x 248 = 10.,00C abitanti
Tenendo presente 1 dati metricil contenuti nelle norue te-

cniche gtmnerali per l: 167, si ha:

scuole materne (-9 annd) 0,5 mq, ab (mg 5.000)
scuole d'obbligo (6-14 ani) 1,3 mg/ab (mq 13.000)
chiesa e centro parroc. 0,8 mq,/ab (ng €.000)
centri comucrc.-mereati 0,5 mq/ab -(mq - 5.000)

mq/ab (mqg 5.C00)

-
N\

centrli cultur. e assistenz. 0
0

centro sanitario e awmm, uq,/ab (mg 2.000)

FOTALE aree eililici coll. 3,8 mq/ab (mq 3€.000)
Fertanto l¢ are: da a..egnare & tali destinazioni wisurano:

10,000 x 3,€ = ha 3,40
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Dalle norme tecniche e lallu tabella riassuntiva dell'ela-—

borato del Comune si hanno:
EC me,/ab

Allora nella zona 23 ridotta =i avras
cubatura residenziale 10.000 x 80 = me 800,000
cubztura non residenziale 15% di 800,000 = me 120,000

TOTALE gubatura costruibile ‘ me $20,000

Hel progetto del Comune erano previsti, per il verde,
12,52 mg/ab.

Neclla zona 23 ridotta csi avra globalumente per il verde:

10,000 x 12,52 = mgq 125.200 (ha 12,52)

dlassumendos

ZUONA 2§_ridotta

Superficie totale 403.200 mq (ha 40,32)
Denoita 248 ab/ha
Abitanti 10,000

Superficie verde pubblico 125,200 mq (ha 12,52) (31,05%)

Supecrfici da destinarsi a

edifici pubbliei 3£.000 mq (ha 3,80) ( 9,42%)

Superfici da iestinare al-

le case 120,900 mg (ha 12,09) (30,00%)

‘Superfici da destinare agli

uffieci 29.600 mq (ha 2,96) ( 7,33%)

Superfici per strade e

parcheyggi 89.500 mq (ha 8,95) (22,20%)
Y

403,200 mg (ha 40,32) (100,00%)
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Cubatura residenziale 800.000 me

Cubatura non residenziale 120,000 nme

CUBATURA TOTALT €20.,000 me

Indice di fabbricazicne = 920,000 mc = 5,85 me/mq
240,000 mgq(°)

(°) ha (12,09 + 2,96 + 8,95) = ha 24,00

2 = OQ{GARIZZAZIONT DEL NUCVO INSEDIALIINTC oLSIDTLZIALE N,23

2.1 = Criteri d'impostazione del disegno

Il problema clie si presentava era quello di disegnare un
complesso edilizio che avesse wuna cua uniti (richiesta,
fra 1'altro, dalla posizione particolare dell'urea, tutta
cowpresa fra zone destinate a diversa funzione), e tutta-
via suscettibile d'una divisione delle varie parti fra i-
niziative di costruzione le pilu variate,

La zona, come gia detto, & comprcsa ‘ra aree di centro di-
rezionale e di I, 41 cul si ignora il disegno in modo as-
soluto. Unico riferimento valilo e la via della Priuwavers,
41 prossima costruzione, sulla quale deve innestarsi prin-
cipalmente il vistewma viario,

Uccorreva dunque un disegno d'insieme forte, chiaramente
identificabile, ottenuto perd con i1 tipi edilizi piu co-
mni, realizzati da architetti sconosciuti. Un sistema e-

dilizio facile a dividersi in elementi di diverse grandezza.

2.2 = Lo scihicma funzionale

biawo partiti consideranio 1la prospettiva (mobile) del
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quartiere da via della Primavera. Abbiame immaginato une
spazio abbastanza largo, a giardino per tutio 1l quartie-
re sul quale si aprissero le seuole. Da questo giardine
partono delle case disposte a raggiera seguendo una curva
& 4 centri, Queste case, tutte su vorticato, cominciano
con daue piani, poi aumentano di un piano ogni lue corpi
scala (4 abitazioni) fino ad arrivare 2:11 otto piani nel-
la maggior parte dei casi e proseguire, con i corpi di fab-
brica pil lontani da via della Primavera, oltre il centro,
fino ai 13 e ai 14 piani,

La rete stradale i deve svolgere sciolta fia gli elemen-
ti 1i questa trama, eventuzlmente anche sottorassando al-
cuni degli edifieci, secondo un sistema a senso unico, dove
possibile.

I1 centro .lovrebbe risultare da uno spazio vuoto nel tes-
suto delle case, la "pilacza", punto d'incontro 44 prercorsi
pedonali, a semnicerchio, che partendo dall'estremo nord

© la.l'estremo sud della viu della Primavera dove si tro-
vano i1 servizi interquarticre della zona (uupermercato,
cinewma, grande magazzino, caffé-ristorante-bar) 31 inoltra-
no nel quartiere in mezzo e sotio le abitazioni qua e 1i
delimitati dai bausi fabbricati dei negozi, degli artigia-
ni, dei professionisti e dalla vegetazione che cresce nei
glardini fra le case, destinati ai bambini, alle madri,

ai vecchi e al teapo libero di tutti 21i altri,

Nella "piazza" la stazione della metropolitana (in parte
interrata, in jarte fuori terra) con ammesso negozio di
13l ; giornali, bar ¢ tavoli all'aperto. Poi una sistema-
zione del terreno capace di costruire uno Spazio concavo

dove un po' tutti, e 1 giovani principalmente, possano sen-
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In terzo luogo & costituito dal verde dei giardini di in-
fanzia, dei servizi di quartiere (importantissimo l'esi-
stente gruppo di alberi intorno a2l centro sociale), del
glardini di setfore (attrezzati per il giuoco dei bambini,
per la sosta degli anziani, delle medri, dei piccolissimij.
In quarto ed ultimo luogo & costituito dal verde consorti-

~le fra le case di abitazione di cui abbiamo giz parlato al

301 s

punto 2.3, anchiesso attrezzato per il giuoce deil bambini
e per il soggiorno di tutti.

DATI METRICI DEL PIANO E STANDARDS URBANISTICIL

Destinazione d'uso _delle superfici e dati metrici

Dal piano (tav.s) risultano 1 seguenti dati metrici rela-

tivi alla destinazione d'uso delle zone (vedi tabella a

pag.11) 2

Dalle tabella aliegata alla tav. n.8 risulta che il nume-

ro degli alloggl & di 2.423,
Ogni, appartamento in nedia & di ciroa 100 mg nettl (esclu-

dendé il vano scale di 40 mq circa), e quindi di mg 120 lor-

di; 1la cubatura media & di 360 mc lordi.

Gonsiderando il vano medio di 80 me¢ avremo nell'insedia~-

mentos
5,423 x 360 = 872,280 : 80 = 10,903 vani legall

per una popolazione teorica dello stesso numero d'abitanti,

leggermente sovrabbondante rispetto al previsto.
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dm tutte & semso unioce, di m. 10,50. (mar-
‘ A:f?i) qpallo d-ll'llello centrele, ¢ di m.7
| “m':lnaninpiade eseluso), per lo pid reddop-

-a) trittioo inferno di piccole zone.

la sosta dei !Iﬁooli, per la quale sono

2 _T_,_.f nei punti pid gpportuni, Nei tratti di

' “ ﬁlln proidita la fermata.

iste ytlsznolo per la !ér-ntn degli autobus in

m dne stasiont 41 ervizio per sutomovili
T‘llitrtua-asnripnxunioni.

AL 'ﬁl‘qntq&ior.tnnn fermata nella piaz-
g “f‘ iﬂlzt 'fenuu’ yn*luulo.

é

| in'-aiqqﬁi luego @ éoatituito da un prolungamento del ver-
de ﬁt.int'ul & parlate all'interno delle aree per le scuo-
le, V3 irnvnrunno posto campi d1 palla a volo e palla~cane-
> ctfb. 1ntlo-n alle tlﬁro necesderie attrezzature per i bam-
tnni‘e Per i rogaszsgi delle diverse eth. La recinzione del-
f;'LA;Q:IrOG saclastiche dovrd essere per quanto possibile bas-
‘—'_;',_- sul terreso, poco vistoss, e rivestita di verde.

-
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In terzo luogo & costituito dal verde dei giardini di in-
fenzia, dei servizi di quartiere (importantissimo l'esi-
stente gruppo di alberi intorno al centro sociale), dei
giardini di settore (attrezzati per il giuoco dei bambini,
per la sosta degli anziani, delle uma ri, dei piccolissimi)
In quarto ed ultimo luogo & costituito dal verde consorti-
le fra le case di abitazione di cui abbiamo gia parlato al
punto 2,3, anchtesso attrezzato per il giuoco deil bambini
e per il soggiorno di tutti.

DATI M}ITRICI DEL PIANO E STANDARDS UUBANISTICI

Destinazione d'uso delle superfici e dati wmetrici

Dal piano (tav.5) risultano i seguenti dati metrici recla-
tivi alla destinazione d'uso delle zone (vedi tabella a

pag.11)

Dalla tabella allegata alla tav, n.8 risulta che il nume

ro degli alloggl & di 2.423.
Ogni appartamento in media & di cirea 100 mg nettd (eseclu

dende il vano scale di 40 mq circa), e quindi di mg 120 1
di; la cubatura media & di 360 mec lordi.

Considerando il vano medio di 80 me avremo nell'insedia-
mento:

2.423 x 360 = 872,280 3 80 = 10,903 vani legali

per una popolazione teorica dello stesso numero d'abitant

leggermente sovrabbondante rispetto &l pgrevisto.
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Confrontando questi dati con aquelli di partenza, esposti

&l punto 1.3, notiamo che:

-la superficie dectinata alle zone residenziali ¢ dimi-
nuita 4i ha, 1,36; & pascata ciod da cttari 12,09 a (t=-
tari 10,72,

-la superflicie destinata al verde € aumentata 11 ha.1,51;
é passata cioé da ha. 12,52 a ha,14,03, JDi questi 14 et-
tari soclo &€,19 saranno di proprietd comunale; gli altri
5983 ( verde residenziale ) nsaranno 4i proprictd condomi-
niale e la manutenzione sara affilata #i ,rivati.

-la cuperficie destinata & strade, parcheg:i, ¢ pedonali
pubbliche & diminuita d4i ha. C,64,

-alla superficie prescritta per le attrez=zature ;ubbliche
( has3,80 ), sono state agsiunte quelle di due asili, per
couplessivi 2665 mg.

-la cubatura residenziale risulta di me,879.840, ciod di

circa 80,000 me, in pil del preseritto.
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4 - FASI DI ATTUAZIONE

Come in tutte o quasi le realizzazioni di insediamenti,
l'elemento base per l'attuazione del piano @ rappresenta-
to dal sistema delle infrastruiture, e ciod dalla rete
viaria e dalle canalizzazioni che la accompagnano.

Nel nostro caso la realizzazione della rete stradale occor=-
re sia particolarmente completa ed accurata, servendo que-
sta di riferimento per le quote altimetriche di spiccate
di tutti €1 edifici per abitazioni costituenti il quartie-
re, che, come gih spiegato, dovra risultare omogeneo nel-
le quote delle coperture giacchd queste sono l'elemento
formale che comanda tutta la composizione e che permette
quindi le libertd compositive all'interno degli edifici.
La realizzazione delle attrezzature, pubbliche e private,
potra invece essere graduale e procedere parallelamente
allo sviluppo delle avrie aree residenziali, essendo que-
sto 1l'elemento che determina al tempo stesso il bisogno

di attrezzature e le premesse economiche indispensabili
alla loro realizzazione.

Per gquanto concerne le aree residenziali g&loverebbe, com-
patibilmente con le esigenze della domanda, procedere sa-
turando un settore alla volta, senza lasciare i1 fastidio,

per le case gid abitate, dei cantieri in funzione.




