S.P.Q.R.

COMUNE DI ROVA

UFFICIO SPECIALE PIANO REGOLATORE

variante integrativa al piano delle zonedicui alla I.n. 167/62

o I ’“ 1

";IZ- © CINQUIN A
AV 4 .

progettisti:

. PER : R ‘,,-u::.:}
{L..'I_f-. « iNg VO A |
Ing. A.M. LEONE .__.—d—\\/

Arch. : R. PATRIARCA
IL PR
tecnico catastale ) 8 Doy / YIRIGENTE
R. MARIOTTI (L Lcm ‘
VARV, UL
74

collaboratori:

Arch. V. AMBASCIANO

i
Per. Ed. V. ROSSI l
Per. Ind. e SCALISE

D.fiberazione Consiliare n. 3_64 gs‘

"
A

d v

RELAZIONE TECNICA
AN 5 E PREVISIONE DI SPESA




el

1o

ne

2710

Tl wiero @i zona n.1V =Cinguina- & situato nel settore Nord nel terri-

torio dellas IV Circoscrizione,

‘e emerficie interessata, @i circa 33 ha, fa parte di un comorensorio

¢i circes &0 ha, sito tra via di Tor S.Giovanni e via della Bufalotta,e
~estinsto dal P.,R.G. vigente a zona E1.

= feneitd territoriale vrevista dal P,R.C., & @i 70 ab/ha.

Tele =~ieno di zone, di nuova previsione risvetto al viano generale del-

le ~one e destinere all'edilizie economica e popolare, fa parte della
"rien-e Interrative 2i vieni di zona di cui alla legge 167/62,che in-

ivid 2 1 nuovi interventi su aree gid previste per l'edificazione dal

Inserimento del P.,di Z. nel contesto urbanistico.,

L'erez interessata dall'intervento & posta a ridosso dellas Borgata Cin

nine e senzgrata da questa dalla wvia di Tor S. GlOVannl, che innestando

)

s1 su vie delle Bufalotta gerantische l'accesibilitd e la connessione

o il resto della citta.
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Iz merticolare ubicazione del p.z. ha determinato alcune scelté vrogcet®
t2li al fine di ricuelificere le frange esterne della cittd e 4di connet
“ere £li insediamenti svontanei esistenti con le nuove zone da edificare;
si “,mertarto, overato sia ettraverso una idonea localizzazione delle at
rerzeture e derli soazi di uso oubblico, sia nell'impostazione dell'im-
misrto morfolosico, Cid ha comvortato la localizzazione dell'insediamen=-
0 L' 0 1is strada di Tor S.Giovanni, con 1l'intento di qualificare que-
=To =sse viario come strada urbzna; in tal senso si sono attéstati gli
edificl direttemente sulla strada, ed & stata prevista, in corrisvonden-—
re dells vietilit3d di accesso alla borgata, una piazza pedonzle.
Tl nuovo cuartiere & caratterizzato de una maglia viaria ottogonale che

“etermina la forma e la dimensione dei singoli comparti residenziali; lo
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schemz rivrooone la trama regolare della borgata limitrofa edificata
2 villini . Al suo interno il traffico veicolare viene distribuito da

e sirada varallela a via di Tor S.Giovenni, che oltre a servire di-
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mente le residenze & asse di supporto delle attrezzature scolasti-
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l1ali e degli svazi ver lo svago e il tempo liberojinoltre,unsa

m

erie di strade trasversali di minore sezione, che si innestano pervens
cicolarmente, collesano direttamente la via 4di Tor S.Giovenni con 1la
eTr=fs interna verimetrata.Su cuesta verri a fravitare enche 1l'intar

> @1 drizietiva dei oriveti previsto sull'esrea residua dell'intero
COMMTenSOTio.
Tl collersmento con la Borgata & stato risolto attraverso un viale in
¢sse con lz viazza vedonale che collesa la Borgata con il nuovo quartie
re e con le aree interne del comnrensorio Ei, -
T'secessibilitd ai servizi e 21 verde @ ferentito anche dai vercorsi e
corrli cke danno continuitd al sistema del verde,
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Pisnetto alla residenza,il piano si articols in pilt comparti con tipo-
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ferentij;al centro di queste,adiacente & via di Tor S. Giovanni,
revisto un edificio a corte con destinazione residenziale e non resi
Jerriale che verimetra una piazza pedonalej;sono inoltre previste case

e sciiera,e di-quadrifamiliari sui lotti che saramno destinati alle per

Sul »iano geomorfologico,l'area si oresenta in'leggerissimo declivo e

T e, cuindi,varticolari vincoli all'edificazione.
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M™i~0lo~ie residenzisli

le rree residenziali e miste sono organizzate secondo tre tipologie:

- nel commarti A,B,C e D, sono previsti edifici in linesa con indici
¢i edificarilitd che variano in rapporto alle altezze massime pre_
viste ver i singoli comvarti.

= rel comoerto "E" 2 vrevisto un edificio =& crote, con una piazza pe

- rel comoarti F,G e E sono previste case a schiera su lotti da desti
~~Te alle oermute, ai sensi della legge Regione Lazio n.28 del 19803

i'indice di edificebilitd & pari a 0,7 mc/mq.

Serizi e verde vnubblico

Per le locelizzazione e la scelta dei servizi si & tenuto conto sia

zlle necessitd della Rorrata Cinocuina, sia dells contiguita del nuo--
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Vo m.¢1 z, con l'insediamento di iniziativa dei privati previsto per
ls rimaznente area del comprensorio E1.

servizi nrevisto sono:

- ' cen*ro cultursle e civico su un'asres di mq 13000

— ' comnlesso scolestico costituito da una scuola materna e una ele-
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€ S una suverficie pari a ma.13.000

8]

servizl ad intesrezione di questi, dovranno essere previsti nelle

cres sdiecentl al P.di z, quando saranno edificste per iniziativa dei
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(omnlessivamente lo standard per i servizi @ veri a mq.10,4 per abi-

Tl erde oubrlico di mq.163.850 con uno standard di mq.74, 8 per abitan-
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te = rosi distribuito:

- verce, sistemato a varco e giardino mqe. 26,000
— verde sitrezzato per i siochi bambini o 15.000
- verce cdestineto ad attivi$a soportive " 21,000

= w2 zona di parco libvero " 101.000




Tetli renerali di proecetto

Sunerficie totale ’ 32,70 ha

g itenti 2290

Densitd territoriale 70 ab/ha

Curetare totale 185.480 mc,

Cursturs residenziale 164.880 mc,

Cnureture non residenziale 20,600 me,
ericie fondiaria 9,5 ha

Servizi -ubblici 2,6

Terde -~utrhlico 16,4 ha

Tisnilits,vercheggi arredo 4,2 ha

stredale,viazze

Previsionli di spesa

Lz orevisione di massima della spesa occorrente per l'attuazione del

=~«d1 2z, 1V =Cinquina - & valutabile in lire 6.930.000.000,
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