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PREMESSA

11 Piano di Zena n. 60 bis - COLLI PORTUENST NORD - da
dest inare ad rdilizia economica e popolare in base alla Legge
15/4/1962 n. 167, Qi inserisde nel sebtore Ovest della citta
a cavallo tra la borgata del Trulla ed il gquartiere Portuense.

Questo intervento, per la sua posizione di cerniera tra,
al Nord. una strattura urbana densa ma ciarente di o servizl ed
un tessuto, versn Sud; a larghe maglie edilizie, & statg svi-
luppato tenendo conto déi problems pin ampi del settore urba-

nistico in cul =1 inserisce.

Sud sul tracciate di Via dell'Imbrecciato e =i sviluppa =sui
due lati fing a comprendere le due-vallate parallele, quella
del Fosso di Papa lLeone ad Ovest e quella delle Due Torei ad
Est .

La stesura opiginarvia del Piano, redatto nel 1963, si
sviluppava su 420,300 mg, con una densitva tervitoriale di 100
ab./ha. por un totale di 4.268 abitanbi, distribuiti su 341.440
me. ad uso residonziale & 51,2106 me. non residenziali.

In seguito all'accoglimento di alcune osservazioni pre
sentate da privati proprietari di arce ricadenti nel perime-
teo di piane (Delibera di adozione n. 3260 dell'11/10/1074, op
posizioni n. 3359 - 399 - 1065 - 1426), la superficie oggetto

La struttura del piano @ impostata lungo un asse Nopd-
di piano fu ridetta a 339.247% mgq.




Applicando gli stessi indici del P.?. originario, zli
abitanti sono cosi pidottd a 3.392 €33.92 ha., x 100 ah.). cui
corrispondono 271,394 me. (3.302 ab. x 80 mo.) residenziali
& 40,700 me. non residenziali 271,304 me. x 0,150,

5el rispetto degli iadici e del perimetro originario,

]
depurato delle aree sottratte con l'accopglimento delle nppo-
Ssiziani citate, & atato sviluppate i1 planovolumetrico di cul
al presenfe progetio avvalendosi della pracedura prevista dal
tlart. 34 della Legge 22/40/197) o. #3565,

Draltra parte, la zonizzacione preseantata rispstta in
tegralmoente le previsiond della "Vaplante Ciprcascrizionale®
allo studio,

{1 presente studio & stato elaborate in collabarazio-
ne bra 1 progottisti delle due Coaperative propriectarie del-
la maggior pavve dei terreni compresi pel piann di gona {Caop.
Frivemi per le zone R, R4 od R8 e Conp. Roma 74 per la zona
Hi} e tenendo conto delle indicazioni degli ulfici competen-
ti.Quantn sopra pnell'inteaip di Fornire un guadro opepative
unitarico ai programmi delle conperative, rimanendo pertanto
ognuna di esse responsabile del singoli progettl edilizi ia-
seriti nel P2, ¢ gia presentati in risposta all'Avviso n. 3
del Comune d4i Roma.

Il Piano o1 Jona n, 0 bts: prevede:
1) Yiabiliva,

=) taberventi cdilizi residenziali od edifici pon resi-

denziali.

1) Botarioni di servizi e di verde. in hase agli stan-

dards provisti dalle Norme Tecniche di Attuaziooe del
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1) - :'n_'i.ﬁ'li.l].]'[.n\‘ E PARCHEGGI

Lo schema viario del Piano di Zona & estremamente
semplice, essendo basato su un asse centrale corrisponden
te all'attuale Via dell 'Imbrecciato ¢ potendo usafruire
di due dimportanti strutiure yviarie di collezamento inter-
fuartiere & ciog le previste strade di P.R.G. lungo la
vallata di Vigna Due Taprpl e quella lungo 1a vallata e 1
Fosso di Papa leone (prosegunimento di Via lsaccn Newton).

In questo quadroe, gli interventi stradali si sono
limicati al collegamento di Via dell!Imbrecciate con la
strada di P.R.G, ad Est, attraverso un doppio asse viario
che racchiude le tanzioni commerciali, ed il collegamento
con Yia Isaceco Newton, sfruttando le esistenti Via di Pa-
pa leone & Via Santarosa.

Lo schema wiario si basa eéssenzialmente su tre ti-

pi i sezioni stradali:

1) sede stradale di 10 m. e marciapiedi di 2 m., riserva-
ta ai grandi as=i dil traffico di collegaméento & cioé
Via dell'imbrecciato, Via di Papa leone e Via Santaro-

54

Al) variante della precedente con il marciapiede che co-
stegeia le residenze portato a Sm. per permettere la
ercarzione di un viale alberato ¢he coinelde cod i1 per
corso pedonale segnalato che collega tutte le atfirezza

ture scolastiche ¢ di verde atirezzatio;

Bl Sede stradale di 7 m. & marciapiedil di° 1';5 m.. utiliz-

zala sistematicamente per la viabilitd interna alle zo

e g




C) sede stradale di 5,5 m. e marciapiedi di 1,25m., uti-
lizzata esclusivamente nelle bretelle di inferesse Lo

cale e di collegamento ai parchegsi.

La localizzazione dei tracciavi e la scelta delle
sezioni stradali sopo state condotte tenendo presente sia
le caratberistiche del traffico privato che le esigenze
dei mezzi di trasporto pubblico: in guesta prospettiva, &
stata curdata particolarmente la distribuzione capillare
dei parvcheggi, in maniera da favorire un'organizzazione
integrata dei trasporti pubblici ¢ privati.

Le dotazioni prelative alla viabilita e parcheggi
sono sviluppate nel caleolo zonale della tavola n.2h, sul

la base dei seguenti indici:

- Yarcheggi privati:

- zone residenzdali:
1 posvh macchina per alloggin 11 mg. /20 mc. ), da

reperire all'interno dei rispettivi comparti:

- zopne comiepciali:
- 1 'mg. x 7,5 te. se ufFEled
- 1 mgq. ® 15 m¢. s¢ negozi
da reperire nell'ambito delle rispettive zone non

residenziali;

- Parcheggi pubblici:

- zone residenziali:
3.392 abitantl x 2,5 mg. = 8.500 my.
- zone non residenziali RS e RO:
18,000 mc./3,5 = 5.140 mgq: x 0,4 = 2.060 me .

- zone non residenziali RO e R7:

22,709 me. /3,5 = 0,285 mq. x 0,6 = 3.770 mqg.




2) = INTERVENTI EDILIZI

La densita territoriale di zopa & pari a 100 ab./ha.
su una superficie di 33,92 ha,

Per 3 3.392 abitanti sono previsti 601 alloggi con
una cubatura totale di 271.394 mc., pari ad una media di
U me. per abitante.

Le cubature & gli alloggi arfferenti alle zone resi-
denziali R1, 2, 3, 4, e 5 sono riportati nella tabella an-
nessa alla taveola n. 2.

[ principi ispiratori della presente variante plano

volumetrica song sinteticamente 1 sepuentis

- Rispetto delle carabtevistiche pacsistico-ambientali
del Fosso di Papa Leone con la creazione di una fa-
scia laterale di rispetto ed il conseguente accorpa-

mento a montes delles cubatuare.

- Rispetto del tracciato paesistico di Via dell'limbrec

ciato.

- Disposizione delle cubature lungo le curve di livello,
con limitazione dei movimenti di terra ed inglobamento

degli rdifici mnella natura del luogo.

11 risultato dell'applicazione di guesti principi
configura 1'attuale Via dell'Imbreccialo come spazio centra
le attrezzato su cui si innestano tutti i servizi con i re
lativi spazi di sosta. In questa maniera, le densita edili-
zie pit alte sono le piu vicine a Via dell'imbrecciato e la
disposizione delle residenze ha evitato la creazione di un
"muro edificato! che impedisca la fruizione del verde attrez
zato di fondo valle. Ineltre, l'orgapnizzazione del percorsi

pedonali (vedi tavela n.2¢) permette il collegamento delle

attrezzature scolastiche al verde attrezzato, attraverso un




sistema di percorsi alberati e segnalati. in maniera da pri-

spondere alla aormativa regionale sul

riere architectoniche.

superamento delle bar

L densita wdilizie delle zone residenziall seno di-

steibuite in maniera da tener gonto dell'inserimento nel

contesto ediliszsdio all 'intorno del Piano

di Zona e dell 'an-

damento naturale del terreno e corrispondono ai seguenti in

= dici di fabbricabilita riferiti alla superficie del compar-

Lo wiatario d'asberazione:

- fina R U ; superficie: 32.430
cubatura 3 51 .000
intdice ] 1,57

- fona B2z suparficie; 1. 400

cubatuora 12,004

. indice 3 1,15
- dona R 3 superficie: X8, 420
cubatura 05.9350
indice : 1,38
- Zona R4 : superficie: 16.300
cubatura = 30,0350
indice 3 3,02
3 = fona R 5 : superitcie: 7.880
. cubatura - 33.304
indice - 2 .99

n'.lq .
ma .

me . /mq.

m .
mc.

me . My .

Me] o«
mc .

mc . fing.

mg .
me .

me . Sme.

mij
mc.

me . /Mmg.

La realizzazione di edirict destinati ad attrezzatu-

re pommerciali ed avtivitd pon residenziali © prevista nel-

le zone R6 , 7, 8 ¢ 9, per un volume complessivo di 40.700

me. 127,39 me. x D,18).




Il volume edificato di queste rone saria destinaba es-
senzialmenve ad attrezzatwre commerciali, riservandes alle Z0
e RO ed R7 gli eventuali esercizi commercinli con superf i
cie di vendita maggiore o uguale a 400 mo.

Nell'ambito delle zane pon residenziali sono consent i
te le destinazioni previste dalltarc. 3, comma 2, vaci e, T,
13 v, delle "Norme Tecpiche di Attuaziones della Vavriante 1974
ds8) P.R.G.", e cioé esercizi commerciali al dettaglio, artivi
ti amministrative di servizio, edifiei ed attrezzature per il

culto, la cultura, lo spettacolo, il tempo lihero. lo sporc,

ed ecservecirzi commerciali all "ingrosso.




&
i) - DOTAZIONI DT SERVIZI E BT VERDE
Per la rispondernza agli standards urbanistieci richic-
sti dalle norme di PJR.G.y la guantita minima €& la seguente:
- servizi scolastici : 3,392 x 6.5 ng.falb, 22 048 mq.
- sepvizi vari ' 1.392 x 2,0 myg.fab, = 6,780 mq.
- verde pubblico : 32392 X 110 mg./fab. = 37.312 me.
s
- parcheggi residenziali: 3.392 x 2,5 mg./ab. = 8,430 mq.

Per tener conto delle carenze della circosorizione in-
teressata e srrutbando la Favorevole conformazione wonfologi-—
ca del territorio considerato, si & provveduto ad un dimensio

namento dei servizi cosi pripartito:

- servizi scolastici (zone S1, 2, 3 e 4) = 23.770 mq., pa-
ri 7,00 me./Sah.

- servizi vari (zona S5) = 15.730 mq., pari a 4,64 mq./ab.

- verde pubblico [ lungo Via Isacco Newbton) = B5.364 myg.,
pari a 25,17 mg-/ab.

= parcheggi (da P1 a P23) = 9.390 mq., pari a 2,77 mg./ab.

In particolare, le attrerzzature scolastiche sano state

cosi dimensionate, nel rispetto dogli standards doel D.M. 18/

- Asilo=nido:
1.302 ab. x 0,03 = 100 aluanni = B sezioni, da soddisfa
re assegnando 4 sezioni a parte della zonma 51 (2.100
mg.) ¢ le restanti 4 sezioni alla zona 54 (3.000 mg.),
realizzando eosi uno standards di 50 mq. di superticie

ad alunna.




- Socupla materoa:
3-302 ab. x D. 04 137 alunnd S elassi, da soddi-
sfare con l'area S1 restante (5.800 myg.), realizzan
do cosi uno standard di 40 mg. di superticie ad alun

1 .

= Scuola elementare o dell 'obbhlioo:
1.392 ab, x 0,17 = 503 alunni 24 classi, da soddi

stare con le aree 52 e 53, per un totale di 12.570

mig. y realizeande cosi uno standard 43 23 mg. ad alun

LY

T &

Fer guanto concerne la lpcalizzazione delle artrezza
ture scolastiche, sona state situate guanto pin possibile
vicine al centro geografico del perimetro (zona S1) la SCUo
ta marerna ¢ 1'asilo-nido, per restare nel ragzio consiglia
to di 250-300 m.; mentre la scusla clementiare., che supporta

raggi d'influenza di 500 m,, & stata localizzata nella zona

3
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4) - PREVISIONI DI SPESA

Per quanto riguarda le previsioni di spesa per la
realizzaztione delle urbanizzazioni previste nel Piano di
Zona n. 60, si rimanda & quanto indicate nel capitolo spe
cifico della Deliberazione Consiliare di adozione, non
cqmpgrtanﬂn.1n;pr¢s&nte-:nluziunu;plnnoudlumetrinn varia

zioni di rilievo a dette previsioni.
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