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PREMESSA

T Piave 43 Zona n. 60 - COLLT PORTUENST NORD - da
destinare ad edilizia economica e popolare in base alla
Legae 18/4/1002 n. 167, si inserisce nel settore Ovest e |
la citta a cavallo tra la bopgiata del Trulle ed il quartie
re Portuense.

Questo intervento, per la sua posizione di cerniera
cra, al Nord, una stiudttura urbana densa mia carcnte di ser
vizi gd un Lessuto. verso Sud, a larghe maglie edilizie. &
stato sviluppato teénendo cante dei problemi pitl ampi del
setbore arhanisticn in cul si dnserdisce.

ba strattura del piano ¢ impostata lungo un asse
Nord=-5ud sul tracciate di Via dell "Imbhrecelato & g1 sy Lug
pa sui due laci fino a comprendere le due vallate paralle-
Ly, quella del Fosso di Papa Leone ad bvest e quella del le
Bue Torri ad Hst.

La stesura originaria del Plano, redatto nel 1963,
si sviluppava =u 426,800 mg. eonn una densitd territoriale
di 100 ab./ha. per un tovale di 4.208 abitanti, distribui-
ti sw 341.440 moe. ad use residenziale ¢ 51.216 me. non re-
sidenziali.

In seguito 4ll'accoZlimentn di aloune psservazioni
presentate da privati proprietarvi di avee picadesti nel pe
rimetro di piano (Pelibera di adozione n. 3266 dell'11/10,

1074, opposizioni n., 359 - 380 - 1065 - 14260, la superfi-

cie gpgetto di plane o atdobtd o 339,22

43 mej.




dpplicamdo gl stessi indici del P./. origipnario, oli

: abitanti sono cost ridobtd a 3.392 (23,02 ha. x 109D abod. cui
covrispondono 271,393 me. 13.302 ab, x 80 me.) rosidenziali
e JO.700 me. non residenziali (2710304 me. < D, 15,

MNed t‘i-‘pf-?\fl {}v;,:"l_l inl.”t'i - dnl [Jr-]‘iﬂ‘lff'l' i nr‘igirlﬂrin,
depurdto delle apece sottpatte con |'aceoglimentro delle appo -
sizioni citate, & stato sviluppato il planovolumetrico di cut
al presente progetto avvalendosi della procedora prevista dal
Llave: 3§ della lLegge 22/10/1971 n. 8635,

DYaltera parte, la zonizzazione presentata rispetta in
Cesralmente Ve pieévisioni della "Variante Circoscpizionale”
allo studia,

11 presente atpndino e stato el aborato in eallaborazin-
ne tia i progetrisct delle due Cooperative proprictarvie del -
Va maggior parvte ded rerreni compresi nel piano di zoua f o,
Iriremi per le zone R3. R4 ed BB e Coop. Roma 74 per la zona

: R11 ¢ tependn conto delle indicazioni degli uftfici competon=
ti.Ouanto sapra nell'intepto & tTornire un quadro operative
unitaria al programmi del le coepetat ive, timanesds pertanto
ofnuna di esse vesponsabile del singoli progetci edilizi in-
seritl nel P,Z2. ¢ gia presenptati in risposta all'Avviso nm. 35
del Comune di Homao

[l Piann i Zona n. (0 prevede:
L) Viabiliea.
21 Intervent i edilizi residenziali ed =difici non resl-
- denziali.

3 Botarziond di servizi e dl verde, in base agli stan-
' dards provisti dalle Navme Teeniche di Atrdazione del

R L i
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1) - VIABIIITA' E PARCHEGGL

Lo schoma viario del Piano di Zona € estremament e
semplice, essendo basato su un asse centrale eorrisponden
e all'attuale Via dell'Imbrecciate e potendo usaipuire
ti due importanti strutture viarie di collegamento inter=
quatitiecre o ¢iae le previste strade di PLORLG, lunga la
vallata di Vigna Due Torri e quella Jungoe la wvallata del
Fosso di Papa Leone (proseguimenta di Via lsaceo Newton).

I gaesto quadeos, @l inbervieptl stradali si sono
Limitaras al ¢ollegamento di Via dell ' Imbrecciato con la
strada di P.R.G. ad Est, atrraverso un doppio asse viario
che racchiude le Funziani cemmercialid, ed il collezament o
con Via I[sacco Newron, struntandoe le esistonti Via di Pa-
pa Lesne & Via Santiarosa.

Lo schema viaria si basa essenprzialmente su pre od-

pi di serioni stradall:

-

Al sede steadale di 10 m. e marciapiedi di 3 m., rvisapvi-
ta al grantdi assi di tpatiico di collegamento ¢ clLodc
Via del |l VImbrecciatn, Via di Papa Leone & YVia Sant aro-

g
=ik

AN variante della precetdente oon 1)L marciapiede che co-
stegmia e pestdenze phrtatd a jm. per permeblore la
creaziond dl o an viale albervato che coinclde con il per
corso pedonale segnalato che collega tutte le artrezza

ture scolastiche o di verde attrezzata:

81 sede stradale di 7 m. ¢ parciapiedi di 1,5 m., wtiliez-
zata sistematl fcamente per la viabalita Interna alle 26
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Cl sede stradale <d 5,5 m. e marciapiedi di 1.23m., ari=
lizzata esclusivamente nelle bretelle di interesse lo

cale e di col legamente ai parchezei .

La laecalizzazione dei tracciati e la scelta delle
sezioni stradali sone state condotte tenendo presente sia
le caratteristiche del traffico privaco che lé sesigenze
dei mezzi di trasporto pubblico: in questa prospebtiva, &
stata curata particolarmente la distribuzione capillare
ded parcheggi, in maniera da favorire un'organizzazione
integrata dei trasporti pubblici ¢ privati.

Le dotarzioni relative alla viahilita ¢ parchegei
sone sviluppate nel galeolo zonale della tavola n. 4. su i

la base dei seguenti indici:

- Parcheggi privaei:

— zone residenziali:
I posta macehina per alloeggio (1 mg. /20 me. ), da

veperire ‘all'interno del rispettivi compartis

- gane oommercialis
-1 mgq. x 7.5 mc. se uffici
- 1 mg. x 15 nc. se negozi
da reperire nell'ambito delle rispettive zone non

résidepnsiali;

— Parchessi pubh)ici:

- zone residenzialis
1.392 abitanti x 2,5 mq. = 5.500 meq.
= gune non residenziali RS & RO
18.000 mo. /3,5 = 5.140 mg: x 0,4 = 2,060 mq.

= zone non presidenziali RO e R7:

FE)

2. 700 mcs SR, 5 = 6285 myg. x 0,6

« 770 my,




2) = INTERVENTI! EDILTZT

La densitd tevvitoriale di zona & pari a 100 ab. /ha.
su una superficie di 33,92 ha.

Per 1 31.392 abitcanti sono previsti 00} allegei con
una cubatura totale df 271.304 nme., pari ad ana media di
B0 me. per abitante,

Le cubature e gli alloggl afferenti alle zone resi-
denzinli Ri. 2, 3, 4, e 5 sono riportati nella tabella an-
nessa alla tavola n. 2.

I principi ispiratori della presente variante plano

valumetrica soneo sinteticamente 1 semguenti:

- Rispetto delle caratteristiche paesistico-ambientali
del Fosso di Papa Leone con la creazione di una fa-
scia laterale di rispetto ed il conseguente dccorpa-

mento & monte delle cubature.

- Rispotto del tracciato paesistico di Via dell'Imbrec

ciabo.

- Disposiziong delle cubature lungo le curve i livello,
con limitazione dei movimenti di terra ed inglobamento

desli edificli nella natura del luogo,

Il pisultate dell'applicazione di guesti principi
configura 1'attuale Via dell'Imbrecciato come spazio centra
le atlrezzato su cui $i innestano tuttl i servizi con i re
lativi spazi di sosta. In gquesta maniera, le densita edili-
zie pin alte sono le pil vigine a Via dell'lmbrecciato ¢ la
disposizione delle residenze ha evitato la evenzione di un
"muro edificato” che impedisca la fruizione del verde attrez
zato di fonde valle. Inoltre, 'organizzazione dei percorsi
pedionali (vedi tavoela n. 5) permette il collezamento delle

attrezzature scolastiche al verde aftrezzato, attraverso on




siatema di pervorsi alberati e segnalati. in maniera da ri-
spondere alla bwormativa regionale siul superamento delle bar
riere architettoniohe.

Le densitd edilizie delle zone residenziali sopo di-

strihuite in mankera da bener conto dal) Vinscrimento nel

cuntesto ¢dilizio atd'intorno del Piane di 2ona e dell'an-

- damento naturale del terreno e corvispondano ai seguenti in
- dici di fabbricabilita riferiti alla superficie del compir -

o unitario dlactrazione:

— Zopa B1 ot supertieie: 32.430 ‘wiq.
culyat nea . 51000 me.
Lndice : Lty AT me . m .

= fona R 2 : supertficic: 1O, 400 ‘me.,
cubatura 12,000 me,
indice : 1415 me, fme.

- = - & - +

- Jond R 3 : stpoeriicie: 2% 420 mg.
cubatura £ U5.950 me.
indive X 1.38 me /M .

-~ Tona R 4 supeprticie: POL3000 meo.
cubatura @ U500 me
Lo i » 1,823 me, fag -

- dona & 3§ stpretp e ie: 17.580 myg.
cubaruwra 53394 mc.
indice - 2,99 me. Smi.

La' vealizzizione O editici destinati éad atbrezzato-
re commerciali od attivita non residenziali @ prevista nel-

lee zoome RO, 7. & e 4, per wn volume complessivo di 40,7009

me. CLATLEL298 e, % DLTS).




[l volume editficatao di fueste zone sara destinato eps-

senzialmente ad attrezzature commerciali, riscervando alle za

ne R6 ed R7 gli eventuali esercizi commerciali con supert i
Cle di vendita maggiore o uguale a 400 mag.

Nell'ambicto delle zone non residenziali sone eonsentd

te le destipnazioni previste dall'art. 2, comma 2, voeci

e; L,

-

» ¥, delle "Norme Tecniche di Attuazione della Variante 1674

del PLR.G", e olo® esercizi commerciali al slettaglio. atecivi
td amministrative di servizio. editfici ed attrezzature per il

culta, la eunltuara, I spe i ol o, i1 b empyo l it ., 1o .;Ijut‘r 1.

ef psercizt commerciali all! INETPOSS0.
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)~ BOTAZIONY DL SERVIZT E BT VERDE

Per la rispondenza agli standards urbanistici vichie=

sti dalle norme di P.R.G., la quantita minima ¢ la seguanito:

- servizi scalastici s 3.392 x 6,5 myg./ab. 22,6048 "ing.
- Servizi vapi : 34392 x 2,0 mg./ab. =  6.784 mq.
= verde pubiblico 5 1.392 % 41,90 my./ab. 37312 my.
- parchepggi vesidenziali: 3.302 x 2,5 my./ab. 3.450 mq.

Per Yener conbo delle carenze della cipeoscrizions in-
teressata ¢ struttando la Favorevole conformazione morfologi-

ca del tepritovia considerato, 31 & proveedito ad un dimensio

namento del servizi cosil ripartito:

- servizl sceolastici (zone S51. 2, 1 e 41 = 23.708 M., pia=

ri 7,00 mg./ab,

° - servizi vari (zona S5) = 18.750 mqg., pari a 5,50 mg./ab.
=
- vorde pubblico (lungo Via Isaceo Newtonl) = 850164 MOy .
pari a 25,16 mg./ab.
- parchegegi (da PL a P23)Y - 9.390 mg., pari a 2,77 mg./ab.
In particolare, le attvezzature scolastiche soro state
wosi dimensionate, nel gispetto degli stapndards del DM, 18/
12/1075:
- Asibo-nido:
= -
3.302 ab. % 0,03 = 100 alwnni 3 sezioni, da soddista

re dssegnando 4 serzioni a parte dells zona SU (2.1000
mi.) e le pestanti 4 sezioni alla zona S4 (3.000 mqg. ),

realizzande cosi uno standards di 30 mg. di superficie

ad aliunne,




Scugla materna:

1.392 ab. x 0,04 - 137 alunni 5 classi, da soddi-
sfare ¢oan 1"area S1 prestante (5.300 mq.), realizzan
do cosi uno standard di 40 mg. di superticie ad alun
ne .
- Seuola elemarnvare ¢ déll "abhl iz :
1:392 abe x Q17 = 565 alunnd 24 classil; «in saddi
sffare con le arce 52 e 53, per un totale di 12.900
5

mi). . realizzando cosl une stdandacd df 23 meg. ad alun

Mo

Per mpuanto coneerne la localizzazione delle att rerza
e sealastiche, sono state situate quante pia possibile
vicine al cenbro geogralico gel poerimetro (zona S1) la SCILO
la materna ¢ l'asilo-nido, per restare nel raggio consig) ia
Lo di 250-300 m.: mentre la scuwola elementare. che sapporta
ragedl d'int luenza di 500 m., & stata localizzata nella zona

L
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41 = PREVISION]T DI SPESA

Par gquanto riguarda le previsionl di 5p&au per la
reidlizzazione delle urbanizzazioni previsre nel Piano di
Zona n. 60, si rimanda a quanto indicato nel capitolo spe
cilfico della bDeliberazione Consiliare di adazione, oon
comportando la presente soluzione planovoluwmetrics viria

zioni di pilieve a detve previsionl .,



