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NORME GENERALI URBANISTICO ~EDILIZIE PER LA ESECUZIONE DEL
PIANO. ’

Salvo le specifiche prescrizioni per i pieni delle si
11edificazione nell'ambito delle aree comprese nel Piano

da destinare allaza costruzione di alloggi a caratfere ccononic
polare, =i sensi della legge 18 Aprile 1962, n.167, deve

alle seguenti norme di carattere generale:

Art. 1

_ I pigni delle zone, da intendersi come piani particolareggiati, ;T
si realizzano afttraverso piani di lottizzazione o piani planivolu- j
metrici redatti in scala 1: 1.000 e secondo le norme tecniche con- ;j
tenute nel Piano delle legge 167 e nei singoli_piani delle zone,_no«s
ché quelle formulate, & _completamento delle prime, in sede dei pianiL
di lottizzazione e planivolumetrici anzideiti. '
Quest'ultimi potranno, eccezionalmente, non essere redatti contenpo-—.
raneamente per l'intero piano della zona, na separatamente, per pan#u
di esso opportunatamentie scelte. : - e v " Aol
Tali piani dovranno essere approvati dall! Amministrazione Comunale,}

¥

la guale in base ad ésgi,npotra di wvolta in volta, concedere licen—=

ze di costrusione per i singoli edifieci.

Art. 2

T'edificazione dovrh essere eseguita secondo schemi di tipo agég“
to; ¢ pertanto vietata la costruzione di cortili chiusi e le costrus
zioni dovranno essere isolate e risolte architettonicamente su tutte
le fronti. . - . = @ ;
Itedificazione potri essere realizzata mediante edifici di tipo
normale e mediante edifiéd di tipo 2 torre. _ P,
La superficie di ingombro dei fabbricati di tipo normale & libera;
per gli edifiel a torve, viceverga, l'ingombro massimo dovra esse i'f

contenuto in un cerchio con un diszmetro non superiore a s 26+
N
' P
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Le cubature realizzabili sono espresse attraverso gli indici di
cdificabilith fondiaria riportati nelle tabklle riassuntive deil
singoli piani, espresse in metri cubi per metro gquadrato e rife-
rite alle aree contrassegnate dagli appositi simboli. )
Dette cubature soho suddivise, a seconda _della destinazione d'uso
degli edifiei, in residenziall e non residenzialij quest'ultime,
calcolate nella proporzione globale del 15% rispetto alle prime,
si riferiscono alle destinazioni =ad wffici, banche, graundi magaz-
zini, ettrezzature per 1a cultura e lo svage, per l'assistienza.
per il turismo, per 1t'artigianato, coabitative o altre sipilari.
Mentre nella cubatura residenziale possono essere consentvite.
anche le altre destinazioni previste pef 1z cubaturs non_residen—
ziale, entro guest'uliima non sono comungue ammesse utilizzazio-
ni per abitazione. '
I negozi, purché limitati al selo piano terrenc, e nelle aree O
sulle fronti stradali ammesse nei piani particolareggiati. delle
singole zone o nei plani di lottizzazione o planivolumetrici di
cui all'srt. 1, non sono computabili agli effetti delle cubature
consentite. : - ' = = . :
Nelle zone re51denziali con bossa densita ( con indice di edifi-~
cebilitd fino a 1,00 me/mq.) non & consentito 1'uso per negozi
del pilano terreno degli edifici di abitazione. In tali zone
eventuszli locali per negozl possono essere realizzati con cos—
fruzioni isolate, la cul cubeatura gari perd in_tal caso compresa
in quella_consentita dalltindice di edificabilitie. . 2 -
Gli indici di edificebilitd previsti nei piani particolaregglati
sono suddivisi in cinque categorie, 1 cui 1limiti di variabilitz

rispondono generalmente ai seguenti valori:

Rl) Zona residenziale, con indice compreso da_5 a T me/mg .

di cui ecireca il 10% destinato a cubatura non residenziale.

R2) Zona residenziale con indice di cubatura compreso tra
1,5 e 4 mc./ma/.
R3) Zona residenziale, con indice di cubatura inferiore

a 1 mc./mq.
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3.

R4) Zona mista, con indice di cubatura compreso fra i 5 e

i 7 me./mq., di cui da 1/3 a 2/3 residenziali e il resto non re-
sidenziale.

RS) Zona mista, con indice di cubatura compreso fra 1392 e

4 me./mq., di cui 1/3 a 2/3 residenziali, e il resto non residen-

ziale.

In alciuni piani sono previste altre zone particolari, soprattut-
to quando si tratti di aree che, per circostanse speciali, non
sono soggcette gl vincolo della legge n. 167.

Te norme relative a tali zone sono indicate nell'art. 1l 0, .C2aS0

per caso, nel singoli piani.

Art. 3

Le aree per i servizi pubbliei 4i quartiere sono determinate in
base gl fabbisogno per abitante, definito, per le diverse ampiez-
ze dei quartieri, nella tabella 1l; la colonna relativa_agli ag-_
gruppamenti da 10.000 abitanti_ comprende anche i valori gia defi-
niti per i 5,000 abitanti, perimenti 1a colonna per gli aggrup—._
pementi di olfre 10,000 abitanti comprende anche i valori defini-
ti nelle due precedenti. L ”
Le aree per i servizi pubblici di livello superiore sono invece._
determinate in base al complesso di gravitazioni dei guartieri
interessati, nonché alla situazione attuale (di carenza o di

sovrabbondansa) per le zone pil interne.

Art. 4

Le sezioni_stradali, salvo cesi giid compromessid, g5pno unifi-

cate nei tre tipi fondementali da m. 10,50, m, 13,00 e m. 30,Q0.
I'ultimo tipo pud anche raggiungere, in taluni tratti, nisure mag-
giori dovute a una maggiore larghezza dello spaertitraffico per
sdeguzrsi a particolari ambienti orogrfici. - o

Tali larghezze riguardano soltanto la porzione di_suolo pubblico
costituito dalla carreggiata e dai due marciapiedi, mentre in
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realtd il distacco tra edifici fronteggianti sard di almeng
m. 20,00 me. 24,00 e m. 30,00 rispettivamente e comungue mai in-
feriore all'altezza degli edifici stessi.
I dati sono riassunti dalla seguente tabella:

a) sezione da m;16,50 costituita da una carregggiata di m.
8,00 (corrispondente 2 due corsie_di traffico pih una di sosta)
e dz due marciapiedi da m. 1,25 ciascuno. Il distacco degli edi-
fici dall'asse stradale dovra essere di almeno m, 10;00; le aree
interposte tra la fronte di un edificio e la strada dovranno es-

sere mantenute a verde.

b) sezione da m. 13,00, costituita da upa carreggiata di .
9,60 (corrispondente _a trecorsie di traffico)_ e dag due mar-
cispiedi da m. 1,70 ciascuno, Il distacco degli edifiei dallo
gsse stradale dovrh essere di glmeno 12,00 metrl; le aree inter-
poste tra la fronte di un edificio e la étrada dovranno essere

nantenute a verde.

¢) sezione da m. 30,00, costituita da due carreggiate unidi-
rezionali di m. 6,40 ciascuna e da due spazi di sosta di m.
5,00, spertitraffico di almeno n. 3,20 e da due marciapiedil la~

terali di m. 2,00 ciascuno.

Art. 5

Le altezze degli edifici non debbone superare le altezze massime
assolute previste dal regolamento vigente, salvo deroghe - nei
casi previsti dalle presenti norme per le _varie zone - da con-
cedersi con il risvetto della procedura di cui alla legge 21
dicepbre 1955 n., 1357.. 2

Ciascun piano per ciascuna zona edificabile potri fissare le
oltezzze massime che, in generale, saranno in relazione alla_
densith fondiaria, ma che doyranno anche essere determinate in
funzione della orografia e di particolari esigenze ambientalil

e paesistiche. o & o ~
Per le zone con indiei di edificabilité compresi fino a 1,00
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mc./mg. l'altezza massima consentita non pud copungue superare
me 7,50 per costruzioni con copertura a tetto piano 0 terrazza,
e me 8,50 per costruzioni con coperiura a_tetto_inclinatoe.

Salvo diverse prescrizioni indicate nei piani delle singole zgne
le altezze massime consentite, rispettivamente per le costruzioni ;
con copertute a tetto piéno_o terrazza o _per guelle con copertura
a tetto inclinato, in relazione ai vari indici di edificabilita,

sono le seguenti :

a) me 10,50 e m, 12,00 per indici compresi tra 1,01 e 2,50 me./mq §
b) m. 14,00 e me. 15,00 per indici compresi tra 2,51 e 4,00 mc./maws | |
¢) mo 17,30 e m. 18,30 per indici compresi ira 4,01 ¢ 5,00 mc./mqs

 d) per indici superiori a 5,01 me./mq. non & stabilito preven—

tivamente alcun limite di altezza.

Le altezze di cuili 2l comma precedente possonc essere superate in
sede di elsborazione planovolumetrica senza necessitid di variante
al pieno di zona, purchs le diverse altezz ;e siano contenute nei

1imiti di cui &l comma 1° e sizno approvate dalla Commissione Ur-

banistica Consultivaa.

Art. 6

Gli edifici proscpicienti aree destinate a verde pubblico,
a seryizi pubblici o arree edificabili non facenti parte di zone
di cui alla lecce 167, dovranno avere un distacco minimo di m.6,00
dzlla linea di delimitazione di zZona. N

Nel caso di edifici ricadenti nell'ambito di axee-yincoiater
dai piani di zona in esecuzione della legse 167, il distacco mini-
mo di ciascun edificio dal confine dell'area a disposizione dovra
essere dé m. 6,00, - N

La sagoma dei fabbricati prospettanti st strada deve_essere con—
tenute entro 1'inclinata a 45° (rapporto 1 ad 1) con origine dal
filo stradale del fronte_opposto_nel caso che_l'area prospettante
sia a destinazione pubblica e dai distacchi ninimi previsti dalle
relative alle gingole zone, nel caso che 1'area_prospet—= _
sis o destinazione pubblica e dai distamchi minimi previsti

norme

tante
dalle norme relative alle singole zone, nel caso che ltarea pros-

§

i
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6.

pettante abbia destinzzione residenziale o commerciale.

L'ordinata _va misurata facendo coincidere_l'intersezione degli
assi con le linee effettive o presunte di spiccato di ciascun
fabbricato.

Le sagome dei fabbricati _non prospettanti_su strads devono es-
sere contenute entro le inclinate a 45° ayenti per ascisgsa lg dis-
tanza tra i due fabbricati, misurata sl piede dei fabbbricati, e
per ordinata la stessa misura facendo coincidere l'intersezione
degli assi con le linee effettive o presunte di spiccato di cias-—
cun fabbricatoa ; . s - -

Le sagome dei fabbricati affacciantisi su aree con destinazione
a servizi pubblici devdno_essere contenute nell'inclinata a_45°

(rapporto 1 2 1) con origine dalla linea di delimitazione di zona.

La sagoma dei fabbricati affaccaintisi su area edificabile
non soggetta al vincolo di cui alla legge 167 dovra essere conte-
nuta nell'inelinata 2 45° (rapporto 1 a_l) con origine dal dis-
tacco minimo previsﬁo“dalle norme relative alle singole aree ol-~

tre la linez di delimitazione di zona.

A parziale deroga possong essere ammessi brevi distacchi tra la
fronte di un corpo di fabbrica_e la testata di un altro, testata
la cui larghezza non sia superiore _a me. 15 tra due_spazi interni
o tra spazio interno e strada: tall brevi distacchi debbonoc essere
pari almeno zalls metd dell'altezza dell'edificio pil alto e comun~

que non inferiore a m. 12.

Nessuna misura minima di distacco viene fissata tra testate di
edifiei prive di vedute e di luci.

Tra le facciete di edifici prive di finestre, di _stanze abita-
bili, ivi comprese le cucine, valgono le_norme_stabilite per le
chiostrine dal Regolamento Generale Edilizio vigente, purché la
proiezione ortogonale di un fronte sull'altro nom sia superiore a
me 10.

Le distanze tra i fabbricati saranno misurate dal perimetro

esterno dei muri di qualsiasi avancorpe ¢ corpo a sbalzo chiuso,
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Art. 7

Qualsiasi costruzione sifuata su_terreno in pendio non pud svi-
luppare un volume abitabile fuori terra maggiore di quello realiz-
zabile sullo stesso terreng, se pianeggiante: qualora la differen-
za di quota fra gli estremi di un lotto sia tale da consentire lo
sfoldamento dei livelli dei ppani, la costruzione pud svilupparsi
a gradoni secondo l'andamento del terreno ne} modo pil opportuno,
o condizione di non superare mai, sul fondo & valle, la massima
altezza consentita e sempreché la soluzione architettonica risulti

soddisfacente.

I1 Comune potra inte.venire per imporre la demolizione delle
I
eccedenze di cubatura fuori terra che dovessero verificarsi in
conseguenza di arbitrari abb.assamenti del piano di spiccato

della costruzione.

Nel caso di fabbricati scllevatl su pilastri, le zone porti-
cate sono escluse dal calcolo della cubatura edificaebile fuori

terra.

Art. 8

I locali parzialmente interrati non possono essere adibiti
ad abitazioni, L . i 5

Nel caso di costruzioni su terreno in pendio, che_abbiano @n_
solo piano parzislmente_interrato, possono essere adibiti ad abi-

tazione sole i locali interamente fuori terra.

Pud essere autbtorizzata la destinazione dei seminterrati ad
abitazione del portiere o del custode delltedificio, purché ta-
le abitazione sia decorosa e rigorosamente conforme alle norme di

igiene.

Art. S
Sono eccezzionalmente consentite costruzioni accessorie purché _

siano eccezionalmente utilizzate per servizi sociali egollettivi




delle residenza e richieste da Enti pubblici.

Lz superficie coperta di ta2li costruzioni non deve superare _
1/10 dell'area a disposizione non impegnata dall'edifieio o dagli
edifici principali. L'altezza massima consentita non PUO supe-

rare m. 4.

Lo destinazione d'uso dovra essere wincolata con atto nota-

rile raglstrﬁ o e traocr1tto.

Tutti gli_spazi_interni al lotto non impevnati dalltedifiecio
o dagli edifici princxpali né da strade_o rampe di accesso ai
piani seminterrati o interrati, né da piazzali per la sosia del-
le autovetture, dovranno essere sistemati e mantenuti = glardi-

110«

Art. 10

I1 parcheggio delle auntovetture deve essere previsto al di_
fuori dells sede stradale ossig su aree interne al lotti edifi-
cabili, sotto 1 fabbricati od in autorimesse sotterranee, in
ragibne di almeno mq. 1 ogni me. 30 di costruzione fuori _terra
per edifici destinati a residenze e pegozi_e_di mge. 1 _ogni mc.
15 per edifici destinafi ad altri usi (uffiei, magazzini, ser-
vizi pubblici ecc,) Gli accessi dei parcheggi e delle autori-
messe suylle strade pubbliche dovranno.essere particolarmente

studiati per non intraleciare il traffico veicolare sulle strade

stesse.

Art. 11

In sede attuativa dei piani di zona e dei piani planovolume-
trici approvati potranno essere modificati, su parere conforme
dalla Commissione Consultiva Urbenistica, i _f£1i1i fissi, le_sa-
gome di ingombro, le dimensioni dei lotti di pertinenza dei fab-

briwati, la viebiliti secondaria, nonché la rlpartizione delle

cubature previste per ciascun isolato.

|
|
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Art. 12

Wei pigni di alcune zone sono state previste destlnazioni
particolari che si riferiscono a guelle corrispondenti del P.R.G.

~dottato i1 18 dicembre 1962.

ali destinazioni, salvo quanto previsto neil precedanti

articoli e uliteriori prescrizioni da_definire in sede di piani

planovolumetrici, valgono le seguenti norme: .

Per &

ZOITA B 2

Conservaszione dei volumi e delle superfici esistenti.

Questa zona & vincolata szlla conservezione dei volumi edilizi
esistenti ( salvo 1'aggiunta ~ con soddisfacente scluzlone ar- |
chitettonica — dei volumi tecnici strettamente indispens abili)

nonché delle superfici lorde esistenti (con 1% umento non su-

periore al 30% di gquelle attuali). , ;

_ In tale zona sopo congervate le previsioni giia contenute nel

piano regolatore di massima del 1931 e.nei relativi piani parti-

) colereggiati, per tutte le destingzioni ed opere, servigi ed V
impianti pubblici. Tali previsioni assumeono agli_ effetti del pre-ﬁ

sente piano, naturg ed efficacia di previsioni di cui all'art.7? g

o

della le: ge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150, {
Alls zona B si appliceno le norme del piano regolatore 1931 .)

e del Regolamento edilizio 1934 e successive modificazioni, con ,w

le linitazioni di cui zl presente artiwolo. Ad essa non si ap-

pliwano le norme di cui al successivo art. 8, eccezigon fatta

per le costruzioni nei parchi privati e nelle zone di rispet- »(

- = A
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a) uffici pubblici stetali, parastatali o _locali, o sedi di istitu
ti di diritto pubblico, di enti previdenziali, assistenziali o di be-~
neficienza, di interesse nazionale, provinciale o cittadino, fatta
eccezione per le sedi di rappresentanza, le sedi di commissariati
di pubblica sicurez:za di tenenze e stazioni di carabipieri, caserpge
dei Vigili del TFuoco, posti di pronto soccorso gestiti da pubbliei

ospedali, delegazioni comunali e simili: ,

b) le sedi di ufficio_della capienza guperiore g 100 unita; ad
attribuita una superficie horda di mgq. 25. Tale

0’

ogni impiegagto
riferito ad ogni singolo edificioe.

(e

limite masaimo

Devono essere inoltre rispettate le seguenti prescrizioni:

a) creazione di un parcheggio 2 servizio della costruzione, al di
fuori delle reti stradali, in ragione di 1 mq. netto per ogni 30 me.

costruiti fuori terra:

b) conservazione degli spazi privati' destinati a verde interni ed

esterni degli attuali edifiei.

ZOTA G 1

Parco privato wincolato

Nei parchi privati vincolati deve essere conservata l'attuale consis- |
tenza edilizia o relativa sistemazione z verde con esclusionedi nuove

costruzioni.

ZOoIA G 2

Parco privato

In questa zona si applicano le seguenti disposizioni:

a) la superficie copribile non deve superare 1/30 dell'area del




1l1.

lotto e 1 costruzione deve avere superficie minima di mgq. 1003

b) 1l'altezza massima non de¥e superare m. 7,50 dalla quota del

terreno a sistemazione avvenuta;

e) i dis acchi dal filo stradale e doi confini devono essere pari

almeno = me 10,

d) gli spazi liberi devono essere sistemati e mantenuti a giar-
dino, salvo viali ed eventuall rampe di accesso al locali del piano

cantinato;

e) sono consentiti gli accessori in misura complessiva non supe-
riore a 1/50 dell'arez del lotto e di altezza non eccedente Me3 OV=

vero m, 4 se abitabililj .

£) & obbligatorio il rispetto delle alberature esistenti e delle

ecarat ieristiche panoramiche,

g) nel limite della cubatura realigzabile in base allfapplicazio-~
ne delle norme suindiczte e fermg gomungue resiando 1taltezzsa nassina,
di me 7,50, le costruzioni principali possono coprire una superficie

naggiore del trentesimo.

Z0NA G 3

Verde privato @

In questa zonza si applicano le disposizioni della zona G2 parco
privato, salvo per la sguperficie copribile che _non deve superare

1/40 dell'area disponibile. Il lotto nminimo & di mge. 8.000,

Z0NA H2 |

Agro romano vincolato w

Nells zone 2 sono consentite soltento le costruzioni necessarie o

per la conduzione =gricola.




18,

Tali costruzioni non possono sorgere su lotti di superficie infe-
riore a 20,000 nq. e possono avere una cubatura massima di 0,05

me./mg. ed un'z2ltezza non superiore a 2 piani.

ZOIMA M2

Servizi privati ,

Appartengono alla zona M2 le attrezzature corrispondenti elle
esigenze fondamentali dellg nopolazione, non necessariasmente pubbli-
che, gquali guelle: scolastiche, culturali, religiose, sanitarie,
sssistenziali, sportive, rigreative, commerciali, trasportuali, tu-

ristiche, di istituti, convivenze, collegi, convitti.

Il volume delle costruzioni realizzebili nelle aree_comprese in
zone 12 non deve superare l'indice di fabbricabilita di mc. due
per ogni metro quadrato della superficie fonfliaria e la conformazio-~
ne e la distribuzione dei corpi di fabbrica deve es ere tale da con=-

sentire all'interno dei lotti la sistemazione di ampi spazl alberati.
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