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Piandé di zona n. 61

Variante al piano di zona n, 61_di attuazione dellg legge 184,
1962 N° 167 modificato secondo il D.M, di approvazione dell'11/
8/1964.

Premessas

Una.serie di considerazioni fatte in sede di progeitazione _egecu-
tiva del piano di zong 61 bis, elaborato dagli Uffici Tecnigi del-
lo I;A.C.P., sul significateo e_sul valore dei tessutii urbzni peri-
feriei ed in particolare sull'importante _ruolo che in_tagli tessuti
vengano ad assumere gli interventi coordinati dellfedilizia econg-
mica e popolare, hanno portato &lla rielaborazione planovolumetri-
ca del suddetto piano di zona. N
Considerato che la zona di "Corvizle®" rappresenta un termine della
cittd verso una campagne ancora sufficentemente integra_ e desti- _
nata dal P.R.G. 2 Timanere tale, attraverso i vincoli di zona agri-
cola, & stata impostata una approfondita ricerca mgorfologica e ti-
pologica per dare una forte cara terizzazione all'intervento.
Tutto il settore ovest della cittd _ha un aspetto fisico molto par-
ticolare: presenta_infatti una serie di golline con profonde e &ar-
ticolate zone vallive, ¢ con insediementi edilizi localizzati prin-
cipalmente nelle _zone pilr elevate, ¢ inoltre due sistemi di stra- -
de: quelle di crinale e quelle di fondo valle, in genere di piu
antica costruzione, come la via Pertuense. =

Il comprensorio_oggetto del piano ithressa una di queste mergen-
ze del territorio, per cui qualsiasi intervento sparso ne avrebbe
totalmente compromesso l'attuale aspetto morfologico.

Altro elemento considerato 2 stata la necesgsit2 di garantire affac-
ci verso la citth e la campagna equivalenti qualitativamente al
maggior numero di utenti, v - £

Considerate inolitre le limitate densitd di abitanti del compren-
sorio (120 Ab/ha), & stato possibile proporre un_sistema di abi-~
tazione di modello non convenzionale. E' stato cioé ipotizzato

uno schema tipologico complesso, che pur costituendo una notevele
emergenza fisiea, poiché innalza il crinale della colling di cir-
ca 30,000 m. costanti, lascia inalterate tutte le pendiei delle
stesse, rappresentando una "porta" in quel settore della citta.
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La concentrazione dei serfizi,della residenzae , nonché della via-
bilitd lungo due soli_assi fra di loro intersecantesi, ha permes-
so di realigzzare un sistema urbano complesso ed integrato con
la morfologia del terrenc._ — B
Inoltre, poiché tutto il _sistema & costituito dag semplici elemen-
ti fra di loro_assemblati, si ha una notevole riduzione sia dei

costi di urbenizzazione, che di quelli unitari costruttivi.

Zone residenziall

Song state _previste tre zone residenziali, con indici di edifi-
cabilitd differenti: R1, R2, R3. ‘ , .
La zona R1, residenziale, con indice totale di 3,6 me/mq, di cui
3,4 mc/mq per edilizia residenziale e 0,2ma/mq per edilizia non _
residenziale, ha una superficie complessiva di 147.930 pg. d4i cui
82,280 mg destinati g verde privatos; 14.000 mg destinati a scuo-
le materne e asili nido e 51.650 ma coperti. _ N B
La zona R2, residenziale, con indice totale di 2,6 mc/mg di cui
2,55 me/mq per edilizia residenzisle e 0,05 me/mq_per edilizia
non residenziale, ha una superficie complessiva di 51.320 maq.

La zona R3, prevista ad edilizia mista, con destinazione a resi-
denza, ad attivitd commereiali, e ad uffici, con un indice di
4456 me/mg, di cui 2,19 me/mq residenziale, e 2,37 me/mq non _re-
sidenziale, ha una superficie complesgiva di 20,460 mg di cui
17.000mg coperti, e 3.460 g destinati a verde privatos.

Gli elevati indieci di édifieazi(?na; edottati deriveno dall'orga-
nizzazione generale del comprensorio, cioé dall'aver fortemente
concentrato_tutta l'edilizia, sia pubblica che privata, su due
precisi _assi: quello prinecipale (poiché in esso & localiszata

1z maggior parte della cubaturz residenziale) posto lungo il cri-
nale del_comprensorio, ¢ quello di collegamento tra il centro

dei servizi pubblici, situati in mezzlaria del primo asse e
una_zonsa di servizi prevista dal P.R.Ge, 2lltesterno del compren—
sorio. B _ . - - <
Ingltre la precisa configurazione architetionica data ad ogni
parte del comprensorio fa si _che gli indici adottati non siano
soltanto delle quantifé edificatorie, ma delle forme esattamente
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definite dal progetto planovolumetrico.

sServizi

Ia =ree da destinare = servizi pubblici d4i quartiere sono .di mg
64.450 + mg 14.000 (questi ultimi compresi nelle aree residen-
ziali) pari ad una dotazione per abitante di mg/ad 9.33.

Questo sovraddimensionamento di aree per servizi rispetto agli
standards minimi previsti nella tabella I delle Norme Tecniche
Generali, & stato determinato dall'aver rispettato, com’e d'ob~_
bligo per i nuovi interventi, le prescrizioni ministeriali per i
servizi scolastigi (D.M. del 2.3,70) anch'esai maggiorati per
quanto riguarda il dimensionamento degli Asili Nido e delle Scuo-
le Materne (vedi tabella allegata alla tav, 2:2 ) secondo_alcune
rilevazioni- campione eseguite nelle zone residenziali di recen-
te formazione. . &

llon sono state considerate le scuole superiori perché sono pre-
visti degli appositi "campus® per l'istruzionc superiore a ser-
vizio di tutto il settore urbano Corviale - Pisana.

Le destinazioni specifiche deil singoli servizi di ogni area &
in relszione agli addensamenti di interessi e di funzioni che si

sono voluti determinare a2ll'interno del comprensorio.

TLe scuols materna e gli asili nido sono strettamente intefratl
alla residenza, mentre le scuole dell'obblifo, poste in posizio-
ne baricentrica all'interno del comprensorio, v ppresentano un
elemento di forte witelizzazione per il centro civico,

Tzle centre & costituito da tutte ge attrezzature pubbliche pre-
vigte dalle norme teeniche _generali, integrate sia_tra di loro_
che con le_ atirezzature private, nonché con le residenze, al fi-

ne di realizzare un effettive centro di interesse. Si & cerca-_
to di realizzare, mediante un'opportuna localizzazione delle di-
verse attrezzature, uno spazio che fosse architetitonicemente

ben definito, me che nello stesso_tempo, atiraversg unaz serie di
relazioni e di gperture, facesse idealmente_confluire in un uni-
co sistema di piazze e di percorsi tutti gli elementi del com=-_

prensoric. Ad evitare che il complesso possa avere carattere di
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autosufficienza, & stata garantita l'accessibility dalle limitro-
fe aree residenziali, a tutti i servizi previsti, atitraverso
un opno®tuno sistema viario._e pedonale. _l .

I nuclei di servizi pubblieci sono cosi costituiti:

a) Sistema di scuole dell'obblige per un totale di mg. 35.700,

di cui per le Scuole elementari mg. 22.200 (40 classi) e Scuola
media mg. 13.500 (24 classi).

b) Scuole materne n. 4 (11 sezioni); Asill nido n. 4 (7 sezioni)

¢) Centro commerciale, senitario, smministrative, culturale, so-

ciale, per un totale di mge. 18.940.

d) Chiesa e centro parrocchiale per una superficie totale di

6,810 mna«

Verde

Sono stati destinati a verde mq. 255,140 pari a 300o0mnq/ab, sud-
divisi nell'ambito del quertiere, a seconda delle diverse ufiliz-
zazioni, in tre categorie: verde attrezzato per il gioco dei
bambini, verde presportivo e parco libero. o

A contatto con le residenze & localizzato nella zona racchiusa
del sistema viario principale quello presportivo, menire il par-
co libero, notevolmente esteso, posto all'interno del comprenso-
rio, non solo rappresenta l'elemento di passagglo tra il nuovo _
intervento del piano di zona ed il tessuto circostante, ma lascia
inalterata la forte caratterizzazione morfologica_del comprensQ-
rio ed il suo naturale estendersi nei territori limitrofi desti-
nati dal P.R.Gs a verde pubblico e azgro romano con attrezzalure
localizzate per il gioco dei bambini.

Viabilita

Il piano di zopa essendo posto tra_la via Portuense e la via di
Casetta Mattei, Ptappresenta un valido elemento di unione tra le
dye importanti strade e._quindi trg la zona residenziale della
Pisana e guella di Corviale- lMagliana. _ - =

Ia rete viaris & stata oggetto d1 una rigcerca gia Tunzionale che

formale, poiché essa costituisce, con gli altri elementi gid
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esaminati, residenza, servizi e verde,- un insieme strettamente
integrato. S o . & =
Rispetto alle indicazioni di FP.R.G._sono state apportate delle
varianti consistenti: nell'eliminazione della strada di fondo
valle, che crezsva una frattura all'interno_del comprensorio, e
nella previsione di una nuova strada che si gllaceia ella via
Portuense e alla via di_Casetta Mattei, tangente 4lla residenza
ed al servizi scolastici, e comprendente al proprig interno . (a-
vendo operato uno sdoppiamento dei serviei di mercia) il sistena
del centro civico, la chiesa, il verde per il gioco dei bambini,

e 11 verde presportivoe.




Previsione della spesa occorrente per l'esecuzione del pianoe.

Circa le previsioni della spesa occorrente _per l'esecuzione della
varisnte di cui trattasi, si fa espresso rinvio a quanto indicato
gl punto F del dispositivo della deliberazione consigliare n. 204
del 26/2/1964 approvata con D.l. n. 3266 dell'11/8/64, in quanto.
lg variazione della stessa non comporta modifiche a dette previsio-

ni.




