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NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

Le presenti norme tecniche trovano attuazione esclusiva-
mente in riferimento ai comparti perimetrati con destinazione
alle permute e/o all‘'autocostruzione e sostituiscono integral-
mente, per detti comparti, le norme tecniche di attuazione del
Piano di Zona.

Per quanto non espressamente specificato valgono le norme di
attuazione del PRG nonch® le norme ed i regolamenti vigenti.
Elaborati costituenti la variante relativa ai lotti per le per-
mute e autocostruzione:

TAV.n. 1 Zonizzazione su base catastale rapp. 1:

TAV.n. 2 Indicazioni normative rapp. 1:1000°
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TAV.n.4 Relazione illustrativa

TAV.n.3 Norme tecniche di attuazione.

(1) Detto elaborato non costituisce elemento vincolativo ma solo
indicativo.

Nell'ambito della cubatura e delle altezze massime indicate
per ogni comparto o sub compato & consentito realizzare un nume-
ro di unitd sitative — nei limiti consentiti dalle tipologie in-
dicate - vagidile sino ad un massimo inderogabile di mc.450 per
unita.

In fase di attuazione del P.Z. sono ammessi trasferimenti
compenéati di cubatura da un subcomparto all'altro o da un com-
parto all'altro in misura non superiore al 20 % della somma del-—
le cubature dei comparti interessati.

I subcomparti indicati nella tavola di zonizzazione sSono sSog-
getti ad obbligo 4i progettazione urbanistica ed edilizia unica
almeno per ogni subcomparto. Qfv. nota

In detta progettazione devono essere previsti anche in det-
taglio gli elementi relativi alle sistemazioni esterme, recinzioni,
alberature, ai materiali previsti di finitura anche degli spazi

di uso consortile o pubblico eventualmente dm realizzarsi a carico
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degli assegnatari.

In ogni subcomparto il volume edificato costituente cubatura,
ivi compresa comunque la cubatura afferente i box di cul succes-
sivamente, dovri essere contenuto interamente all'interno della
sagoma di massimo ingombro; compresa ogni sporgenza anche di e~
lementi architettonici,

Dette sporgenze, cosl come eventuali logge, ed ogni altra

articolazione volumetrica,esclusivamente afferenti il "fronte"
di culi appresso, sono consentite esclusivamente all'interno della
“fascia di inviluppo del fronte edificato". Detta fascia si esten-
de per le dimensioni di lunghezza e larghezza indicate negli ela-
borati grafici o ivi misurabili in scala; ma comunque non pud su-
perare i mt. 4.00 di profonditid in senso trasversale.

All'interno della fascia di inviluppo deve essere comungue
collocato il "fronte dell'edificato"; intendendo per questo un po-
sizionamento di elementi costruiti tale da individuare con chia-
rezza un unico piano verticale di attestazione prevalente di volumi.

Detto fronte deve essere comunque realizzato, anche in assen-
za di indicazione di filo fisso.

I1 progetth edilizio deve prevedere percid ( e riportare la
dimostrazione grafica) di attestare su un piano verticale passan-~
te per il filo fisso e costituente il "fronte" di cui sopra, una
guantitd di superficie (afferente ai soli piani di inviluppo dei
volumi costituenti cubatura e misurata in proiezione ortogonale)
non minore del 70% del totale.

Da detto pianc verticale non sono consentite altresi spor-
genze al di fuori di quelle relative a cornicioni, sporti di tet-
ti ed elementi architettonici di dettaglio. L'edificazione della
restante porzione di ‘'sagoma di ingombro non & pertanto soggetta
a vincoli di attestazione o allineamenti di superfici e volumi,

All'interno della sagoma di massimo ingombro, ove non di-
versamente previsto, 2 consentito realizzare una lunghezza com-
plessiva del corpo di fabbrica minore della massima indicata,
purché entro i limiti fissati dal "campo di variazione" della
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lunghezza dell'edificato, segnati in planimetria. In tal caso la
parte di superficie della sagoma non impegnata dall'edificato do-
vri essere destinata a verde con idonea progettazione degli ele-
menti a terra, e la testata del corpo di fabbrica dovrd essere
soggetta a particolare progettazione architettonica che ne con-
figuri una soluzione atipica rispetto alla modularitd dell'edifi-
cato.

Ove non diversamente indicato in casi specifici, non & am-
messa la realizzazione di piani interrati di superficie maggio-
re di quella realizzata ai piani terreni; e comunque non al di
fuori della proiezione del massimo ingombro del fabbricato a ter-
ra se non per un massimo del 20% di questa.

E' fatto obbligo di impiego di copmeture a tetto. La misu-
razione della cubatura e delle altezze massime viene effettuata
sulla base delle norme generali di attuazione del P.R.

E' fatto obbligo di porre a dimora almeno n.2 essenze
arboree di h.min.4.,50 per ogni uniti immobiliare, eventualmente
anche su aree pubbliche; secondo un piano del verde predisposto
nel progetto unico di cui in precedenza detto.

Analogo obbligo sussiste, ove indicato nelle planimetrie,
per la messa a dimora di siepi continue,

Ove indicata la presenza di jspazi consortili, la loro pro-
gettazione ed attuazione 2 a carico degli assegnatari dei subcom-
parti interessati in quote proporzionali alla cubatura; e deve
essere prevista nel progettd unico di cui in precedenza .

Analogamente dall'Amm.ne possono essere poste a carico degli
assegnatari progettazione ed attuazione di percorsi pedonali, piaz-
ze, ecc, di uso pubblico, i cui costi devono comungue essere Scom-
putati dai corrispettivi dovuti.

Sia gli spazi consortili che quelli di uso pubblicg7;ossono
esgere recintati se non con recinzioni trasparenti e arboree, con
esclusione di muri di h. maggiore di mt.0.80.

Sono peraltro vietate anche nei restanti casi recinzioni co-
struite anche in parte da elementi murari di h.maggiore di mbe1.50.

I piani terreni dei fabbricati devono essere obbligatoriamen—
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te realizzati a giardini privati degli alloggi e solo per picecole
parti, ove non diversamente indicato, a spazi di uso consortile.

All*interno dei subcomparti deve essere prevista la realiz-
zazione di aree per parcheggi privati in quantita di me./20
Tali aree possono essere previste sia di uso consortile che di
uso esclusivo per unita abitativa, e possono essere previste
scoperte o coperte (box). In tale ultimo caso la cubatura affe-
rente, se realizzata fuori terra, deve essere computata nella
volumtria massima realizzabile solo per la eventuale parte
eccedente una misura fissa di 40 mc. per unitd immobiliare,

Gli spazi di uso pubblico dovranno essere attrezzati median-
te progetto unitario esecutivo che ne preveda le sistemazioni
con pavimentazioni, alberature, sedili, giardini, fontane e pili
in generale elementi di arredo urbano che le configurino sia fun-
zionelmente che per connotazioni architettoniche come punti di
riferimento, poli dell‘'insediamento.

Su dette aree possono essere localizzati anche elementi di
servizio minuti, quali chioschi per bar giornali, ecc.

I manufatti per le cabine di trasformazione devono essere
realizzati a carico degli assegnatari in quote proporzionali
alle cubature; sono soggetti a rilascio di concessione edilizia
e devono essere previsti interrati. La loro localizzazione
dovra essere preventivamente concordata con le Soc;erogatrici

e con gli Uffici comunali,

NOTA:
L'obbligo di progettazione unica sussiste per assegnazioni

effettuate a cooperative, consorzi ecc.,mentre per assegnazioni
a soggetti singoli sard a carico dell'Amm.,ne predisporre un pro-

getto unitario planovolumetrico di coordinamento degli interventi.



