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'FIDM 1° = P.Z. No 2 BIS

Relazione tecnica Illustrative e Relazionme sulle previsioni di spesa
occorrente per le sistemazioni generali necessarie per 1'attuazione

del pisno -

I1 piano di zona n® 2 bis inferessa un comprensorio di 24,67 Ha situato
nel settore Nord della cittd, all'interno del GeRsA., tra la S.5. Salaria
e la futura penetrazione dell'autostrada Nord; esso & delimitato- ad Ovest
e 8 Sud dal P,Z, Pidene 2° e ad Est e a Nord dal P.P. 30/N e dal P.Z. Ca~-
stel Giubileo,

I1 collegamento del futuro insedismento (34445 abe) con la citta dovra
essere garantito dalla previsione di una strada interquartiere che lo col-
legher: a Nord con il P.Z. Castel Giubileo e a Sud con i vari piani di
gona in corse di realizzazione:

Serpentara I e II, Valmelaina eCCsesee

Il presente piano di zona costituisce variante al pecedente pe.zs n° 2
(approvato dal Ministero dei LL.PPs 1'11/8/1964) nei termini previsti
dall'art. 34 della legge n® 865 del '71; la sua elaborazione si & resa

necessaria per diversi motivi tra i quali principalmente:

- la necessita di prevedere la viabilitd del nuove piano secondo un dise-
gno pidt aderente alla natura del terreno e nel rispetto dei vincoli e-
sistenti sis tecnologici (linee elettriche) sia archeologici (Carta
dell'Agro).

- L'esigenza di adeguare le aree per servizi, verde e parcheggi agli
standards urbanistici secondo quanto prescritto dal D.M. 1444 e dalle
Norme Tecniche del P.R.G. di Roma -

- L'esigenza di edeguare, in una visione piu realistica dell'intera ope-
razione, le diverse tipologie residenziali alle capacitad economiche
degli operatori e della utenza nonche alle caratteristiche meccaniche

del terrenc,
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1) Ubicazione e caratterisiche morfologiche dell'’ares

I1 pieno di zone Fidene 19, ubicato nel settore Settentrionale dellas
citta, risulta costituito da un‘'area alquanto irregolare, compresa
tra il P.Z. Fidene 2° a Ovest, il P.Z. Castel Giubileo (n°® 1) a Nord,
il P.P, 30/M (Autoporto) a Est e Sud.

Morfologicamente l'area & caratterizzata da tre altipiani di diversa
estensione intervallati da valli degradanti con andamento abbastanza
dolce, Due dei tre altipiani si affaceciano con un pendio piuttosto
forte su una valle (confine con il P,Z. Fidene 2°) nella guale verra
costruita la strada di collegamento principale tra i vari piani di

zone della zona Nord della Citta:

P.Ze1.Castel Giubileo, Fidene 1° e 2°, Serpentara 1°,e 2° Valmelaina e

2)

1)

2)

3)

Vigne Nuove =

Le indicazioni del P.R.G. e della Soprintendenza Archeologica

Gli elemnti strutturali previsti dal P.R.G. e dalla Varisnte Circo-

scrizionale risultano:

-~ la via interquartiere costituente l'arteria principale di collega-
mento dei nuclei di espansione previsti come sopra detto -

~ Ia previsiore, ad Est, di una zona artigianale inserita dal P.P. 30/M

e donfermatQ?nella variante Circoscrizionai;.

Per quanto rig;arda la Soprintendenza Archeologica i viﬁcdli che essa
ha posto rigusrdano: '
la conservazione di resti di una Villa Imperiale e di una antica ta-
gliata, presenti nel pisamo.

la conservazione delle alberature presenti nelle pendici degli alti-
piani.

Criteri di impostazione del progetto

La progettazione ¢ stata orientata al conseguimento dei seguenti obiet-
tivi di carattere generale:

- valorizzazione delle caratteristiche geo-morfologiche dell'area
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- Maggiore dotazione e migliore distribuzione degli spazi di uso
pubblico e dei servizi e parcheggi con lo scopo:
2) di favorire i rapporti di scambio e di comunicazione all'in-
terno del quartiere e tra questo e il settore circostante;
b) di dotare i tre nuclei, in cui pud considerarsi diviso il
piano, d4i quelle atrezzature atte a vitalizzare la struttura
residenziale,
- Aderenza alle caratteristiche di economicitd dell'intervento

attraverso solugioni tipologiche gia sperimentate.

Sulla base di tali presupposti e in considerszione delle scette
fatte dal P.R.G. € dei vincoli stabiliti dalla Soprintendenza, la
gtruttura del quartiere risulta costituite da un assetto viario
principale su cui si attesta la viabilitd interma di quartiere;
lungo queste sono disposti quattro nuclei insediativi costituiti
il primo a sinistra entrando nel quartiere da edifici a 3 piani

i1 pilt aderenti possibile sul terreno nella zone bassa e da edifici
in linea con servizi commerciali nella zona alta. Proseguendo sul=
12 strade di penetrazione superats una gona di servizio commercia-
le, centro sociale e sanitario, oltre che di una stazione di serviJ—ﬁ
zio e distribuziohe carburanti (come prescritto dalle norme tecni-
che art, 3 parag. 4°), abbiamo di fronte il secondo nucleo composté
essenzialmente di edifici di piani adagiati sul terreno che crea
sfondo ad una zona di verde pubblico. La strada,.che sulla sini-
‘stra reggiunge il terzo nucleo, volta quindi verso destra a rag-
giungere il terzo nucleo composto nella quasi totalita di case

in lines e da due punti emergenti raffigurati da due case a Torre
di nove piani pil iilott5,due zone commercieli servitf da parcheg—
gl adeguati,

Ie strade termina con una rotonda e un ampio parcheggio a servizio
di due zone destinate a servizi pubblici in cui sono previste due .
scuole:

Uha elementare di 15 avle e una materna di 4 sezioni,
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I1 quarto nucleo situato nella valle 2 destra di chi entra & com=
posto da una serie di costrugzioni a tre pieni molto mosse adagia-
te sul terreno acclive affacciato sulla valle principale.

I nuclei sono intervallati come detto da ampie aree di attrezza-
tire di servizio e di verde:

Attraverso queste si & prevista una serie di percorsi pedonali

che permettono un pill facile collegamento, laddove la natura

del terrenc non lo permetteva, tra i veri nuclei, i servizi,

il verde.,

Dati metrieci e indieci urbanistiei

Variante Attuale P.Z.2pprovate
Superficie totale dell'area _ mge 2464700 246,700
Cubatura residenziale 2754750 275,750
Cubatura non residenziale (15%) 41 4400 414400
Numero abitanti No 34445 34445
Densitd abitativa territoriale
media ab/ha 140 circa

Ia cubatura & calcolata in base a 80 mc/ab

Utilizzazione del suolo
Ediliziae gl mge 109,200 1274600
Aree per i servizi pubblici - - 27960 27000
» % N

Aree per il verde pubblico b 1 63,280 - 554000
Parcheggi ) 13.810 § 374100 M
Viabilita e aree di rispetto 32,450 § -

Totali 246,700 246,700

Previsione di spesa

Circe le previsioni delle spesa occorrente per l'esecuzione della
variante di cui sopra trattasi, si fa espresso rinvio a quanto in-
dicato al punto F) del dispositivo della deliberazione consilisre
n® 204 del 26/2/64, approvato con D.M. n® 3266 dell'11/8/1964, in

quanto la variante stessa non comporta modifiche a dette previsioni.
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Il nuovo progetto di piano conferma il perimetro nonché il
dimensionamento globale di quello a suo tempo approvato.
Dal confronto dei dati e degli indici di cul alle tabelle
soprariportate emerge che non sussistono in proposito mu-
tazioni d4i rilievo, per cui la variante di cui si tratta
pud essere approvata ai sensi dell'art. 8 L. 167/'62 e

dell'ert, 34 della L, 865/'71 -
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