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L'assetto del P.di Z. in base all'attuale variante

L'attuale variante si & resa necessaria principalmente:
a) per modificare il tracciato della strada di collega-
mento della borgata con la via di scorrimento di fondo-
valle (prosecuzione della P,Togliatti);

b) per 1l'impossibilita di realizzare comparti "misti™

che il piano vigente prevede ma la L,94,in base alla
quale si za2ttua l'intervento,non consente.

Contemporaneamento si & cercato di far aderire per
quanto possibile la giacitura degli edifici e dell'impian-
to vierio all‘'‘andamento del terreno.

La modifica alla strada sopra citata evita l'attrever-
samento del gquartiere e pregenta un tracciatc con penden-
ze agevolmente percorribili anche de mezzi pubblicij;essa
prevede inoltre un collegamento diretto con il quartiere
di Fidene I tramite un sovrappasso della strada di scor-
rimento,

L'edilizia residenziale & articolata intorno a tre e-
lementi strutturantijiuna piazza verso Sud-Est,un'altra
all'estremo opposto (N-0) e una strada che le collega
costituendo l'asse del qugrtiere,ll muovo disegno ftende
a reintrodurre,pur all'interno di un insediamento di di-
mensioni agsai limitate,alcuni degli elementi costituti-
vi della complessitd urbana -strada,piazza,articolazione
tipologica,variabilita prospettica~ e a istituire un rap-
portp di massima godibilita dedi caratteri paesaggistici
circostanti,ponendosi rispetto alla borgata come un

polo conclusivo di dilatazione € di riovdino dello spa-

zio,noncheé di mediazione con i muovi guartieri limitro-
fi.
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L'edilizia non residenziale & divisa in due parti:la
prima attestata sulla piazza Sud-Est,la seconda ubicata al
centro della piazza Nord-Ovest.

Una zona di servizi & prevista tra le residenze e la

strada di collegamento con il fondo valle.

Tipologie residenziali

Gli organismi edilizi destinati a residenza sono di tre
tipi:in linea semplice e a blocco lungo l'asse del gquartie-
re,in linea ad elle con angolo pieno lungo il perimetro del-
le piazze.l corpi di fabbrica hanno uno spessore non superio-
re ai I4 ml. e un'altezza uniforme di 4 piani abitabili.Il
taglio degli alloggi varia da 2 a 7 posti letto,tutti a dop-
pio affaccio tranne quelli a 2 posti letto.Il 5% degli allog-
gL & riservato ai minorati al moto e gode di una accessibi-
lith conforme alla normativa in vigore.l primi piani abita-
bili hanno una quota di calpestio sopraelevata di almenoc I ml
rispetto ai calpestii esterni.

I ©parcheggi privati prevedono un numero di posti almeno
pari a quello degli alloggi e sono distanziati dagli edifici

da un'adeguata fascia di rispetto.

Dimensionamento della variante

La presente variante conserva la previgione insediativa
del P,di Z,. vigente,pari a I075 ab.,mentre la cubatura resgi-
denziale & stata ridotta da 86000 a 77400 mc.in base all'in-
dice di 72 me./ab.

I dati dimensionali complessivi di progetto,unitamente
a quelli del Piano vigente,sono riportati nelle. tabelle alle-
gate ,



DATI GEN ERALTI
SUPERFICIE TERRITORIALE Ha 14,206
ABITANTI N° 1.075
DENSITA' TERRITORIALE Ab/Ha 75,60
VOLUME RESIDENZIALE Mc 77.400
VOLUME NON RESIDENZIALE max mq 11.610
SUPERFICI PER ZONA TOTALI mq/ab |
COMPARTI R1 5.968,50
RESIDENZIALI R2 3.479,50
R2 7.215,50
SUPERFICIE R4 16.757,50
FONDIARIA
TOTALE 33.421,00 4J31,oa
COMPART1I NR1 1.760
NON NR2 1.520
RESIDENZIALI NR3 3.960
TOTALE 7.240 6,73
TOTALE mq 40.661 37,81
SRR SCUOLA MATERNA 4.890 4,55
PUBBLICI ATTREZZATURA ANNONARIA 4,370 4,07
TOTALE mq 9,260 8,62
VERDE
PUBBLICO PARCO
TOTALE mq 61.639 57,35
PARCHEGGIO 1 600
2 2,380
PARCHEGGI 3 240
PUBBLICI 4 495
5 660
6 1.325
TOTALE mq 5.700 5,30
RETE
TOTALE m 24,800 23,07
VIARIA 3
TOTALE GENERALE mq 142,060 t?2'15
i
COMPARTI SUPERFICI VOLUMI (iea i)
RESIDENZ. [NON RESIDEN | TOTALE RESIDENZ. |NON RESIDEN| TOTALE
R 5,968,5 14,000 2,34
R2 3.479,5 11.500 3,32
R3 7.215,5 15,700 9.17
R4 16.757,5 36.200 2,16
NR1 1.760 4.270 2,42
NR2 1.520 4,200 2,76
NR3 3.960 3.140 0,79
TOTALI 33.421 6.276 77 .400 11.610




