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ielazione tecmica 1l

ustrativa e relazione sulle previsioni della spesa

Y

occorronLe per e sistemazioni generalil

Piano di zona n.Z27 bis |

Variante al Tiano di zona n.27 di attuazione della lesge 18.4.19(2

n 1 7 modificato secondo il D.M_di approvazione dall'11.8.19f4

PRENMESSA

Le rmelaborszione del pilano di zona n.27 si_é resa necessaria i
in sesuito allo studio del piano particolareggiato della limitrofa zo 1
na F1 di1 Giardinetti. Data la stretta integrazione esistente tra la zo |
ra F' e auella =osgetta al vincolo deila Lezgge 17 infatti & sembrato

aemortiunns inglabare le due zone in un unico comprensorio delimitato a

-

-a37d della 3.3. n.* fasilina, ad Ovest dal :.K.A., & sud e ad kst dal-

L

l'greza della nuova Cittd Universitaria.
ia presenza nell'ambito di detto comprensorio d: alcuni servizi ge ‘
nersli cope la linea metropolitana e la cittd univers:itaria, la salva-- }
suardie 41 1mmortant: preesistente archenlogiche, ed :noltre l'esisten-
za 11 vaste aree gid edificate all'interno delia sies=a zona 1 7, hanno
dererminato la necezsitd di operare su auest'ultima opporsuni stralei al
f re ¢ rendere non eccessivamente onerosc ed 1mmediatamente orerativo *
Oresente plano.
11 romerensorio (F1 e 19°7) a completzaments di1 piano, avri nel suo
complesrso una vopolazione di £1.805 unitd ed una superficie di ha.159,2¢
J.o scono del presente vianc di zona, oltre guello prioritario di
lestinsre aree ver 1'edilizia economica € povnolare, & ouello di riqualifs

a2re la egrustura urbaristica delle zone limitrofe, s12 con una previsio-

ne 1 serviz: e verde eccedent1l 211 standards oprevisti dalle norme sia
suiraverso la .rtrsiuzione d4i nuove tipoloeie edilizie e dr una pih effi
1enLe reLe ragurutlturale

NData la nosevole comnrosissione delle limitrofe zone 1 che rende '8
Tttticile 1. TeTErimentd nel laro ambito delle aree da vincolare &4 ver-
e & servizi, sSi =0 mrale e alecune zune da destinare & tale uso per

N gravelrs eccesy JAanenfe 11 aragente prann.




Questo & ubicate nella parte sud del nucleo edilizio di Giardi-

netti, occupa una superficie d: ha 32,30 e prevede 1'insedizmento di

4.815 abitanti rispettando la densita di 170 ab/ha, come previsto nel

precedente piano di zona.

ZONE RESIDENZIALI

Sono state previste tre zone residenziali (con indici di edifica
b1litd differenti) : R1,32 e 4.

la zona "1 con indice totale d: 1,7 me/mag (4,3 me/ma residenziale
e 0,4 mc/mq non residenziale) ha una'superfic1e comprlessiva di ma.34.350
con una cubatura totale di me. 101,446 .

La zona HZ con indice di 4,0 me/ma ha una sunerficie di ma 47.150
con una cubatura totale di mc. 188.700.

La zona 74, prevista ad ed1lizia mista con edifies residenziala
e commerciall hs un indice di 7,5 me/ma (3,7 mc/ma residenziale e 2,8
me/mo nor residenziale) relativo ad una superficie comnlessiva di ma .
131.900 per un tatale di mc. 90. 350.

Allo scoveo di lasciare un maggior grado di libertd alla nprogetta-
Zlone esecutiva non 8i e voluta vincolare 12 volumetria degli edifici
tramite un progetto vlanovolumetrico: si & vreferito indicare limita-
tamente alla zona R4, particolarmente importante ner la sua nosizione
baricentrica e per la e per la vicinanza con le princivalil  strutture
del comnrensorio, una delle possibili soluzione volumetriche ottenibi-
11 nella zonizzazione. l'ale soluzione & stata graficizzata nell'elabo-
raLa 1:500 che s1 unmisce 1n allegato alla presente rslazione ma che
non costitulsce parte intezrante del pianna.

E' comungue obblizatoria per l'edificaiione la presentazione di
un rvrogetto olanovolumesrico, almeno lim:tato ai singolil 1solati deli-

mitaty o da strade o da zone & diversa destinazione.

le aree da destinare a servizi sono ma. 42.400 pari ad una dota-
7ione per abitante di mg. 8,8.

Juesto sovraddimensionamento 41 aree rispetto agl: standards mini-

#
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81 nellz tab. I dell'art. 11 delle norme tecniche gener=li si

parte necessario per elimirare le carenze della zona Fi.

.

Fertanto, considerate anche le aree destinate a servizi nelle zo-

tla dotazione in tutto il comprensorio risulta di 7,9 mg. ad abi-

Non sono consliderate, in question dimensionamento, le aree per le

@le superiori cheé suaranno ubicate in 2ppositl campus lunzo la Via Ca-

La destinazione specifica d1 oani sree vincolata a2 servizi di ouar-

& in funzione della distribuzione della popolaziore :r tutto il

ginrensorio 8llo =cono di evitare,
|

[itere di autosuffie

anche in questo casu. aqualsiasi ca-
ienza, favorendo al contrerio la maggiore integra-
giore tra le due zone residenziali (P1 e 157).
In particolare =zonc stati previasti-

un centre parrccchiale di mg. 7.000

0/ una scuola dé41]l'oobligo di ma. 12.800

'/ una scuola maternz di mq. 3.750

d) un centro culturale di mg. 12.8%50

Sono =tari destinati a verde mg. 132.100, pari a Z%," 3q.ab che som
)

mati 4 quelll previsti per le altre zone {F/1) gel comprenznrio danno

un tciale di ma. 4°2.500 ovvero ma/ 16, rer abitante, distribuiti a se-

“nda della diverse utilizzazione reli'ambito del guartiere in tre cate—

#arite: verde attrezzato per 1l Zloce ocambini, verde presportivo e parco

libera. In particolare © prevista uns fascia di eireca m.8B0 3i profondita
corrispondenza del confine Sud, con laz nuova cittd universitaria; tale
te & posta in continuitd con 11 uerde a servizio degii esdifici resi--
‘enzialy, in modo da formare una zona filtro tra questi ultimi & quell?

‘'riteranno le attivica universitarie

VT4 TPAY
A rete viariz, 1in quanto parte intecrante del Sigtera 3tradale gii
ilzrate »ellz lim.trnta zona Pl d riardinetti, € co=gituita da strade
VEr geZiony miv:ime 91 m]. TG0 = W, D8 = 15,00 « 17,00,

o ‘ﬁ‘““ .:.




PREVISTONI Di SPESA

‘irca le nrevisioni della spese occorrente per 1l'esecuzione deila
variante di cui trattasi si fa esnresso rinvio a auanto indiceato al
punto F) del dispositivo dellaz Deliserazione Conailiare n.204 del

26.2. 1904 aeorevEs fan B Y 10 T 34 plA9GE in auvanto la_variante

stessa non comperta modifiche a delte previsioni.

AMPLIAMENTI E STRALCI

Il presente niano di zZona n.27 bis, variante al pigno di zZona n.27
costituisce altresl variante rispeito alle previsioni del P.R.G. ap~
provato il 14.12 5 per guantu ricuarda i seguenti amplizmenti e stral
<3 B
1) a Nord-Ovesi siralcio 41 cirea mg. 38.000 per permettere la realiz-
zazione dl un complesso scolastico di circa ma. 15.000 a servizio del
ie zone F/1 e 41 due strade con ampi parchegei (mg. 10.000 cirea) del-
le gquali ouella ad ovest costituisce l'accesso principale al guariiere
31 Giardinetty.

Tale straleio rermette di diminuire la snesa necessaria alla realizza
zione deil servizi
Z) Bevtifics el rerimetT™ a Nord 2 confine con 1a zona 1 per straiz:

relativi a rarvy mil pdifaceie

-] S%raleiec 4delln parte centrale nrospiciente la Vie Casilina ver permet
tere:

a) 1'insedizmento della lires metropolitana, dells stazione a servizig
del aguartierec con le relative =tyirczzarure viarie e rarcheggi

b) inserimenis 43 un estese T2ircc vubblico & servizio delle zone 7/
compreso tra . viazzale dell® stav:iane della linea della metropolitan:,

la zona edificata 2 sud ed 2 ect ¢ 13 Vaa Casilina

4] Stralcio = Nord-Ovest in nusnto 1a zona risultz oid edificata

5) Stralclo drlla parte centrnle -z #ud 4i aquelle A1 rui al punto ¥ 1in
quanto totalwe, e edificatn

al firaleio sd (vest ver amplismenio dellsa nuova [Miiversiih a Tor Vere:
ta (orovvedimento zid adottato can dgl theraizone ». 933 del #.10.49).

7) dettifice der confini a sud ovesl ver parchegeil e stazione metropo-

Litann = servizio dellz nuova [ritersitk 43 Tor Vergata.
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