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?rlazione tecnica illusirativa e relazione sulle prevision) della spesa

occorrente per le sistemazioni

generall

Piano 41 zona n.Z27 bis

Variante al Piano di _2zona n.27 di attuazione della legge 14.4.14n7

n. 1-7 modificato secondo il D.M. di approvazione d4811'11.6.19%4
PREMES3A

la rielaporszzione del piano 41 zona n.27 S1 € resa necessaria
in seguito allc studio del piano particolareggiato della limitrofa zo
na F1 di Giardinetti. Data la strett2 integrazione esistente tra la 20
rna F1 e auelln soggetta al vincolo deila Legge 1-7 infatti & sembrato
ooportuno inglcbare le due zone in un unico comprensorio delimitato a
nord della S.3. n.€ Casilina, ad Ovest dal GT.R.A., a sud e ad kst dal-
l'arca della nuova Cittd Universitaria.

la presenza nell'ambito 41 detto comprensorio di alcuni servizi ge
nerall come la linea metropolitana e 1la cittd universitaria, la salva--
guardia d1 importanti preesistente archeologiche, ed inoltre l'esisten-
za d1 vaste aree gia edificate all'interno della stessa zona 1-7, hanno
determinato la necesgita di operare su auest'ultima opporiuni stralci al
fine di rendere non eccessivamente oneroso ed lmmediatamente overativo
il presente piano.

11 comprensorio (F1 e 147) a comprletamento di piano, avra nel suo
complesso una porolazione di ¢1.809 unitd ed una superficie di ha.159,24

Lo scopo del presente vianc di zocna, oltre guello prioritario di
iestinare aree per l'edilizia economicz e popolare, & guello d1 riquaiif:
care la struttura urbanistica delle zone limitrofe, 8ia con una previs.io-
re 1 servizi e verde eccedent1 gli standards previsti dalle norme sia
atiraverso la introduzione di nuove tipologie edilizie e 41 una pib effi

czente rete 1nfrasyrutturale.

-w

Data la nogsevole compromrissione delle limitrofe zZone P! che rende
difficile 11 reperimento nel loro ambito delle aree da vincolare a ver-
de e servizi, si =ono siralciate alcune zone da destinare a tale uso per

non gravere eccesgivamente 11 npresente piano.




Cuesto © ubicato nellna parte sud del nucleo edilizio di GJiardi-
netti, occupa una superficie d1 ha. 32,40 e prevede 1'insediamento di
’ P ’ ;
4.815 abitanti rispettando la densith di 150 ab/ha, come previsto nel

precedente pi1ano di zona.

ZONE RESIDENZIALI

Sono state previste tre zone residenziali (con indici di edifica
bi1litd differenti) : R1,%2 e i4,

La zona %1 con indice totale di 4,7 mc/ma (4,3 me/mg residenziale

e 0,4 me/mq non residenziale) ha una superficie complessiva di ma. 34. 350

con una cubatura totale di me. 151.448%

La zona ®2 con indice di 4,0 mc/mg ha una superficie di ma
con una cubatura totale d4i mc. 188.500.

La zona A4, prevista ad edi1lizia mista con edifici residenziali
e commerciali ha un indice di ¢,5 me/mq (3,7 mc/mq residenziale e 2,8
mc/ma non residenziale) relativo ad una superficie complessiva di mo
13.700 per un totale di mc. 30.350.

Allo scopes di lasciare un maggior grado di libertd alla progetta-
wione esecutiva non 81 & voluta vincolare la volumetria degli edifici
tramite un progelto vlanovolumetrico; 8i & preferito indicare limita-
tamente alla zona R4, particolarmente importante per la sua posizione
baricentrica e per 1a e per la vicinanza con le principali strutture
del comprensorio, una delle possibili soluzione volumetriche ottenibi-
11 nella zonizzazione. Tale 3oluzione €& stata graficizzata nell'elabo~
rato 1:500 che s1 unigce 1n 8llegato alla presente relazione ma che
non costituisce parte integrante del piano,

E' comungue obbligatoria ver l'edificazione la presentazione 4i
un progetto planovolumetrico, almenc limitato ai singoli isolati deli-
mitatl o da strade o da zone a diversa destinazione.

SERVIZT

Le aree da desiinare a servizi sono mg. 42.400 pari ad una dota-
zione per abitante di mg. 8,8.

‘luesto sovraddimensionamento di aree rispetto agli standards mini-




mi prrevistl nella tac. I dell'art. 11 delle norme tecniche general: si

£ reso 1M parte necessario per eliminare le carenze della zona F1
Pertanto, conzsideraie anche le aree destinate a servizl nelle zo-

la dotazione in tutto 1l comprensorio risulta d4i +,9 mq. ad am-

Non sono considerate, 1n question dimensionapenta, le aree per ia

superiori che saranno ubicate in appositi campus lungo la Via Ca-

Ia destinazione specifica d1 ocani aree vincolate 2 servizi di auar-
& in funzione della distribuczione deila vopolazicne i1n wutto 1l
"ensorio 8allo scopo 41 evitare, ancnhe 1n auesto ce=s0, aualsigasi ¢a-
ere di autosufficienza, favorendo al contrario la waggiore integro-
tra le due wone residenzialy (F1 e 1.7).
In particolare sono statl previatl -

—
f

centro parrccchiaie di ma. 0
una scuola 3410 'onblago di mg.
ma, scuola materna di mg.

un centro culturale d1 mq.

——
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Sono stari destinati a verde ma. 1:3.100, pari z z¢ mq.ab che som

mati a guelli previsti per le altre zone {F/1) del comprenzorio danno
un totale di ma. 362.500 ovvers ma/ %, rer abitante, distribuiti a se-
conda della diversa utilizzazione rell'ambito del guartiere in tre cate-
sories verde attrezzalo per 1l giocc bambini, verde presporiivo e parco
] In particolare & prevista unz fascia di1 circa m.50 3i profondita
corrispondenza del confine Sud, con 12 puova cittd universitaria; tale
e posta in continuitd con il verde a servizio desgli edifici resi--
dlenzieli, in modo da formare ung zona filtro tra questi ultimi e quell:

che ospiteranno le attivitd universitarie.

;8 rete viaria, in quanto parte integrante del sistzna stradale gid
. ¥

-

reaiizzato nella limitrofa zona F1 di Fiardinetti, & constituita da strade

svert! seziont minime 4 ml. 11,50 - 1 ) o= %00 = 15,00,




PHEVISTONT Di SPESA

Circa le previsioni della spese occorrente per l'esecuzione della
variante di cul trattasi si fa espresso rinvio a gquanto indicato al
punto F) del dispositivo della Teliberazione Congiliare n.204 del

26.2.19454 aporavets ~gn D 7 i n. 2?56 in nuanto la variante

stessa non comporta modificne a delze previsioni.

ANPLIAMENTI E STRALCI

[1 presente p:ano di zona n.Z27 bis, variante al piano 4i zona n.?27
costituisce altresl variante rispeilto alle previsioni del P.R.G. ap=-
provato il 15.12.-.% per quanto rigsuarda i seguenti amopliasmenti e stral
(el
1) & Nord-Ovest suraleio di circa mg. 38.000 per permettere la realiz-
zazione di un complesso scolastico di circa mg. 18.0G00 a servizio del
le zone F/1 e di due strade con ampi parcheggi (mg. 10.000 circa) del-
le quali guella ad ovest costituisce l'accesso princivale al auartiere
di Glardinettii.

Tale stralcio permette d1 diminuire la spesa necessaria alla realizza
zione deil servizi.

?) Hettifica del perimetrn a Nord a confine con la zona F1 per stralai

relativi a parti g13 edificate

3) Stralcio della varte centrsle prospiciente 1a Vie Casilina per permet

tere:

a) l'insediamento della linea metropolitana, della stazione a servizio

del quartiere con le relative attirezzarure viarie e parcheggi
b) inserimento di un eateso rarco pubblico a servizio delle zone F/|
compreso tra 1} piazzale delila stazione della linea della metropolitana,

la zona edificata a sud ed a est e 1la Via Casilina

4) Stralcio a Nord-Ovest in quanto la zona risulta gid edificata

5) Stralcio della parte centrale a sud di aquello 41 cui al punto Z in
quanto totalmente edificato

) Stralcic ad Ovest per ampliamento della nuova Universitd a Tor Vergs
ta (provvedimento gii adottato con deliberaizone n.993 del 6.10.59). |
7) Rettifice dei confini a sud ovest per parcheggi e stazione metropo-

litana 2 servizio della nuova iUmiversita di Tor Vergata.




)

9)

-5 -

Rettifica dei confini a Sud, can consegaente ampliamento nella zona
gia M/4
kettifica dei confini a sud est rer razionalizzare il rerimetro del-~
la nuova Universitd 3i Tor Vergata (provvedimento gi& adottato corn
delibera n. 993 del 6.10.67}

3i allegano- alla presente relizicne:

Schema A1 riano particolareggisto (P.P. 9/F Giardinetti) Rapp. 1:10.00Q

Planimetria catastule - Zonizzazione (del P.P. 9/F) " 1:2 .000
Flaniretria catastale delle aree pubbliche (del P.P. 9/F) " 1:2.006
Rete viuria (del F.P. 9/F) " 1:2.000
Particolare nodo funzicnale (8llegato all: relazione del

riano particolareggiato n. 9/F) " 1:500

I1 rizno di zona n.27/bie & costituito dai sepuenti elasborati:

Blah, 1, = Previsioni di P.R.G. uprrevate con D.P. del 16,12.65 - Varian-

ti 2] riamo di wona r.27 (modificato secondo il D.M. 44 ATET0~

vazione dell'i11.8.64) Rarp. 1:10.00C
Elab. 1, - Schema del pizno 1 zona n.27/bis " 1:10.000
Elaby. ?_i - Planimetria catastale - zonizzazione del

piano di zona n.27 " 1:2.000

£lab, 2 __ -~ Planiretria catastale - zonizzazione del Piuno

B :
L dil zona n.27 (modificato secondo il Decreto

di approvazione del Ministero dei IL.PP. del-
1'"11.8.64) - Varianti " 1:2.000

1akt, 2; - Planimetria catastale - zonizzazione - va-
' rianti - - " 1:2.000
Elab. ?3 - Planimetria catastale - zonizzazioune " 1:2.00C .
Flab., 3 - Planimetria catastale - rerimetro del riano
di zona n.27/bis ‘ " 1:2.000

Flab., 4 - Elenchi catastali delle prorrieta
“1ab. 5/~ Norme tecniche generali

slab. 56 - Compencio delle norme urbanistiche-edilizie per

£lab, 6 - Reladione tecnica i1llustrativa e relazione sulle

1'esecuzione del pinno

rrevisioni della spesa occorrente rer le sistemie
zioni genernli
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