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NORIZE GAMLRALT | #BANISTICO-EDILIZIE PER LA FSEQUZIUNE DEL PIANO

Salvo le specifiche vrescrizioni pér i piani delle singole zo-
ne, l'edificazione nell'awbito delle aree comvrese nel Piano delle zo-
ne da destinare alla costruzione di alloggl a carattere economico e
pvepolare, ai sensi della legge 18 aprile 1962, n. 167, deve risponde-

re alle secuenti norme di csretiere Zenerale:

Art. 1.

I piani delle zone, da intendersi coue viani particolareggiati,
g1 realiszano attraverso piano di lottizzazione o piani planivolume~-
trici redatti in seala approprista secondo le norme tecniche contenute
nel Piano dellas legge n. 167 e nei singoli piani delle zone, nonché
quelle foriwlate, a completzmento delle priome, in sede dei piani di
lottizzazione e planivolumetrici anzidetti,

wuesti ultimi potranno, eccezionalmente, non essere redatti con-
temporanezmente per l'intero pianc della zona ma, separataments, uer
parti di esso opportunamente scelte.,

Tali piani dovranno essere approvati dall'Amministrzzione Couu~-
nale, la quale, in base ad'essi, potra, di volta in volta, concedere

licenze di costruzione per i singoli edifici.

A6 . 2
L'edificazione dovra essere eseguita secondo schemi di tipo aper-
to; & certanto vietata la costruziocne di cortili chiusi e le costruzio-
ni dovranno essere isolate e risolte anchiﬁaﬁtoﬂieaménte su tutte le
rronti ., _ :
| L'edifieaszione poktd samers resliziats wedispte BALELeE di tivo
noruale e umediante edifiei di tipo a torre.
Le superficie di iogombro dei [abbricati di tipo normale & libe-
rej per g£li edifici a torre, viceversa, 1'ingombro massimo dovra egse-

re contenutoe in un cerchio con dianctro non superiore a m. 36.
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Le cubsture realizzabili sono espresse attraverso gli indiedi di |
edificabilit® fondiaria riportati nelle tabelle riassuntive dei singo=-
1li piani; espresse in metri cubi per metro guadrzto e riferite alle
aree coutrassegnate dagli apnositi simboli.

Dette cubature sore suddivise, a seconda della destinazione d'use
degli edifiei, in residenziali e non residengiali; auest'ultime, calco-
late rella provorzione zlobale del 15% rispetio alle vrime, si riferi—.
scono =2lle destinszioni ad uffici, hanche, egrandi nagazziri, attrezza-—
ture per la culturz e lo svzgo, per l'assistenza, 2er il turismo, per
lertigianato, coabitative o altre gimilari.

lentre nella cubatura residenziale possonc essere consentite anche
le altre destinazioni previste per 1la cubatura non residenziale, entro
quest'ultima non sono comungue ammesse utilizzazioni per abitazione.

T negozi, purchée limitati al solo pimno terreno, e nelle aree o
sulle Ironti stradali ammesse nei pisni particolaregeiati delle singolé
zone o nel piani di lottizzezione o planivolumetrici di cui all'art. 1,
non sono computabili agli erfetti delle cubsture consentite.

Nelle zeone residenziali con bassa densiti (econ indiecs di edifica-
bilita fino a 1,00 me./mg.) nop & consentito 1'uso ner negozi del piano
terreno degli edifiei di abitazione. In tali zone eventusli leoeali per
negozi pcssono essere realizzati con costruzioni isolate, la cui cuba—f
tura sarZ nerd in tal caso compress in guella consentita dall'indice;aﬁ

edificabilita. |

C1i indici di edificabilitd previsti nei piani particolaresciati

gono suddivisi in cinque categorie, i cui limiti di varisbilita rispon-

dono zeneralmente 2i Seguenti valori: "7 |
R1) Zona residenziale, con indice comuvreso da 5 2 7 me./my., di ewi

|

R2) Zona residenziale, con indice di cubatura compreso fra 1,5 e

circa il 10%‘destinato a cubaturs non residenziale,

4 me./mg.
R3) Zona residenziale, con indice di cubatura inferiore a 1 me . /g .
R4) Zona mista, con indice di cubatura couprese fra i 5 e i 7 meu/ug.

Ai euwi da 1/3 a 2/3 residenziali e il resto non residenziale.




R5) Zonz mista, con indice di cubatura compreso fra 1,5 e

da 1/} = 2/3 residenziale ¢ il resto non residenziale,

alcuni piani sono previste altre zone particolari, sopra

ey

gsogno per abitarte,

wvalori definiti nelle due precendi.

Le aree per i servizi uubbliei di livello superiore sone in

Art. 4.

Le sezioni stradali, salvo casi £i& compromessi, sono unific%te nei
" tre tipi fondamentali da m, 9,00, m. 18,00, m. 28,00 e m. 40,00.

L'ultimo tipo pud anche rageiungere, in taluni tratti. misuxe mag-

giori dovute a una maggiore larghezza dello spartitraffico per adeguarsi

2 varticolari ambienti orografieci.

Ta1i larghezze riguardano soltanto la porzione di suolo nublilico co-
stituito della careggiata e dai due mafciapiedi, mentre in realta il distac-
co tra edifici frontezgisnti sard di almeno m, 10,00, m, 24,00 e m, 40,00
rispettivamente e comungue mai inferiore 2ll'altezza degli edifiel stessi.

I dati s2ono riassunti nella seguente tzbella:

i




denti = due corgie di traffiéo) divise di spartitraffico da

due merciapiedi da m. 1,50 ciascuno. Il distacco degli ed:

stradale dovri escere almeno di 12,00 metri; le aree interposhs

fronte di un edificio e la strada dovranno essere mantenute

c) sezione da m. 28,00, costituita da due carreggiate di m. 1}f

8) sezione da m. 40,00 a m. 50,00 costituita da due rcarreggis
nali éi m. 10,50 ciascuna e a divisione delle carreggiate
nato a contenere il tracciato della metropolitama. .
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Sostituito dall'allegata delibera.

Art. 6. |
T2 sagoma dei fabbricati prospetianti su strada, ¢ ata ?’-:. g

sezione trasversale a questa, deve essere cont

Y,
L . ! ¥ 4
rattere nubblico, in ogmi caso di arretramento p idale _ Eﬁﬁﬁgﬁkﬂ
mite vrescritio dall'art. 4 pud aggiungersi Iafﬂ-" ' | | :
- tramento stesso. ; y ',
;!f L'ordinata va misurats dalla quota del e%g}ip:

Per £li edifici non prospetianti su stga@&-g&g-

: groma .
eriteri. Ta distmnza tra fabbrieato e confine di PrO;

o
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meti delle distanze stabilite per

neati zllo stesso provrietario.

A parzisle deroga delle disposizioni 4i cui gli
sente paragrafo, posscno egsere ammessi brevi distagqp‘
us edificio e la testata di un altro - tegstata la cui:
auperiore a m. 15 - tra due svazi interni o tra spazié
tali brevi distacchi debbono essere pari alla metd del
fiei e comunque nor ianferiori a m. 12,

Qualora un edificio debba sorgere su lotto a confine di lotto ine-
dificato rispettando un distacco interno convenzionato ‘ ordinata va ri-
ferita alla guota pilt bassa del marciaviede di detto e ':cio.
Le distzoze tra i fabbricati sarsnne misurate da erimetro ester-
no dei muri o di oualeiasi avancorpo o corvo a sbalzo chiuso ¢ semichiuso.

AEEs " Ts : o

Juzlaiasi costruzione situata su terreno in pendi@%ngn Dud sVi~
luppare un volume abitabile fuori terra maggiore di queiinnrealizzabilé
sullo stesso terreno, se pianeggiante; qualore la diffewénza di cuota
fra gli estremi di un lotto sia tale da congentire lo sfélsamento dei li-
velli dei piszni, la costruzione pud svilupparsi a gradon; secondo l'anda~
mento del terreno nel modo pil epportuno a condizione d& non superare @a;,

sul foundo a valle, la massima altezza consentita e semnriché la soluzione

architettonica risulti soddisfacente,

&
I1 Coaune potrd intervenire per imporre la demolizione delle eece—

"‘1

i .
denze di cubatura fucri terra che devessero verificarsi|in conseg guenza di

arbitrari abbasszmenti del piano di spiceato della cost? glone.
i
Art, 8.
I locali vsrzislmente interrati non DO8Ss0Nno essere adlbltl ad abi-
tazioni.
el caso di costruzioni su terreno in pendio, che gbbiano un solo

piano parzialmente interrato, possono essere adibiti ad abitazione solo

i loecali interamente fuori ferra.
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Pud essere autorizzata la destinazione @

zione del portiere o del custode dell'edifﬁ,

DOTtlUPrlﬁ) ¢ tassivamente vietata, salvo che
liari con indice di edificabilitd compreso f:
cubatura viene comungque conputata nell'in

Tutti gli spazi interni al lotto non

re gistemati e mantenuti a giardino e d
zioni di altezza non superiore a m.
da cancellate,

-

: AT - 104

Nei piani di alcune zone s

lari che =i riferiscono a quelle co
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1& Aicembre 1962.
Per tali destinazioni, salvo quanto BVESHo nei precedenti arti-
coli e ulteriori prescriziouni da definired ggde di pianl planivolume-

trici, valrono le segzuenti norme:
Z0NA B2

Conservazione dei volumi e delle superfie

Juesta zova & vincolata dalla cons
stenti¥(salvo l'aggiunta - eon saddisfa;u"u ffﬂ;' Gh@~architettonica -
dei volumi tecnici strettamente indispens
lorde esistenti (con 1l'zumento non super -} a1 3 41 auelle attuali).,
In tale zona sono censervate le ﬁh‘f
no recolatore di massima del 1931 e nei T i particolareggiati,
per tutte le destinazioni ed opere, set aﬁi pubblici. Tali pre-
~natura ed efficaciz di
ica %7 agosto 1942, u.1150,

Alla zona B si applicano le norm@ iegdlatore 1231 e del

Regolanento edilizio 1934 e successive m i,|con le limitazioni
di cui 2l vpresente articolo. Ad essa non 'foile norme di cui al
successivo art. 8, eccezion fatta ver 1§>. I
e nelle zone di rispetto. s

Nella zona B2 non sono Qonseﬁmiﬁ”

enziali o di benefi-
b $L % Soa '
cenza, di interesse nazionale, ProVv: ale o ino, fatta eccezione

ver le sedi di rappresentanza, le sedi éi con riati di pubblica sicu-

rezza, di tenenze e stazioni di carabinie f@g‘@@i Vigili del Fuoco,

vosti di pronto soccorso gestiti da pubbli ; 2dali, delegazioni conu-
vali e simili; |

b) le sedi di ufficio della capienza. ":ffare a 100 unita; ad ogni
imriegrato ¢ attribuita una superficie lordg, :
wo & riferito ad ogni singolo edificio. 28

-

Devono essere inolire rispeftate le sg




a) creazione di parcheggio a s
ri delle reti stradali, in ragione di "l ' o per 130 me. ¢ AR ey :
i fuori terra; i

b) conservazione dezli spazi

esterni degli attuali edifici.

costruzioni.

Parco privato.

In qhesta zona si applicano le
a) la superficie copribile non
to e l= costruzione deve avere supp@,
b) ltaltezza massima non dgvéf_f:
reno a sistemazione avvenuta; _ ‘
c) i distacchi dal filo str

almeno = m. 103

se abitabili; ki
f) & obbligatorio
caratteristiche paneraﬁi;?iﬁ=ﬁfL
g) nel limite de:
delle norme suindicate
m. 7,50, le ecostruzioni

re del trentesimo.

ey
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Verde priwvato.

In questa zona si appli
vato, salvo per la superficie 7
area disponibile. Il lotto minimoNeM&i®mg. 8.000.

Agzro romano vincolato,

Nella zona H2 sono cons to le costruzioni necessarie per

la conduzione agricola, Tali on possono sorgere su lotti di
superficie inferiore a 20.000 g fossono avere una cubatura massima di

0,05 me./mg. ed un'altezza non supenionr 2 piani.

Servizi privati.
Appartengono alla zona le zature corrispondenti alle esigen-
ze fondamentali della popolasz: | |
quelle: scolastiche, cultw
ve, ricreative, comamerciali,
venze, collegi e comvitti. :
I1 volume delle edétr;
li2 non deve superare l'in&g:'
yuadrato della superficie £ ae onformazione e la distribuzione
dei corpi di fobbrich deve e

la sistemazione di ampl spasz



TIPO DEI
SERVIZI

w

Scuole materne

Scuole d'obbligo

Scuole superiori

Chiese e centri
parrocchiali
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COMPENDIO TELLE Noj;?jUREANIsTIco EDILIZIE PER LA

BUONA ESHCUZIONL EBLiPIéNO DT ¢CWA, PER LYEDITIZIA

g
LCONCLICA E POPOLARE, N. 39 EIS,

I'edificazione nell'ambito del »resente Pisno di Zona

¢ disciplinata dalle Norme Tecniche Generali approvate
con D.W., 11,/8/64 n. 3266, ¢ modificate con D.li. del
31/12/66 n. 2040 e con Deliberazicne del 27/1/71 n. 185
allerate a2l presenteiPiano, quale parte integrante dello
stesso, salve le specifiche prescrizioni 8i cui agli ar-

ticoli che seguono.




CAPITOLO 1

Art. 1 =

Art. 2 -~

W N N N NS

' BIS - GROTTA PERFETTA

- e e e e o e e e ——

(Gpr SE b et

e comparti edificatori
‘e comparti edificatori
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a) aree

b)
c)
d)
e)

aree

sSono

classificate secondo le seguenti desti-

di uso (vedi tav, 2 A)

per sedi viarie, parcheggi ed aree pedonali

per il verde pubblico

zone residenzizali

zone miste

zone per servizi pubblici

Gli edifici sono clsssificati secondo le sesuenti

destinazioni di uso (vedi tav. 2 L,2 I, 2 N, 2 Q,
2=y

a)
k)
¢)
d)

edifici
edifici
edifjei

edifici

per
rer
per

per

abitazioni e per servizi residenzisli
commercic ed uffiei
abitazioni, comnmercie ed ufiied

gservizi pubbliei.



CAPTTONO IT - PRYSCRIZINT KRELATIVE: ALL'EDTFICAZIONE

Art.

- Criteri di misurazioni

Le tipologie e le volumetrie dei wari edifici sono

individnato nei cratici e nelle tebelle delle 2lle=

gate tavoles

Nel nresentg articolo si chiariscono i eriteri median-—

te i gunli sono individuate le anzidette tipologie e

volumetrie.

a) 1a tinnlosia dell'edificio & definita dalla indica-

zione 4i una "superficie inviluppo" la quale & la

nroiszione sul terrenc dell'ingombro massimo del-
1'edificio a2i vari piani. Possono essere esterne
alla "surerficie inviluppo" solo le proiezioni di
eventuali balconi, pensiline =d altri aggettli non
delimitanti volumi chivsi, _’

i fili fissi indiecati con un trétto pil spesso nel-
la planimetria costituiscono, almeno ver il ovrimo
piano, la lines obbligateria di allineamento degli
edifiei e 1la linea di riferimentc delle nuote.

‘le sltezzs massime degli edifici, definite nella
tavola w20e2f va riferita alla quota media delle
gstrode o del terreno circostante gli edifieci, a

sistemazione avvenuta.

"Wel caso che le strad= ed i1 terreno circostanti

£1i edifici siano previsti ccn sistemazioni a livel-
1i differenti, ¢i si riferird alle quote di imposta
relative alls varie porzioni in cui sara suddiviso
ogni singolo edificio nel progetto di massima uni-

tario.

d) 1a volumetris massima edificzbile Tuori terra & in-

dicata in metri cubi in corrisvondenza di ogni lotto
edificatorio, nella allesata tav.Z2Me ZMN.
Poiché tale volumetriz & di regola inferiore a2 auel-

la risultente dal prodotto della superficie imvilup-
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i

po per l'altezza massimz, la diflerenza tra tali
volumi consente il necessario grado 4i liberta

alla progettazione edilizia.

H
ﬁ&%. 5 - Hell'~haco dei tivi edilizi ver ogni tiwve. sono in-

e e i
|
.

P

) dicati i serventi indici:

.i a) profonditi massima dell'edificio

?:'»;v—»

e
X

e

b) altezeza massina dell'edificio

¢) cubatura massima dell'edificio

d) indice di vtilizzazione dei piani terreni

Fr——
ST

e

7

Art. 6 - Suddivisione delle aree edificatorie

i

Ai fini dells corretta realizzagione del piano e
per consentire la zestione degli svazi liberi, le
aree sono state divise in: >

a) settori urbanistici

bh) ecomnerti Ai attvazione unitaris

¢) lotti edifiecatori

llodalitd di progettazione in faae'di richiesta

di licenza edilizia

B ILa concessione delle licenze relative alle singole

puitd edilizie,® suberdinata alla apvrovazione da

parte della Comnissione Urbanistica e degli altri
competenti orcani teenici comunali di progetti nla-

nivolumetrici di massima unitari relastivi ad ognd

aingolo setiore urbanistico di cui alla tav. 20 e

In particolare, per assicurare lz necessaria unita-

rietd alle zone prosvettanti l'arteria di rapido :
transito luncc il confine ovest del viano, i proget=

i dei settori A, B e C dovranno essere oresentati < %
| " . = Lt
ed esaminati contestualmente .

T orocetti relativi ai settori A, B, B e § dovranno

comprendere anche tutte le cpere e le sistamaziﬁy“‘

= SR

A
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nali connessi.

Le sistemazioni 2 verde ed i parchegei nell'‘ambi-

to delle aree condominiali dovran@mo essere preci-

sate nerli anzidettl nrogetti felativi ai vari

compRrti.

Emandamento ar+t. 10 delle norme genersli.

L'art. 10 comma primo delle norme tecniche genera-
1i citate & sostituito dal sezuente:

" Al di fTuori dell2 sede stradale, su aree inter-
ne a lotti edificabili debbono eassere riservate
aree ver il varcheggio delle autovetture in ragio-
ne di almeno mqg. 1 ogni me. 20 di costruzione fuo-
ri terra., per edifici destinati a residenze e nego-

zi e di mo. 1 ogni me. 10 per edifici destinati ad

altri usi (Uffici, magazzini. servizi pubbliei, ecc.).
I sarchegei dovranno essere 2 servizio esclusivo del-~
le costruzioni e potranno essere ricavati unicamente

ai piani seminterrati e cantinati degli edifici o an-

che nelle aree di pertinenza delle cosiruzioni stes-

se in appositi piazzali di sosta.

Gli accessi dei psrchegei e delle auvtorimesse sulle

strade vubbliche dovranno essere narticolarmente stu-

diati ai fini di non intraleciare il traffico veico-

lare sulle strade stesse.”

s, P.Q.R. & &g
COMUNE DI ROMAS 791

Aibo Pretorio
Si cerfifica che il presente ©

stato pubblicsio 3 quest'Albo Pratorio

aoi A SE A o) VL SER R
1 a -{’orm_a" e per gli effetti di legge e‘c‘ni‘

durante il predafio periodo e nel GX
gidfﬁi'succaﬁsivi alla pubblicazione sO~

po pervenuli sl profocollo del Se-

greteriato Generale di questo Comuns
opposizioni-




