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NORVE GENERALT URBANISTICO-EDILIZIE PER LA ESECUZIONE DEL PIANO

ART. 1
| ‘edificazione nell‘ambito del presente Piaro di Zon® & disciplinata dalle Norme Tecni-
che Gerereli approvate con D.M. 11/8/64 n, 3266, e modificate con D.M; del 31/%2/66 n.
2040 & con deliberazione del 27/1/7% n. 185 allegate al présente Piano, gusle parte in-
tegrante dello stesso, salvo 1s specifiche prescrizoni di cul agli articoli che seguo-

no e agli elaborati grafici del progetto planivelumetrico,

ART. 2

—_—

L 'edificazione dovra essere esegulta secondo schemi di tipo aperte; & pertanto vietata
1a costruzione di cortili chiusi e le costruzionl davranno BSsSere isplate e risclte ar-
olitettaonicamente su tutte le fronti.

L'edificazione, potrd essere realizzata mediante edifici di tipo in linea, isolati alu—

pifamilisri = torre e a schiere.

ka superficie di ingombro dei fabbricati & contenuto nelle linee di inviluppo indicate
nelle appmsite planimetrie,

Le cubature realizzabili sono espresse attraverso gli indici di edificabilitéd fondiaria
desumibili dalle tabelle riassuntive allegate al piano e riferite alle arees contrassegna-
te dagli appositd simboli.

Dette cubaturs sono suddivise, & seconda della destinazione d'uso degli edifici, in re-
sidenziali & non residenziali; quest'ultime, calcolate nella proporzione globale del 15% .-
rispetto alle prime, si riferiscono alle destinazioni ad uffici, banche, gr-ndi magazzini,
attpezzature per la cultura e lo svage, REr 1Yassistenza, per il turismo, per l'artigia-
nato, coabitative o altre similari.,

Mentre rella cubatura resindenziale possono essere conseritite anche le altre destinazioni
previste per la cubatura non residenziale, entro guest'ultimaz non Sono comungue ammesse
ytilizzazioni per abitazione.

T negozi, purché limitsti al =olo pizno terreno, © nelle.araa o sulle fronti stradali mnan
sono computabili agli effettd dells cubaturs consentite.

Nelle zane residenziali non contraddistinte da simbolo di destinazione mist® sulla plani-
metria indicate le destinazioni di zone, non & ammesso 1'usa per negozi delle cubature rea-
lizzapili.

Per le zone residenziali del piano nan definite con interpretazione planiuolumetrica & pre-
scritto 1'indice massimo di Fabbricabilits di 1.8 me/mg esteso all ainter@ zana, Per t=1li zg
ne dovra essere, preventivamente ad ogni indziativa, definito un progetto P.V. di dimensiame.

pon inferiore alla zons stessa. . =3




ART, 3
éhgbiioni stradali, s=lVo casi gis compromessi, sono unificate nei tipi fondamentali da

m." 2,00, m. 18,00, m., 28,00 & m, 40,00,

'ta e dai due marciapiedi, mentre in reslta il distacco tra edifici fronteggizti sora di al-
B0 di m, 10,00,

T dati sono riassunti nella seguente tabella:

| sezioneda m, 9,00, costituita da una carreggi=ta di m, 7,00 (corrispondente a due corsie

L ds traffics), e giancheggista da due marciapiedi da m, 1,5ﬁ a m, 0,50, Il distacco degli
b edifici dall'asse stradale dovrd essere di almeno m. 7,00; le aree interposte tra la fron-
5 te di un edificio 2 la stroda dovranno essere mantenute a verde.

) sezione da m. 18,00, costituita da due carreggiste di m, 7,00 (corrispondenti @ due corsie
di traffico) divise di spartitraffico da m, 1,00 e da due marciapiedi da m, 1,50 ciascuno,.
:iIl distacco degli edifici dall'asse stradale dovrd essere almeno di 12,00 metri; le aree
interposte tra 1z fronte di un edificio e la strode dovranno essere mantenute a verde.

ﬂ sezione da m. 28,00, costituita da due carreggiate di m. 7,00 divise da uﬁu spErtitraffice di
h'm. 13,00 & due marciapisdi da m. 0,50,

f seziorne da m. 40,00 e m, 50,00 costituita da due carreggiate unidirezionali di m, 10,50

ciascuns e a divisione delle carreggiate, spazio destinato & contenere il tracciato della

ART., 4

' |La distanza tra fronte e fromte di Tabbricato non potréa essere inferiore alla altezza del
Fabbricato pil slto, .

] % parziale deroga possono essere ammessi brevi distacchi-tra 1= fronte di un edificio e 1a
:E§5t5t= di un altro - testata la cui larghezza non sia superiore a m, 16, E tali brevi di-

%%acchi detbone essere pori alla metd dell'altezza degli edifici e comungue non inferiori
o 1

avancorpo b corpo 8 sbhalzo chiuso o semichiuso,
ART., 5

ft-_siasi costruzigne situata su terreno in pendio nom pud sviluppare un volume abitabile

fluori terra maggiore di guelleo realizzebile sullo stesso terreno, se piameggiante; gualo-
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to dei livelld dei piani, la costruzione pidsvilupparsi a gradoni secondo 1'andamento

del terrero nel moda pil opportuna e candiziaﬁe di non supersre mai sul fondo valle, la
massima altezza consentita e sampreché 17 soluzione architettonica risulti soddisfacente,
Il Comune potra intervenire per imporre la demolizione ﬁella gocedenze di cubature fuori
terra che dovessero verificarsi in conseguenzs di arbitrari abbassamenti del piano di spic

cato della costruzione,

ART. 6
T locali parzialmente interrati non possona essSere adibiti ad abitazioni.
Nel caso di costruzieni su terreno in pendio, che abbizno un sola piano p'rzialments inter

¥
rato, gossorno essere adibiti ad abitaziome sola i loeali interamente fuori terra,

ART. 7
Aualsiasi costruzione di loeali accessori (fatta eccezione per le portinerie g tassati-
vamente vietctal,
Tutti gli spazi interni al lotto non impegnati dall'edificio o dagli edifiei principali,
Nt da strede o da piazzeli per la soste delle autovetture, & da rampe di accesso @i pls-
ni seminterrati, dovrsnno essere sistemati e mantenuti a giardino ed eventuslmente delimi-

tati verso strada con recinzioni di altezze non supericre a m, 1,80,

ART, 8B
T1 parcheggio delle autovetture deve essere previsto al di fuori dellz sede stradale os-—
=iam =y aree interne ai lotti edificabili, od in autorimesse sotterranes, in ragions di al-
meno md. 1 ogni meo, 30 di costruzione fuori terr® per edifici destinsti a residenze s ne-
gozi e di ma. 1 ogni mc. 15 per tidifici destinati ad alttifuai (uffici, magazzifii, servi-
#i pubblici, etc.) Gli accessi dei parcheggi e delle autorimesse sulle strade pubbliche do-

vranno essere particolarmente studisti ai fini di ron intraleiare il traffico veicolare

splle sErade Stesse.




4,
PIAND DI ZONA N° 38 BIS — GROTTAPERFETTA

I0 DELLE NOSVE_URBANTST@DD EDILIZTE PER LA BUDNA ESECUZIONE DEL PTAND DI ZONA,

1 - Beneralita

Le riorme teniche contenute nel presente schema valgono per la attuazione del
piano planivolumetrico della zona n, 32 bis, redatto secondo le norme gener--—
banistico-edilizie per la esecuzione del pisno delle zone da destinare allledili-

énnnnmica e popolars,

2 - Contenuto del piano

I1 piano si compone dei seguenti disegni ed slaborati:
1) Planimetri=a cat-stale del Piano di Zoma n, 39

A) Zonizzazione catastale

Interpretézinne planivolumetrica

C) Viabilita
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D) Sezions A-A
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H) Tipplogie edilizie
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1) Tipologis edilizie
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Tipolagie edilizie

Lottd & tipi edilizi
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2 N) Lotti e tipi edilizi

2 P) Inviluppil e comparti edificatori
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Orografis

Riferimento al F,R.G.

n
D
—

Guadro d'unione
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3) Elenchi catastali ‘ . - .
4) Norme generali e norme di piano

5) Relazione generale e preventivo di spess,




5.

Art, 3 - Classificazione delle destinazioni di uso delle aree = dggli edifici

Le aree sono clsssificate secondo le seguenti destinazioni oi uso {vedi tav, 2 A)

a) aree per sedi viarie, parchegoil ed srec podonedd
b) eres per i1 verds pubblico
¢) zone residenziali
d) zone miste
E " ) zone per Servizi pubblici
Bli edifici sono cl7ssificati secondo le seguenti destinaziani
2L, 2m 2N, 20, 2 F)
z) edifici per abitazioni e per servizi residenziali
b) edifici per commercio ed uffici
c) edifiei per abitazione, commercio ed uffici

d) edifici per servizi pubblici.

di uso (vedi tov,




6. i

RESCHTZIONT RELATIVE ALL'EDIFICAZIONE

di misuraziond

plogie e le vaolumetrie dei vari edifici sano individuate nei grafici e

_taballe delle allegate tavole.

resente articola si chisriscono i criteri mediante i gquali sono individua—

1= anzidette tipologie e volumetrie.
"superficic in-

innlogia dell'edificio & definita dalla indicazicne di una

lppa” 11 quale & la proiezione sul terrsno dell 'ingambro massimo dell 'edifi-

ai vari piani, POssonc essere gesterne alla ”superficie‘inuiluppa“ solo le pro

szl di eventuali balcani, pensiline ed altri aggetti non delimitanti volumi

414 Ffissi indicati con un tratto pill spesso nella planimetria costitulscono,

era per il primo piano, la lirea obbligatoria di allineamento degli edifici

1z lines di’ riferimanta’ dellenquotes -

. altezze massime degli edifici, definitite nella tavola n. 20 e 2 P, va rife-

delle strada o del terreno circostante gli edifici, a si-

L Nel casa che le strade ed il terreno circostanti gli edifici siano previsti con

-
§ sistemazioni a livelld differenti, ci si riferira alle gquote di imposta relative

alle varie porzioni in dui sara suddiviso ogni singole edificio nel progetto di maz
mima unitario.

) 1= volumetri® massima edificabile Fuori terr- & indicata in metri cubl in corri-

spondenza di ogni lotto edificatorio, nella allegata tav. Zme 2 N

Poiche tale volumetria & di regols inferiore & guella risultante dal prodotto del-

la superficie inviluppo per 1'altezza massima, la differenza per tali volumi con=

sente il necessario grado di liberta alle progettazione edilizia,

Nell'abaco dei tipi edilizi per ogni tipo, sono indicati i seguenti indici:
a) profonditd massima dell'edificio

b) altezzs massima dell'edificio

c) cubatura massima dell’edificio

d) indice di utilizzazione dei piani terremni.




- Art, 6 - Suddivisione delle aree edificatorie

Ai fini dells corretts realizzarione del piano e per cansentire la gsstione de—
gli spazi liberi, le aree sono statl divise Im

a) settori urbanistici

b) comparti di attuszione unit-ria

c) lotti edificatori

Art. 7 - Modelitd di progettszione in fase di richiesta di licenza edilizia

Lz conecessione delle licenze relative alle singole unitd edilizie, & subordima-
ta zlla sporovazione da parte dell= Commissione Urbanistica e degli altri compe-
tenti organi teemici comunali, di progetti planivolumetrici di massima unitari
rel tivi ad ogni singolo settore urbanistico di cui slla tov, 20 2P,

In prrticolare, per assicurare 17 necesseria unitarieta alle zone prospettan-
i 1'arteria di rapido transito lungo il confine ovest del pianod progetti dei
settari A, B & C dovranno essere presentati ed esaminati cantestuslmente,

I progetti relativi ai settari A, B, E e G dovranno comprenders anche tutte le
opere e le sistemazioni relstive alla strade intergquartiere, alla linea della
metropolitana con le relative sta:inni,-agli spazi,

Lz siztemazioni a verde ed i porcheggi nell'ambito delle sree condominiali do-

vr fno essere precisate negli anzidetti progetti relativi ail vari comparti,

Art, B -~ Emandamento art. 10 delle norme generali,

L'srt, 10 comma primo delle norme tecniche generali citate & sostituito dal se-
aguente;
nal di fuori dells sede stradale, su aree interne a lotti edificabili debboro

e essers riservate aree per il parcheggio delle autovetture in ragione di almeno
mo. 1 ogni me. 20 di costruzione fuori terrs, per edifici destinatl a residenze
g negozi e di ma. 1 ogni mc. 10 per edifici destinati ad altri wsi (UFfici, ma-
gezzini, servizi pubblici, sce. ).
I parcheggi dovranno essere a servizio esclusivo delle costruzieni e potronno

gssgre a servizio esclusivo delle costruziani e potranno essere ricavati unicamern-

te ai pisni seminterrati e cantinati degli edifici o enche nelle aree di pertinen-

za dells costruzioni stesse in appeositi piszzoli di sest,

I . 7¢ b -"'
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Gli accessi dei parcheggli & delle auﬁﬂrimesse sulle strade pubbliche dovranno

co veicola-

essere particol=rmente studiati ai fimi di nom intralciere il traffi

re sulle strade stesse",




