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NORME GENERALI URBANIS [ICO-EDILIZIE PER LA ESECUZIONE DEL PIANO

ART. 1

L'edificazione nell'ambito del presente Piano di Zona & disciplinata
dalle norme Tecniche Generali approvate con D.M. 11/8/64 n.3266, e
modificate con D.M. del 31/12/66 n. 2040 e con deliberazione del
27/1/1971 n.185 allegate al presente Piano, quale‘parte integrante
dello stesso, salvo le specifiche prescrizioni di cui agli articoli

che seguono e agli elaborati grafici del progetto planivolumetrico.
ART. 2

L'edificazione, dovra essere eseguita secondo schemi di tipo aperto;
& pertanto vietata la costruzionme di cortili chiusi e le costruzioni
dovranno essere isolate e risolte architettonicamente su tutte le £
fronti. B |
L'edificazione potra essere realizzata mediante edifici di tipo in
linea, isolati,plurifamiliari,a torre e a schiera.

Le linee di inviluppo rappresentate nella apposita planimetria indi
viduano il massimo inmgombro possibile dei fabbricati.

Le cubature realizzabili sono indicate nella tabella allegata alla
Tav. éB .

Dette cubature sono suddivise,. a seconda della destinazione d'uso de

gli edifici, in residenziali e non residenziali; quest'ultime, calco
late nella proporzione globale del 15% rispetto alle prime, si rife=
riscono alle destinazioni ad uffici, banche, grandi magazzini, attrez
zature per la cultura e lo svago, per l'assistenza, per il turismo ,

per l'artigianato, coabitative o altri similari.

Mentre nella cubétura residenziale possono essere comnsentite anche

le altre destinazioni previste per la cubatura non residenziale, en-
tro quest'ultima non sono comunque ammesse utilizzazioni per'abitazig
ne.

I negozi, purche limitati al solo piano terreno, e nelle aree o sulle
fronti stradali non sono computabili agli effetti delle cubature con=
sentite.

Nelle zone residenziali non contraddistinte da simbolo di destinazie-

ne mista sulla planimetria indicante le destinazioni di zone, non & ,-u

ammesso l'usc per negozi delle cubature realizzabili.




Per le zone residenziali del piano non definite con .interpretazione
planivolumetrica & prescritto l'indice massimo di fabbricabilita di
1,8 mc/mq. esteso all'intera zona. Per tali zone dovra essere, pre-
ventivamente ad ogni inziativa, definito un progetto P.V. di dimen-

sione non Inferiore alla zona stessa.

ART., 3

Le éezioni stradali salvo casi gia compromessi, sono unificate hei
tipi fondamentali da m.9.00 - m.18.00~-m20.00 = e m.40.00 -
L'ultimo tipo puo anche raggiungere, in taluni tratti, misure mag=
giori dovute a una maggiore larghezza dello spartitraffico per ade-
guarsi a particolari ambienti orografici.
Tali larghezze riguardano la porzione di suolo pubblico costituita
dalle carreggiate e dai due marciapiedi.
ART. &
La distanza tra fronte e fronte di fabbricato non potra essere infe
riore alla altezza del fabbricato piu alto.
A parziale deroga possono essere ammessi‘brevi distacchi tra la fron
te di un edificio e la testata di un altro - testata la cui larghez
za non sia superiore a m. 15 -~ E tali brevi distacchi debbono essere
pari alla meta dell'altezza degli edifici e comunque non inferidri
ame 12 - ‘
Le-distanze tra i fabbricati saranno misurate dal perimetro est&rno
dei muri e di qualsiasi avancorpo o corpo a sbalzo chiuso o semichiu
so. La distanza tra fabbricato e confine di proprietd resta stahbili-
ta e definita dagli elaborati grafici. |
ART. S

Qualsiasi costruzione situata su terreno in pendio non pud sviluppa

re un volume abitabile fuori terra maggiore di quello realizzatg sul
lo stesso terreno, se pianeggiante; qualora la differenza di quqté
fra gli estremi di un lotto sia tale da consentire lo sfalsamentp
dei livelli dei piani, la costruzione pud svilupparsi a gradoni se-
condo 1'andamento del terreno nel modo pili opportuno e sempreché la

soluzione architettonica risulti soddisfacente.



ART.

ART.

e | w

gano inalterate le cubature massime am
ogni comparto e l'altezza massima indi

le tavole allegate.

&

Q.u:_'.‘
Verde pubblico a gestione condominiale J}

All'interno dei comparti edificatori SQﬂOgQ?@ﬁg indi
viduate alcune aree destinate a verde. Tali,hrge, che
dovranno rimanere di uso pubblico saranno gestite con

dominialmente e potranno essere,utilizzata;%ella-misg

- e

ra del 40% della loro superficie totale per l'instal-
lazione di impianti sportivi e di attrezza$i§g per il

gioco dei bambini,di uso condominiale, e gé@@agmisura

jggnﬂamantpﬁa:palo delle Leggi generali

L'art. 10 comma primo delle norme teaniche%f;r;3
citate & sostituito dal seguente: |
"Al difuori della sede stradale, su aree i1
ti edificabili debbono essere' riservate
cheggio delle autovetture in ragione di
ogni mc., 20 di costruzione fubr? terra, pe

stinati a residenze e negozi e di mg. 1 ogni
edifici destinati ad altri usi (Uffiéi,pm; 1
zi pubblici, eccs)s |

costruzioni e potranno essere ricavati
ni seminterrati e cantinati degli edif
aree di-pertinenza delle costruzio

piazzall di sosta.
Gli accessi dei parcheggi e delle
de pubbliche dovranno essere part
fini di non 1nt£aLctgg§-§Ld£:

de stesse"
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COMPENDIO DELLE NORME URBANISTICO EDILIZIEVPER LA BUONA ESECUZIONE
DEL PIANO DI ZONA PER L'EDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE n. 39 BIS.

CAPITOLO 1 - GENERALITA' E CONTENUTO DEL PIANO

ART. 1 =~ Generalita
Le norme tecniche contenute nel presente schema valgono
per la attuazione del piano planivolumetrico della zona
n. 39/bis, redatto secondo le norme generali urbanisti=
co~edilizie per la esecuzione del piano delle zone da

destinare all’edilizia economica ‘e popolare.

ART. 2 = Contenuto del piano i

IL piano di compone dei Seguenti disegni ed elaborati:

1) Planimetria catastale
2A)Zonizzazione catastale
2B)Comparti edificatori
2C)Inviluppi

2D)Viabilita

|
4) Norme generali e norme di plano

5) Relazione generale |
|
ART. 3 = Classificazione delle destinaziqﬁi.di uso _delle aree

e degli edifici. T

Le aree sono classificate secondo le seguenti destina

1

zioni di uso (Vedi tav. 2A ) -

a) aree per sedi viarie, parcheggi ed aree pedonali

b) aree per il verde pubblico

T

c) zome resilenziali

d) zone residenziali miste
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e) zone per servizi pubblici

¥

)

ndo le seguenti desti

Gli edifici sono classificati sec
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nazioni di usg :
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a)” edifici per abitazioni e perfffﬁgj“ﬂ




CAPITOLO 11

ART.

ART.

4

5 =

a)

b)

c)

b) Edifici per commercio ed uffici
c) edifici per abitazione, commercio ed Uffici
d) edifici per servizi pubblici.

- PRESCRIZIONI RELATIVE ALL'EDIFICAZIONE

Criteri di misurazioni

Le tipologie e le volumetrie dei vari edifici sono
individuate neil grafici e nelle tabelle delle alle

gate tavole.

All'interno delle linee di inviluppo l'edificio pud
articolarsi liberamente purche vengano rispettati i
limiti di altezzaumassima indicati e la volumetria
massima ammissibile.

Possono essere esterne alle linee di inviluppo solo
le proiezioni di eveatuali: balconi, pensiline ed al
tri oggetti non delimitanti volumi chiusi .

L' altezga massima@ degli edifici, definit@ nella ta
vola n.2B,va riferita alla quota media delle strade

o del terreno circostante gli edifici, a sistemazione
avvenuta.

Nel caso che le strade ed il terreno circostanti gli
edifici siano previsti con sistemazioni a livelli dif
ferenti, ci si riferira alle quote di imposta relati-
ve alle varie-porzioni in cui sara suddiviso ogni sin
golo edificio nel progetto di massima unitario.

La volumetria massima edificabile fuori terra & indi-
cata in metri cubi in-cofrispondenza di ogni comparto

edificatorio, nella allegata tav. 2B .

Utilizzazione dei piani terreni

In ogni comparto edificatorio i piani terreni dei fab
bricati, nel caso non vengano adibiti a' piano pilotis,
potranno essere utilizzati per la realizzazione di cu

batura residenziale o non residenziale, purché riman-

pa— .=_T L lbﬂ%}i‘-&g‘"émgﬂl’ﬁ sl



11 Comune potra intervenire per imporre la demolizione delle ecceden
ze di cubature fuori terra che dovessero verificarsi in conseguenza
di arbitrari abbassamenti del piano di spiccato della costruzione.

ART. 6

I locali parzialmente interrati non possono essere adibiti ad abita
zioni.

Nel caso di costruzioni su terreno in pendio, che abbiama un solo
piano parzialmente interrato, possono essere adibiti ad abitazione
solo locali interamente fuori terra. : ,

ART. 7

Qualsiasi costruzione di locali éccessori (fatta eccezione per le por
tinerie) & tassativamente vietata . .
Tutti gli spazi interni al lotto non impegnati dall'edificio o dagli
edifici principali, né da strade o da piazzali per la sosta delle
autovetture, né da rampe di accesso ai piani seminterrati, dovranno ~
essere sistemati e mantermti a giardino ed eventualmente delimitati
verso strada con recinzioni di altezza non superiore a m. 1,80.

ART. 8

11 parcheggio delle autovetture deve essere previsto al di fuori del
la sede stradale ossia su aree internme ai lotti edificabili, od in
autorimesse sotterranee, in ragione di almeno mqe. 1 ogni mc.20 d1 co
struzione fuori terra per edifici destinati a residenze e negozi di
mq. 1 ogni mc.1l5 per edifici destinati ad altri usi (uffieci, m;gazzi
2i, serwizi pubblici, etc....) Gli accessi dei parcheggi e delle au-
torimesse sulle strade pubbliche dovranno essere barticplarmente stu
diati ai fini di non intralciare il traffico veleolare sulle-strade

stesse .



