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fi‘Piano di Zona n°15V "LA PISANA" & situato nel settore Ovest
della cittd all'interno del G.R.A. e pil precisamente nel territo-
rio della circoscrizione XVI, lungo Via della Pisana, all'altezza
deil'incrocio con la via Giovanni Budes (gi& via della Vignaccia ).
L'area interessata, di circa ettari 17,70 & delimitate a Nord da
zene N, H2, F1, ad Est dalla via della Pisana che la Separa a sua
volta da una vasta zona 1, a Sud da zone N, G4, F2 ed a Ovest aa
una zona G4,

L'area per la cua collocazione a diretto contatto con estese zo-
ne F1 pud contribuire, in base all'intervento del presente Piano di
Zona, ad una riqualificazione urbanistica del territorio circostan—
te ed in modo particolare a sopperire alle deficiense di aree pub-
blivhe riscontrabili nelle zone P limitrofe. La conformazione oro-~
grafica del compresorio presenta un andamento collinare con disli-
vello tra la quota minima e quella massima di circa 25 m. ed & ca—
ratterizzata da due zone rilevate site alle estremitd Est ed Ovest

collegate da una ampia zona valliva intermedia,

Il Piano di zona nelle previsione del FP,R.G,.

L'area del presente Piano & destinata a zona di ristrutturazio-
ne urbanistica comprensoriale F2, con densitd di 100 ab/ha dal Pia-
no Regolatore Generale approvato con Dil 6/12/71 e modificata succes
sivamente dalla Variante di P.R.G. approvata con delibera regiona-
le N° 2528 dell' 11/7/75 che ne destina una parte a zona M3 per la
utilizzazione ad axtregzatura scolastica, Pertanto, risultando la
superficie di ettari 17,70 ih base alla densitd prevista dal P.R.G.
d@i 100 ab/ha, si potranno insediare nell'ambito del presente Piano
di zona 1770 ab.

L'Assetto del Piane di zona

Il copmprensprio in esame gravita Principalmente sulla esistente

via della Pisana che raccordandosi a Nord con la via Aurelia e a




oud-Ovest con il G.R.A., ne garantisce il collegamento con il resto
della Citta. Detto compresorio & inoltre costeggiato ed in parte
attraversato dalla via Giovanni kudes (gi& via della Vignaccia)
che si raccorda con la via di Villa Troili il cui tracciato, per-
correndo zone prevelentemente agricole, *ermina sulla via Aurelia.

La viabilitad di progetto prevede un asse stradale della larghezza
di m. 14,00 che penetra nell'area del presente Piano nella sua par-
te valliva collegando la via della Pisana alla via Giovanni Eudes,
costituendo cosl il principale supporto viario con parcheggi a ser-
vizio delle attrezzature pubbliche di quartiere,

" Una parte dei servizi pubblici e dell'edilizia non residenziale
si attesta altresl su via della Pisana affinché sia facilmente ae-
cessibile anche dalla limitrofa zona F1, Lungo tale fascia di ser-
vizi pubblici e privati e in frangia alla via della Pisana é stato
previsto un ampio parcheggio.

Una ulteriore penetrazione nell'interno del comprensorio € assi-
curata dalla via Giovanni Eudes opportunamente ampliata a m., 10,00
con svincolo rotatorio in corrispondenza dell'incrocio con la via
di Villa Troili, Inoltre l'ampliamento a m, 10,00 di una via pri-
vata esistente, compresa nel perimetro del Piano, consente una ul-
teriore penetrazione dalla via della Pisana all'interno del Compres-
sorio,

Per le caratteristiche morfologiche e di viabilita gia illustra-
te, stante anche la ubicazione delle zone F1 adiacenti si é rite-
nuto opportune concentrare sia i servizi che le attrezzature non
residenziali sulla parte di territorio che gravita sulla via del-
la Pisana e lungo il citato asse viario principale., L'edilizia re=
pidenziale invece é stata localizzata parte in zone retrostanti al-
le aree destinate a servizi pubblici e edilizia non residenziale e
parte lungo il tracciato della via Giovanni Eudes.

All'interno dei comparti residengiali risultano compresi alcuni
edifici esistenti e precisamente un Istituto religioso e due edifi-
ci adibiti a civile abitazione, Tali edifici, qualora risultine
regolarmente autorizzati e compatibili con l'attuazione del futuro
planivolumetrico, permarranno con le attuali cubature e destinazio-
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ni d'uso.
I1 verde pubblico infine & stato previsto essenzialmente sulla
parte di territorio altimetricamente pil emergente e meno utiliz-

zabile ai fini edificatori.

Altrezzature e verde pubblico

I servizi pubblici sono stati previsti in esuberanza rispetto
agli standars urbanistici stabiliti dal decreto ministeriale n®°
1444 del 2/4/68 al fine di sopperire alle carenze esistenti nelle
zone F1 limitrofe,

Tali servizi sono costituiti: 1) Da un complesso scolastico com-
prendente un asilo nido, una scuola materna ed una scuola elementa-
re previsto in adiacenza alla zona [i3 di cui alla citata variante
di P.R.G. approvata con delibera Regionale n® 2528 dell'11/7/75,
destinata ad accpgliere una scuola media; 2) Da un mercato ubicato
in angole tra la via della Pisana e l'asse principale di quartiere.

In tal senso i servizi previsti globalmente sono:

1 Asilo nido 2.000 mgq.
1 Scuola materna (4 aule) 3.000 mq.
1 Scuole elementare (15 aule) 9.000 mq.

Mercato 5.150 mq:

Tel. 19.150 mq

Sono state inoltre previste ampie zone & verde pubblico prevalen-~
temente ubicate nella parte del territorio pili emergente altimetri-
~ camente, articolate secondo tre diverse utilizzazioni: gioco bambini,
attrezzature sportive e parco libero.

All'interno di una di tali zone & compreso un Casaletto indicato
sulla Carta dell'Agro come "Casaletto di Via della Pisana" che pagtra
permanere prevedendo per esso un apposito vincolo di rispetto.

La superficie totale del Verde pubblico previsto, escluso il Vérde

di arredo viario ammonta a Ha 4,98 cosl suddivisi:




- 1,00 Ha per gioco bambini

- 1,00 Ha per attivitd sportive
- 2,9 8Ha per parco libero

Dabi generali del progetto

Superficie totale 17,70 Ha
Abitanti 1770
Densitd territoriale 100 Ab/Ha
Superficie fondiaria 7,99 Ha
Servizi pubblici 1,91 Ha
Parcheggi 0,7 Ha
Viabilita e arredo viario 2,02 Ha
Verde pubblico 4,98 Ha

La dotazione di area per i servizi pubblieci & di 10,84 mq/ab,

quella di area per il verde pubblico & di 28,14 mq/ab, e gquella di
aree per parcheggi pubblici & di 4,47 mg/ab.
Previsione di spesa

La previsione di massima dei costi necesuari all'attuazione
del P.Z2, n° 15 V & dell'ordine di L. 3.823.200.000
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