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. NORME CENERALI URBANISTICO-EDILIZIE PER LA ESECUZIONE DEL PIANO

*

‘ne, 1'edificazione nell'amblto delle aree comprese nel Piano delle zo
ne da deatinare alla costruzione di alloggl a carattere economico e
pOpolare, ‘ai lensl della legge 18 aprile 1962, n. 167, deve risponde-

re alle seguent1 norma dl_carattere generale:

.

Vg §

L

13 piani delle zons, da intendersi come piani partieolareggiatl,
si realizzané attraterso piano di 1ottizzazione o pian1 planivolume-

g

el

L

L‘edifxcazlone.potra essere realizzata medlante edif101 61 jlpo

Salvo le spec1f1che prescr1z10n1 per i piani delle 51ngole zo-__mﬂ_




Le cubature realizzabili sono espresse attraverso gli indici di

| edificabilitA fondiaria riportati nelle tabelle riassuntive dei singo-

Dette cubature sono suddivise, a seconda della deatlnazione d'uso -
degli edlfICL, in residenziali e non re91denzlall- quest‘ultlme, calco~
late nella proporziohe globale del 15% rlapetto alle prime, si riferi-

pture per la cultura e lo avago, per l'assistenza, per 11 turlsmo, per
?;1 art;gxanato, coabitative o altre similapi.
‘ Mentre nella cubatura residenziale possono egsere consentite anche
le altre deatlnazzonl prev1ste per la cubatura non residen51ale, entro
'queat'ultima non sono comnnque ammease ut;lizzazzonl per ab1taz1one.
I negozi;,’ purché 11mitati al solo piano terreno, e nelle aree o

;1aulle fronti stradali ammeaae nei piani partxcolareggiati delle singole -

ianaro nei- éianlrdl lottizzazzone 0 planlvolumetrici di cui all'art, 1, .
non sono computabxli agl; gffettz delle cubature conaentite. 3

: Nblle zone nenidanziali con bassa densitd (con indice di edifica~
";Ebilitﬁ fino a1 Oo'mc./mq.) non & consentito 1'uso. per neg021 del giano
L terremo degli ed‘lf:.e:. ﬁi abitazmne. In tali zone eventuali locali pen

-t

:

;ga__- Gl1 lndicildi,edificabillta prev1at1 nei planl,partieolareggiatl
| sono sudd17131 in cinque gategorle, i cui.llmitl ai variablllta rxspon-
| - dono - gensralmente ai acguenti valori: 28

%; : R1) 2ona raaidenniale, con 1ndice compreao da 5 a 7 mc /mq., di cui
gt eirca il 10% deatina&o a cubatura non res1denzials. : S

ég'. R2) Zona realdenziale, con indlce di cubatura qompraao fra 2 i o e

:’.: 4 mc, /mq. :

B R3) Zona fesidanziale, con indice di cubatura inferiore a 1 mec. /mq._
R4) Zona mista, con indice di cubatura compreso fra i 5 e i 7 me.,

/mq.
dl cui da 1/3 a 2/3 residenzlall & il resto non residenziale.




B i :
‘de Zona mista, con indice di cubatura compreso fra 1,5 e 4 mc./mq.

;,ﬂdl eui da 1/3 a 2/3 residenziale e il resto non residenziale.
V"._ : In-alcunl p1an1 sono prev1ste altre zone particolari, soprattutto
quando 31 tratti di aree che, per circostanze speciali, non sono soggette:
al vincolo della legge n. 167.

Le norme relative a tali zone sono indicate nell'art, 11 o, caso

per caso; nei aingél’i piani. . ’ = 5

Art. 3.

“ﬁe'&ree'ber i servizi pubblici di quartiere sono determinate in ba;-
se. al fabhisogno per abitante, definito, per le diverse ampiezze dei quar-
tierll neila tabella&t- la colonna relativa agli aggruppamenti da 10,000
ahit&nyl comprgnde anche i valori gia def1n1t1 per i 5.000 abltantl, pari-
_menti 1a c§;onna per glL aggruppamenti di oltre 10.000 abitanti comfPrende VY
anﬁiaai. slori def1n1t1 nelle ‘due precedenti. '

S 7 Lewafee per 1 serv1zl pubb1101 di livello superiore sono invece de-
'ﬁermihate ln base al cnmplesao d1 gravitazlonl dei quartierl interessati,

1'L'ultimo t1po pub anche raggiungere, in: taluni tratti, misure mag~
siori dovuta~a una magglore larghezza dello apartltrafflco per adeguarsi

‘Zj a p&rticelari amhienii orografici,
: Tali largheaze riguardano soltanto la por21one di suelo pubblico co-

P

b 4

stituitoA&alla carreggiata e dai due marclapiedl, mentre in realtd il distag
co “tra edifioi fronteggianti sard di almeno m. 20 ,00, m. 24,00 e my 30,00
riapat#ﬁﬂﬁmsnxe e comunque mai inferiore all‘'altezza degli edifici stessi.

r\.




a) gezione da m. 10,50, costituita da una carreggiata di m.8,00 (corrispon
dente a due corsie di traffico pil una di sosta) e da due marciapiedi da
m.1,25 ciascuno. Il distacco degli edifici dall'asse stradale dovra eses_w-ﬁ

re di almeno m.10,00; le aree interposte tra la fronte di un edificio e g

la strada dovranno essere mantenute a verde. ey

“b) gezione da m,.13,00, costituita da una carreggiata di m.9,60 (corriSpon;
l dente a tre corsie di traffico) e da due marciapiedi da m. 1,70 ciascu-
no. Il distécco degli edifici dall'asse stradale dovra essere di almeno
12,00 metri; le aree interposte tra 1la fronte di un edificio e la etra;

da dovranno essere mantenute a verde. |
¢) segzione da m.30,00, costituita da due carreggiate unidirezionali di m.
6,40 ciascuna e da due spazi di sosta di m.5,00, spartitraffico di al-.

“. meno m.3,20 e da due-harciapiedi laterali di m,2,00 ciascuno.

Art, 5

. Le altezze degli edifici non debbono superare le altezze massime
assolute previste dal regolamento vigente, salvo deroghe —néiféasi‘previ'n?;g,f

sti dalle presenti norme per le varie zone- de concedersi con il rlspsttoL.“Lf

della procedura di cui alla 1egge 21 dicembre 1955, n.1357. B %
Ciascun piano, per ciascuna zona edif1cabile, potrh fisaare le al-~

tezze masaime che, in generale, saranno in relaalone alla denaitb fondlap f 1
ria, ma che dovranno ancha essere determinate in funzlone della orOgrafia 8-

i

ai partxcolari esigenze ambientali e paesistiche. S R T - .;j
 Per le zone con indici d1 edificabiliti compresl fino a,1 00 me/mq. ..

|

1'altezza uassima conaentita non pud comunque guperare m.? 5Q. per costmamgiﬁ7_
ni con copertura a tetto piano o terrazza e m. 8,50 per costruzloni con " °°“'5Tf

.. _.
e

 pertura a tetto incllnato. s 2
Salvo diverse preecrizioni indicate nei piani delle singole -zone lg Eii

e

altezze masaime consentite, rispettivamente per le costruzioni con copertu :%
re a tetto piano o terruzza e per quelle con copertura a tetto inclinato, _ai

in rela-ione ai vari indici di edificabiliti, sono le seguenti:




a
|

'ﬂ}a).mtf1o'5o e m.12,00 per indici compresi tra 1,01 e 2,50 mc/mq;

';§¢;~44,qo-e!m.15,oo per indici compresi tra 2,51 e 4,00 mc/mq;
i éj’m, 17,30 e m. 18,30 per indici compresi tra 4,01 e 5,00 mec/mq;
iadj‘per_in&ici superiori a 5,01 mc/mq non & stabilito preventivamente
Vi atioun limite d'altezza. -
- In ogni cago l'altezza minima netta consentlta per i p1an1 non
t‘ pub essere inferiore a m. 2,80. :
; Le a2ltezze consentite per i vari edifici misurate al piano di
- calpestio del terrazzo di copertura o alla linea di grohda del tetto,
vanno intese in senso assoluto. Fanno eccezione oltre i parafulmini
e le antenne radio e téleviaive soltanto i cosidetti volﬁmi"tecnjci,
.f comprendentl le cabine idriche e i bucatai (ove neceaaarl), gll estra—
corsa degli ascenaorl (salvo 1l'esame delle posaihlllta d1 arrlvo, con
[ l'aeqengp:e, nella terrazza) le scale, gli stenditoi, i comignoli, (1)

Tl | e
"‘45

 a

(1) Integrato e modiflcato con delib. n.1148 del 18.2.66 approvata con
S D, M. n.2046 del 23.14. 1966

Fats Art. 6

A La sagoma dei fabbricatl prospattanti su strada, considerata in
'J-aazione trasversale a questa, deve essere contenuta nell'inclinata aven
“ta per ‘ascissa la larghezza stradale (comprensiva degli spazi laterali
,Afmxbini previsti nell'art. 4) e per ordinata pari misura (rapporto 1.a 1),
;jnell'ascissa va invece esluso ogui altro spazio antistante, anche di ca- -’

% n&ttere pubbllco, in ogni caso di arrotramento dal filo stradale o dal 1i
mite prescritto dall'art.4 pub aggiungersi: la magglor misura dell'arretra
_mento stesso. _
@; ' L'ordinata va misurata dalla quota del ciglio del marciapiede,
Per gli edifici non prospettanti su strada si applicano gli stessi
eritéri; La distanza tra fabbricato e confine di proprietd non dovra esse




.re inferiore alla metd delle distanze stablllte per gli edifici apparte-

3 nentl allo stesso proprietario.

A parziale deroga delle dlSpOBIZlonl di cui al primo comma del pre
sente paragrafo, possono essere ammessi brev1 dlatacchi tra la fronte d1'
un edificio e la testata di un altro ~testata la cui larghezza non sia sufz
perlore a8 m.15 - tra due spazi interni o tra spazio internc e strada: ta-
1i brev1 distacchi debbono essere pari alla meté dell'altezza degli edlfl
ci e comunque non inferiori a m.12, ;

Qualora un edificio debba sorgeré sﬁ_lotto a confine di lotto ine
dificato rispettando un distacco interno convenzionato, l'ordinata va ri-
ferita alla quota piu bassa del marciapiede di defto-edificio.

Le dlatanze tra i fabbricati saranno mlsurate dal perlmetro ester

no dei muri o di qualsiasi avancorpo o corpo a sbalzo chiuso o semichiuso. |

Art. 7

Qualsiasi costruzione situata su;fﬁfreno in peﬁdio non pud svi-
luppare un volume abitabile fuori terra maggiore. di guello realizzabile
sulla stesso terreno, se p1anegg1anta, qualora la éifferenza di quota

w-“'

fra gli estremi di un lotto sia tale da eansentlre 1o sfalsﬂmanto dei 11
velli dei piani, la costruzlone pud sV11uppar81~a gradon1 secondo 1!anda
mento del terreno nel modo pil opportuno a conﬂlzione di non auperare mai
sul fondo a valle, 1la mass1ma altezza consentita e aemprechb la soluziane ;“-m
architettonica risulti soddisfacente. '

Il COmune potra intervenire per 1mporr& la demoliziogo aelle ecce

'denze ai cubatura fuori terra che dovessero verificarsi Ain conneguenza di"{

arbitrari abbaaaamentl del pzano d1 Spicc&to dslla coatruzxone.

Art. 8

I loceli parzialmente interrati non possono- essere adibiti ad
abitazioni, ik '

Nel caso di costruzioni su terreno in pendio, che &bbiano un solo
piano parzialmente interrato, possono essere adibiti ad abitazione solo i |

locali interamente fuori terra.

s

| .




Pud essere autorizzata la destinazione dei seminterrati ad abita
zione del portiere o del custode dell'edificio, purché tale abitazione sia

- decorosa e rigorosamente conforme alle norme di igiene.

Art. 9

Quals1asl costruzione di locali accessori (fatta eccezione per le
portlnerie) & tassativamente vietata, salvo che nelle zone & ville unifami
1iari con indice di edificabilita compreso fino a 1,00 mc/mq; la relativa
;feubatura viene comunque computate nell'indice di edificabiliti ammesso.
“Tutti gli spazi interni al lotto non impegnati dall’ edificio o dagli edifi
-01 princ;pall, né da strade o da pxazzali‘ﬁer‘la aosta delle autovetture,
né da rampe di accesso ai piani semlnterratl, dovranno essere sistemati e
'mantenutl a giardino e delimitati verso strada con recinzioni di altezza

«hon auperlore a m.1,80 costituite per almeno metri 1,50 da cancellate.
Art, 10

ﬂf;f r Il parchegg1o delle autovetture deve essere previsto al di fuori
!ﬂzlla sede stradale ossia su aree interne ai lott1 edlflcablll, sotto i
fahbricatl od in autorimesse sotterranee, in ragione di almeno mg., 1 ogni
4gc3 30 di costruzione fuori terra per edifici destinati a residenze e ne-
’éozi e di mg. 1 ogni me. 15 per edifici destinati ad altri usi (uffici, ma

gazzinl, servizi pubblici, ecc.). Gli accessi dei parcheggi e della aﬁtori

“msaae sulle atrada pubbliche dovranno essere- particolarmente studiatx ai
iﬁ%ni>di non intralciare il traffico veicolare sulle strade steane..

!!r;,

'sta delle autovetture possono essere ricaVate aotto i fabbricati a livel

‘1o del terreno, dette zone porticate sono escluse dal calcolo della cubatu
ra editicabile fuori terra. '

Art. 11

| Nei piani di alcune zone sono state previste destinazioni partlco-

1ar1 che si riferiscono a quelle corrispondenti del P.R.G. adottato il

Nel caso di fabbricati sollevati su p1lastr1 dove le aree per la .

R A




18 dicembre 1962,
Per tali destinazioni, salvo quanto prévisto nel precedenti arti

. coli e ulteriori prescrizioni da definire in sede di piani planlvolumetrl'

ci, valgono le seguenti norme:

ZONA B2

. Conservazione dei volumi e delle superfici esistenti
o 5

Questa zona & vincolata alla conservazione dei volumi edilizi
esistenti (salvo 1'aggiunté -con soddisfacente_soluzione architettonica~
dei volumi tecnici strettamente indispensabili) nonchd aelle superfici
~lorde éaigtenti (con 1'aumento mon aupériore'gl!jo%:d;‘qgelle attuali).

In tale zona sono conserﬁate‘le-previhioni gia contenute nel pia
~no regolatore di ma.sima del 1931 e nei relativi plani paptlcolaregglati,
'per tutte le dastlnazxonl ed opere, sarvizi ed 1mp1ant1 pubbllci. Tali pre

vision1 assumono, agli effetti del presente piano, natura ed efficacia di . .

previsioni di cui all'art.7 della legge urbaniatica 17 agosto 1942, n, 1150

Regolamento edilizio 1934 e succeaalve modiflcazionl, con le limitazianl‘f
di cui al presente articolo. Ad essa nop si applzcano le norme di cul al

successivo art. 8,. eccezion fatta per le costruzioni nei parchi privati
@ nelle zone di rispetto.

Nella zona B2 non sono consentite le séguenti;destinaziohi d’uéb";f
'a) uffici pubblici statali, parastaiali o locali, o sedi d1 ¥ati- et

tuti di diritto pubblico, di enti prev1den21ali, agsistenziali o di bgnO-
ficenza, di interesae naz1onale, provinciale o cittadlno, fatta eccdziona

‘per le sedi di rappreaentanza, le sedi di commisaarzatm di puﬁblica sicuy'ﬁQV;*
rezza, di tenenze e stazion. di carabinieri, caaerme dei Vigili del ?uoco, j}
posti di -pronto soeccorso gestiti da pubblici ospa&ali, delegazioni comuna- g

1i e simili; : Tk x \ _

b) le sedi di ufficio della capienza sgperiore'a~100fqnité;'éd
ogni impiegato & attribuita una superficie lorgg'di'mq..ZB. Tale.iimite
massimo & riferito ad ogni singolo edificio. .

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

. p ©  Alla zona B si applicano le norme del piano regolatore 1931 e del
|

i

|

| Devono essere inoltre rispettate le seguenti prescrizioni:
|
|
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a) creazione di parcheggio a servizio della costruzione, al di fgoni
ﬁelle reti stradali, in ragione di 1 mq. mettc per ogni 30 mc. costruiti
fuori terra; | e
‘ b) conservazione degli spagzi privati destinati a verde interni ed

gaternl degli attuali edxflci.

ZONA G1.

Parco privato vincolato.

Nei parchi priveti vincolati deve essere conservata l'attuale consi-
stenza edilizia o relativdsistemazione a verde con esclusione di nuove

?dﬁtruzioni.

ZONA G2,

Parco privato.

In questa zona si applicano le seguenti diaposizioni:

a) la superficie copribile non deve superare 1/30 dell'area del lotto

Jg_la costruzione deve avere superflcle minima dai mq._?ﬁﬂ,

t

qo—h sistemazione avyenuta;

~ ¢) i distacchi dal filo stradale e dai confini devono essere par; al-
_égéa a m.10;

: : d) gli spazi liberi devono essere sistemati & mantenuti a giardino, '
kalvo viali ed eventuali rampe di accesso ai locali del pisno cantinato;

;} sono consentiti gll aecessori in misura compleaaiva-nan aupariore

.ﬁ,n$ f) ¥ obbligatorio il rispetto delle alberature eaietentl e delle ca-

;i§t@erist1ehe.panoramlche;

g) nel limite della cubatura realizzabile in base all'’applicazione

_le:COhtruzioni principali possono coprire una superficie maggiore del tren-
‘tesimo.

S e ke e ————

b) 1'altezza massima non deve superare m. 7,50 &alla quota del terre-‘-

e - o

delle norme suindicate e ferma comunque restando l'altezza massima di m.7,50,




ZONA G3.

Verde privato.

In questa zona si appllcano le disposizxoni della zona G2 parco pr1-5ﬂ
. vato, salvo per la superficie copribile che non deve superare 1/40: della

area dlsponzblle. I1 lotto minimo & di mq. 8.000.

| 20NA Ha.

[ { :
Agro romano vincolato.

Nella zona H2'abﬁo‘conséntiie soltanto le costruzioni necessarie per
la conduzione agricola. Tali costruzioni non pessono sorgere su lotti di
superficie inferiore a 20.000 mg., e possono avere una cubatura massima di

0,05 me./mg. ed un'alté;zafﬂon superiore a'2 piani.
- ZONA M2,

Servizi privati,

Appartengono alla zbna M2 1e attreazature corrispondenti alle es1gen~ S
ze fondamentali della popolaziane=non nocesaar1amente puhbliche, quali ;
quelle- scolastiche, culturali, religiose, sanitarie, assistenzxali, apartz--ir
ve, ricreative, commerciali, tresportuali, turistiche, di 1at1tuti, cohvi— 5:'
venze, collegli e convi tti. 3

I1 volume delle costruzioni real;zzabili nelle aree comprese in aane
M2 non deve superare l'indice @i fabbrieabillta di me. due per ogni metro’

Hquadrato dellea superficie fondlaria e 1a conformazione e la dxstribuzzoqp

TR
dei corpi di febbrica deve essere tale da consentire all'interno dei 1&ﬁﬁ1{ R

la sistemazione di ampi spazi alberati.
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