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1)

PIANO DI ZONA N° 31 BIS -~ OSTERIA DEL CURATO
NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

NORME TECNICHE

Le presenti norme tecniche integrano le norme tecniche di attuazio-
ne del Piano di cui alla legge 18 aprile 1962 n® 167 e successive
modifiche approvate con D.M. n® 3266 dell'11 agosto 1964, con D.U
n® 2046 del 24 dicembre 1966 e conh D.M. n® 6777 del 13 ottobre 1971,
Per quanto non espressamente specificato dalle presenti norme tecniche .
e dalle norme generali sopracitaté valgono le norme di attuazione del

#
PoReGes nonché le norme e i regolamenti vigenti.

GENERATLITAY

Tl presente piano di zona n®° 31 BIS & composto dai seguenti
elaborati:
Elabe 1 — Previsioni di PsReGe — Perimetro del P,Z,
Rappe 1:10.000
Elabe Tbis-Analisi stato di fatto - vincoli e¢ preesistenze
Rappe. 1:2000 \
Elabe 2 - Planimetria catastale - Zonizzazione del P,Z.
Rapp. 1:2000
Elabe 3 - Rete Viaria
Rapp. 1:2000
Elabe 4 = Indicazioni planivolumetriche
Rapp, 1:2000
Elab. 5 - Elenchi catastali delle proprieta
Elabe 6 - Norme Tecniche
Elabe 7 = Relazione tecnica illustrativa e relazione delle spese

occorrenti per le sistemazioni generali,.
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2)

a)
b)
c)
d)

e)

A)

B)

ZONTIZZAZIONE

I1 piano di zona prevede:

comparti residenziali con indicazioni planivolumetriche
comparti residenziali liberi

comparti misti con indicazioni planiyolumetriche

aree destinate a servizi pubblici

aree destinate a verde pubblico
»

Comparti residenziali con indicazioni planivolumetriche (R1)

3>

Tali comparti sono indicati nellg tavola di zonizazazione n® 2 con let-
tera R1 e con rigato verticale e interspazio di mm. 2,5.

La progettazione edilizia di ciascun comparto dovra avere carattere
unitario e dovra seguire tutte le indicazioni (di planivolumetrico)
contenute negli elaborati grafici facenti parte del presente piano
(elaborato n® 4).

Le tipologie dovranno essere a schiera e a ciascun alloggio potra
essere assegnato un lotto di pertinenza.

La sistemazione definitiva delle aree sulle quali non insistono i
fabbricati che dovra essere specificata qualitativamente e quantita-
tivamente nel progetto edilizio,dovra prevedere: sistemazione e livel-—
lamento del terreno, costruzione di eventuali muri di sostegno, crea-
zione di prati, siepi-e aiuole, con relativi impianti di innaffia-

mento ed illuminazione, panchine e alperaturee.

Comparti Residenziali Liberi (R2)

Tali comparti sono indicati'nelle tavole di zonizzazione n® 2 cpn la
lettera R2 su fondo a righe inclinate a 45° e raddoppiate ad inter—
spazio di 1,5 mm,

In tali comparti & prevista la progettazione degli edifici indipen-
dentemente dalle presentazione di un piano di utilizzazione del com-—

parto.
o/ e



e)

1)
2)
3)
4)
5)

D)

3e

E' consentita la realizzazione di negozi al dettaglio al piano
terreno degli edifici nella misura massima di mc. 0,02 per ogni
mce 4i volume residenziale realizzabile nel comparto.

La gistemazione definitiva delle aree sulle quali non insistono

i fabbricati che dovra essere specificata qualitativamente e guan-
titativamente nel progetto edilizio dovri prevedere: sistemazione
e livellamento del terreno, costruzione di eventuzli muri di so-
stegno, creazione di prati, siep{ e aiuole, con relativi impianti

di innaffiamento, panchine e albe?ature.

Comparti misti (residenziali e ngn residenziali) con indicazioni

planivolumetriche (M1 - M2),

Tali comparti sono indicati sulla favola di zonizzazione n® 2 rispet-
tivamente con la lettera M1 (con rigato orizzontale con interspazio
di 1 mm.) e la lettera M2 (con rigato orizzontale con interspazio
di 1,5 mm,)

La progettazione edilizia di ciascun comparto dovri avere carattere
unitario e dovri seguire tutte le indicazioni di planivolumetrico
contenute negli elaborati grafici facenti parte del presente piano
(elaborato n° 4),

Le destinazioni d'uso non residenzieli ammissibili sono:

magazzini di vendita e al dettaglio

negozi '

attrezzature per il ristoro e lo svago

attrezzature paracommerciali

studi professionali ’

Per quanto riguarda i volumi non residenziali, gli stessi potranno

essere localizzati al piano terreno e al piano primo dei fabbricati.

Aree destinate a servizi pubblici

Tali aree sono contraddistinte nella tavola n® 2 di zonizzazione con
retine quadrettato. Le destinazioni corrispondenti ad ogni singola area
e le superfici relative sono riportate nella tabella allegata alla tav,2,
Nelle aree destinate all'edilizia scolastica oltre ai servizi

o/o




E)

3)

a)

b)

a4

e alle attrezzature prescritte dalle norme vigenti, & prevista
la possibilita realizzare attrezzature integrative e parascola-
stiche ad uso anche della collettivitd per le funzioni di carat-
tere sociale, sportivo o di svego.

»

Aree destinate a verde pubplico

Tali aree sono individuale nella tavola n® 2 di zonizzazione con

puntinato grosso. i

I1 verde & articolato in tre diverse destinazioni d‘'uso:

parco libero : \

gioco bambini

verde sportivo e presportivo

Tali destinazioni sono individuat®e con apposita simbologia nella

tavola n° 2,

EDIFICAZIONE

Posizione degli edifici

Nell'elaborato n® 4 sono indicate:

le seagome di invilupno e il filo fisso degli edifici.

I1 nrogetto edilizio potra prevedere erretramenti del filo fisso
per una percentuale del fronte non superiore al 3075,

Tutte la aree inedificate),compnrese quelle nellfambito della sa-
goma di inviluppo, saranno destinate a verde o a parcheggi pri-

veti,

Altezza degli edifici

Nell'elabvorato grafico n® 4 sono indicate 1e altezze massime degli




c)

a)

De
edifici che non possono in alcun modo essere superate.
Tali altezze massime dovranno essere rispettate nell'ambito di

ciescun edificio per almeno 1780% .

el caso di terreni in pendio ver altegzq_s'intende quella media.

Cu:rature desli edifici

s

E' misurate in mec. secondo le nprme tecniche di attuazione dei pie~
ni di zona 167.

Non sono valutate ggli effetti della cubatura consentita, le cu-
bature non residenzieli realizzat? nei piani sotterranei o semin-
terrati o nei pieni terreni degli edifici residenziali quali can-
tine, ripostigli, altri e simili; qualora esclusi da ogni destina-

zione abitativa. ‘

\

Trattamenti degli esterni e delle facciate.

All'interno di ciascun comparto i rivestimenti esterni, pur tenen-
do conto delle diverse tecnologie adottate per le strutture e le
tamnoneture, dovranno presentare, fin dove possibile, caratteri-
stiche di omogeneita di- enalogia per la stessa aggregazione volu=-
metrica _ _ . sia per quanto riguarda
l'uso dei meteriali, che per il colore.

Le sistemazioni a terrz e gli arredi urbani dovranno essere uni-
formi e coordinati come disegno, uso dei materiali e segnaletica,

glmeno comparto per compar%o.




6.

e) Impnianti Tecnologici

All‘'interno delle singole destinazioni di zone & consentita la

»
realizzazione dei manufatti necessari per gli impianti delle Azien-
de erogatrici di pubblici servizi (ENEL, ACEA, SIP, ITAILGAS, ecCe)
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AREE FONDIARIE RESIDENZIALI
If = Mec Mg VOLUME (Mc)
ZONA COMPAR |[SUPERFICIE Mg . MA X agitarT!
Residen.|Naon res M. Residen. Non res,
-
\ \ k A 4000 12 750 | 4800 o1
R B 7000 1.2 1.50 8.400 116 |
1
C do0o 1.2 150 4 800 67
D 3000 1.2 1,590 3.600 50 |
E 3000 1.2 1,50 3.600 50
24000 25.200 350
NN 2 1050
N = 4200 o 0 3000 44
R, | G 4200 ’ 2,5 40,50 3000 A4 -
! 4600 25 | 4950 dooo 55
4000 {ooo00 437
=1 1 40.000 35 08 {050 | 35.000 | 8000 | 486 |
M 1 L 6.800 3.5 08 40.50 23800 | 5440 3%0.
M 3.600 35 08 410,50 12.600 | 2880 {75
20.400 74400 | 16.520 994
=
= N 6000 58 0.8 4650 |_ 31800 | 4800 483
Mo o 1360 58 | 08 | 4650 7888 | 4088 109
1360 42 30 5888 592
TOTALE 52.760 149.288 | 22.208 | 207,




AREE PER SERVIZI

PUBEBLICI

LnEAsus:-E:uF. ASILI NIDOSCUOLA |SCUGLA ~[SCUOLA  |ATTREZZ|ATTREZZ.|CENTRO
onA| N° |[VINCOL. [Bupert. Mg— o0 ELEM. MEQ-INE. | L IGIOS. COMMER. CIVICO
3 » |AULE| Mqg. |[AULE| Mqg- |[AULE| Mq. Mg Mq. Mg.
“-:13 1 | 5000 5000

2 |40500 18 Ho500
3
2
5
Tatare (15500 AoS500 5000
AREE PUBBLICHE
SUPERFICI VINCOL. ‘Lu:mmz. PER ABITANT.| D1 1944-68
Mqg. Mg - Ab. Mg -Ab.
VERDE PUBBLICO 42400 20,5 ¢ 413,00
_ SCOLAST. {0500 50 4,5
SERVIZI PUBBL.
SOCIALI 5.000 24 2
PARCHEGG! PUBBLICI 8.900 4,3 2.5
i TOTALE 66.800 322 22,00
TABELLA RIASSUNTIVA
" AREE PUBBLICHE
. 66.800
AREE FONDIARIE RESIDENZIALI el
AREE FONDIARIE MISTE
s 27700
STRADE-PIAZZE-ARREDO VIARIO i
TOTALE 192 400
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