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Helazione tecnica

Dati Generali

I1 Programma costruttivo denominato OSTIA LIDO NOKD e localis-
zato su due aree di mg. 67.213 di superficie complessiva e ricaden-
ti in localitd Ostia Lido nella XIII Circoscrizione, nel settore sud
della citta.

Lo schema insediativo previsto e organizzato in 3 comparti edi-
ficatori per complessivi mq. 35.439 con una cubatura residenziale K
di me. 93.785 ed una popolazione di N° 1.302 abitanti, ed una cubatu-
ravpn residenziale di mc. 4.760. Uno dei comparti ha esclusivamente
destinazione residenziale mentre gli altri due hanno destinazione mi-
sta (residenziale e non residenziale).

Gli insediamenti previsti sono serviti rispettivamente da Via
dell'Idroscalo e da Via delle Azzorre, in compessione diretta con
1'abitato di Ostia, attraverso via dell'Appagliatore, come meglio in-
dividuato dall'allegate planimetria di inquadramento urbanistico in
scala 1:10.000.

Gli spazi pubblici e/o riservati alle attivitd collettive, al ver-
de pubblico e al parcheggi nelle dimensioni secondo quanto previsto dal
Decreto Tnterministeriale n. 1444 del 2 aprile 1968 e dalle N.T.A. del

P.R.G. vigente.
Egsi risultuno complessivamente di mg. 30.000 cosl ripartiti:

verde pubblico mq . 17.100
gervizi pubblici mg. B8.T742

purcheggi pubblici mg. 4.158
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PHEVISTONE DI GPLGA

Lu previuvione di muusimu del coutl necouvsari
ull'atluusione del progruwumu costrutiivo di  OSTIA LIDO NOKD
¥ ulatw fomululu wvulle buwe dei seguenti cupitolis

1) Acquiuleione di uree
2) Upsre di urbunlezazione

1) Acquivlzionu di urce

w) Arou lrondiuplu reuvidenziali L 708,040,000

b) Areu per lu reulizzuzione delle
operv di ulllizzuzione primurie e e
guconduriv T 6 45,620,000

¢) Urbnnlezruvlony
W) vpure di urbunizuuzione primuria ' o 1.1'71.300,000

b) opure di urbunizzuzione secondurie L 1.432,¢00,000

Totule globule presunto Lo 3.944.260, 000

Alle realizzuzione delle opere di urbanizzazione primaria e seconr

daria e delle altre infrastrutture pubbliche si provvederd con sug

ceusivi provvedimenti ai sensi dell'art. 3 D.L. N° 115/'74 come mo=
dificato oon legge di conversione 27/6/1974, N° 247, J




PROGRAMMA COSTRUTTIVO - OSTIA LIDO NORD

NORME _TECNICHE

Per quante non espressamente specificato nelle presenti norme tecniche
valgone le norme tecniche di attuazione del P.R.G. nonch® le norme e i

regolamenti vigenti.

ZONTZZAZIONE ED INDICAZIONI PLANOVOLUMETRICHE

I1 pregramma costruttive prevede;

a) comparti edificateri cen indicazioni planevelumetriche
b) aree destinate a servizi pubblici

c) aree destinate a verde pubblico

d) aree per strade e parcheggi

e) percersi pedonali di use pubblico

A) Cemparti edificateri

Sone indicati nella tavels zonizzazione ed indicazioni planovolume-
triche. !
Sene centraddistinti cen 1'indicazione H - I -Q.

Cemparte 0

Sene consentite altezze massime di mt. 18,50.

lLa superficie del comparte non impegnata dalla sagoma di massimo in-
gombre, qualora non si realizzino piani interrati, dovra essere de-
gtinate parte a parcheggi d'uso condominiale, nelle misure prescrit-
te dalle vigenti nermative citate, e 1'intera parte rimanente a ver-
de d'use condominiale.

La superficie del comparte individuata dalla proiezione a terra dei
corpl di fabbrica (cempresi tutti gli aggetti) dovra essere destinata
parte a piano porticate e parte agli atrii di ingresso, ai cerpi sca-
la ed al locali N.U.; parte ancora potrd essere destinata ai locali
di use condominiale 2 ai locali pericantime ad uso delkte abitazioni.
La superficie destinata a porticato non potrd comunque essere infe-

riere al 30% dell‘'area individuata dalla predetta proieziene a terra.

La residua euperficie del cemparto cmmpfesa tra il perimetre della




sagema di massimo ingembre e la proieziene a terra dei corpi di fabbri-
ca (cempresi tutti gli aggetti), anche qualera sovragtante il piano in-
terrate, dovrh essere cemunque destinata a verde ed al passaggl pedona-
1i, facendo ecceziene egclusivamente per gli elementi tecnelogici
(areazient, ecc.) e strade e rampe di accesse veicolare ai piani inter-
rati adibiti a parcheggie eve previsti.

Compatti T - H

Cen le specificazieni pilu eltre riportate al paragrafo "altezze massi-

M@......." gono consentite altezze massime di mt.18,50.

le destinazioni d'use consentite sono: esclusivamente le seguenti, de-

finite in conformitd a quante snecificato nelle vigenti nerme di attua-

ziene del P.R.G.:

1) uffici privati e studi prefessionali

2) esercizi commerciali e paracommerciali

3) attivitd amministrative di servizie (ceme banche, ist. di credito,
ag. assicuraz., turietiche, ambulatori)

4) betteghe per attivitd artigianali

5) attrezzature per la cultura, lo spettacolo, il tempo libero, 1o aport.

La superficie del cemparte nen impermata dalla sagoma di massimo ingom-

bre, qualera non si realizzino piani interrati, dovra essere destinata

parte a parcheggi, nelle misura minime prescritte dalle vigenti norma-

tive citate, e 1'intera parte rimanente a verde.

E' cemunque obbligateria la destinaziene a verde delle aree comprese

all'interno delle semicerti.

Ta superficie del cemparte individuata dalla proiezione a terra deil

corpi fabbrica (compresi tutti gli aggetti) relasivi a destinazione

esclusivamente residenziale, dovra essere degtinata parte & pilano por-

ticate e parte agli atrii di ingresso, ai cerpi scala e ai locali N.U.;

parte ancora potrd essere destinata ai locali di uso condominiale ed

ai lecall per cantine delle abitazionil.




La superficie destinata a perticato nen notrd comunque essere inferio-
re al 30% dell'area individuata dalla predetta proiezione a terra.
Ta superficie del cemparte individuata dalla proiezione a terra dei -
corpi di fabbrica (cempresi tutti gli aggetti) relativi a destinazio-
ne mista residenziale e nen residenziale potrd essere destinata parte
sgli atrii di ingresse, al corpi scala, ail locali N.U., ai locall di
use cendominiale ed ai lecali per cantine della abitazieni e parte
devrd essere impegnata per le destinazioni d'uso non residenziali
consentite e per i vani scala, ascensori, locali di servizio ecc.,
ad esse connesst,
Le suddette destinazioni potranno complessivamente impegnare anche per
intere la superficie stessa ad eccezione comungue della parte neces-—
gsaria allu realizzazione del passaggio pedonale, indicato nella tavo-
1a zenizzuzione ed indicazioni planovelumetriche secondo quanto pre-
viste dulle presenti norme.
Ta residun superficie de} comparto compre;a tra i1 perimetro della
sagoma di massimo ingembro e la proiezione a terra dei cerpi di fab-
brica (compresi tutti gli aggetti) sia per le parti a destinazione

« residenziale che per quelle a destinazione mista, anche qualora So-
vrastante il piaeno interrato, dovria essere comunque destinata a ver-—
de ed ai passaggi pedonali, facendo eccezione msclusivamente per gli
elementi tecnologici (areazioni, ecc.)e per le strade e rampe di ac-
cesse veicolare ai piani interrati adibiti a parcheggio ove previsti.
La parte in elevazione relativa a 'deatinazione mista potrd essere
in parte o per intere impegnata dalle destinazioni non residenziali
consentite esclusivamente sino al piano prime oltre il piano ter-
rene.
Nei comparti indicati la parte in elevaziene relativa a destinazione
mista compresa tra i due lati parallelil interni delle semicorti po-
trd essere impegnata in parte o per intero dalle destinazioni d'uso

anche alL

nen residenziali censentite sia solo al piano terreno che




c)

D)

E)

prime pilano oltre i1 piane terreno. Nel prime caso la parte in eleva-
ziene oltre il piane terrene dovra avere destinazione esclusivamente
residenziale & potrd avere la stessa altezza massima consentita per
la elevazione dei due lati paralleli delle semicorti; nel secondo
case la parte in elevazione dovri avere destinazione esclusivamente
non residenziale e potrd essere impegnata esclusivamente sino al pila-

ne prime oltre il piane terreno.

Aree destinate a servizl pubblici

Tall aree sono contraddistinte nella tavela di zonizzaziome ed indi-
cazlieni planovolumetriche cen retino quadrettato e con un simbolo che
indica la specifica destinazione d'uso.

Nelle aree destinate all'edilizia scolastica oltre ai servizi ed alle
attrezzature prescritte dalle norme vigenti, & prevista la posaibilita
di realizzare attrezzature integrative e parascolastiche ad uso anche
della collettivitd per le funzioni di carattere sociale, sportivo o

di svago.

Per tali aree sl rimanda a quanto previste per la sottozona M3 del-

1'art.14 delle N.T.A. del P.R.G.

Aree destinate a verde pubblico

Tali aree sono individuate nella tavola di zonizzazione ed indicazioni
planevolumetriche con puntinato grosso e con un simbolo che indica la

specifica destinaziene d'uso.

Aree per sirade e parcheggi

Sene indicate nella tavola zonizzazione ed indicazioni planovolumetriche.

Percoral pedonali di use pubblico

I percorsl pedonall da reallzzare nell'attuazione del programma costrut-
tive sene individuati nella tavola zonizzazione ed indicazioni plano-

volumetriche distinti in percorsi pedonali interni ad un comparto o co-

muni a due comparti.




Lo realizzuzione e la gestlene dei passaggl pedonali di uso pubblico
gsarh a carlco, mediente impego da sottescriversi con atte d'obbligo
in properzione alla cubatura, agli assegnatari compresi nei comparti
in adigcenza @ dettl percorsi, o agli assegnatari dei comparti in cui

i percorsi sono compresi per tntero.

EDIFTCAZIONE

La progettazione edilizia di cilascun comparto dovrd avere carattere unitario
e dovrd seguire.tutte le indicazioni contenute negli elaborati grafici
facenti parte del presente programma costruttivo.

Per ouni progettazione devrd essere garantito che almeno il 50% del nu-
mero cemplessivo degli alleggl previsti abbiano g1i affacci su due lati
contrappesti del corpe di fabbrica.

In caso di ausegnazione frazieonata, il rilascio delle concegsioni edili-
zie al singell assegnateri compresi nel comparto dovra essere condiziona-
ta a che tutte le progettazioni relative al éomparto stesso siano coor-
dinate tra loro.

Nelle aree a verde condeminigle e interne ai comparti potranno essere
realizzate eventuall attrezzature per sport, svago ed asgistenza e Ser-
vizi per le residenze ad uso del comparto relativo nella misura massima
di me. 0,01 per ogni Mc. di volume residenziale realizzabile fuori terra.
Dette velumetrie dovranne essere comunque specificate, unitamente alle
relative destinazioni d'use, nel progetto edilizio che dovra essere pre-
sentate per 1'approvaziene, e dovranno essere ricomprese nella cubatura
massima realizzabile nel comparto stesso.

la sistemazione definitiva delle aree sulle gquali non insistone i fabbri-
cati che devrh essere specificata qualitativamente e quantitativamente
nel pregette edilizio, gard a earico, in caso di assegnazione frazionata,

degli assegnatari compresi nel comparto, in quote proporzionall alla

cubatura assegnata e devrd prevedere una progettazione unitaria, condizio-




nante il rilascio delle singele concessieni edilizie, comprendente:
sistemazieni e livellamente del terreno, cestruzione di eventuall muri
di sostesne, creazione di prati, siepi e aiuele con relativi impianti
di innaffiamento ed illuminaziene, panchine ed alberature, rete viaria

e parcheggl, ecc.

Posiziones dei corpi di fabbrica

Nella tavela di zonizzaziene ed indicazieni planovolumetriche sono ri-
portate: la sagoma di massime ingombro, i fili fissi obbligateri, le
linee di attestamente, i varchi.

I1 pregette edilizio petrd ritirarsi parzialmente dal filo fisse obbli-
gaterie per una percentuale del fronte nen superiore al 30% della 1un-
ghezza del fronte slesse.

Non sene smmesse sporgenze oltre il file fisse se non per logge conti-
nue e per gli aggetti del balceni, nonch® delle gronde, cornici ed altri
elementi architettonici degli edifict. "

I'attestamento sulle linee indicate dalla tavela zonizzazione ed indica-
zione planevolumetriche devrh essere rispettato almeno per il 50% e neti
limiti delle altezze e cubature comsentite, saranno ammessi arretramenti
gole parmnlleli alle linee indicate.

Sone indiocati nella tavela di zonizzazione ed indicazioni planovelumetri-
che 1 varchi da realizzare nei co¥pi di fabbrica. E' obbligata la loro
realizzaziene, ove indicata, al plano terreno dei fabbricati per almeno-
mt. 5.00 di larghezza, ed in altezza per almeno un piano oltre 11 piano

terrene.

Altezze massime e quote di imposta del corpi di fabbrica

Nelle tabelle riportate nella tavola di zenizzazione ed indicazioni pla-
novelumetriche sono indicate le altezze massime degli edifici, da calco-
larsei cen riferimente alla queta di imposta del piano terrene e alla quo-

ta di calpestio del selaie di copertura dei corpi di fabbrica esclusi

i lecali per servizi.




Le ceperture dei corpi di fabbrica, ad esclusione dei locali per servizi,
dovranne essere esclusivamente orizzontali.w

Le quete di imposta del cerpi di fabbrica devono essere quelle della stra-
da prespiciente il comparte di cui i corpi di fabbrica stessi sono parte.
Attribuende al piano finite di marciapiede di detta strada il valore di

Q. = 0.00 & consentite disperre le quote di imposta del calpestie finito
del piano terreno tra Q.=0.00 & Q. 0.60.

Povrd essere sottoscritte mediante atto d'ebbligo da parte degli assegna-
tari del cemparte in preporzione alla cubatura assegnata a ciascuno, 1'im-~
pegne mediante opportume rinterro di disporre a quota finita Q.=0.00 tut-
ta l'area di propria pertinenea compresa nel cempartc di intervento ec-
cedente la superficie eventualmente impegnata dal piano interrato. -

Le altezze degli edifici lunge il filo fisso devono essere uniformi al-

meno per il 70%.

Cubatura degli edifici ‘

Non seone valutate, agli effetti della cubatura consentita, le cubature

non residenziali realizzate nei piani sotterranei o seminterrati, o nei
phani terreni degli edifici residenziali, quali cantine, ripeostigli, lo-
cali condeminiali, atrii e vani scale, ecc. gqualora esclusi da ogni desti-
naziene abitativa o di use pubblico.

In fase di attuazione & censentito il trasferimento compensato di piccole
quantith di cubatura de un-ecamparto all'altro, nella misura massima

del 10% di quella indicata in ciascnn comparto.

Trattumente degli esterni e delle facciate

All'interno di ciascun comparte i rivestimenti esterni, pur tenendo conto
delle diverse tecnologle adottate per strutture e tamponature, dovranno
presentare caratteristiche di emogeneitd, sia per quanto riguarda 1l'uso
dei materiamli che per i coleri.

Te sistemazionl a terra e gli arredi urbani devranno eusere uniformi a

coordinati come disegne, use dei materiali e segnaletica, almeno .comparto



per cemparte.
Seconde 1e& norme vigenti, per egni progettazione, dovra essere prevista
lg piantumazione con alberature di h maggiore a mt. 4,5 in numero di una

essenza arberea per ogni 500 mc. da realizzarsi.

Utilizzaziene del pisne interrato, del piano terreno e dei piani coperture

E' censentita la realizzaziene di piani interrati, purche compresi nella
sagoma di massimo ingembre.

In tal case detti pliani potranno essere ‘cdestinati a:

- cantine delle abitazionij;

- cantine dei negozi e degli ufficij;

- locall tecnici

nelle misure massime prescritte dalle presentl norme.

Ta intera parte rimanente dovrd essere destinata a parcheggio, dl norma
ad use dells residenze, Qualera detta superficie rimanente risulti insuf-
fickente @l rispetto dei minimi prescritti dalle vigenti norme di P.R., la
superficie mancante potrd essere reperita nelle aree libere fi®l comparto.
Ai piani terreni sono consentite le destinazioni d'uso specificate per
ogni cemparto dalle presenti norme.

Ai piani coperture sene censentite le destinazioni d'uso di seguito spe-
cificate:

- cantine delle abitazieni;

- logali tecnicij

- locali di servizio delle abitazioni'(stenditai. lavatoi, ecc,);

- locali di uso condominimle per le abitazioni.

Bantine delle abitazioni

Potranne essere Bealizzate in numero non superiore al numero di abitazio-

ni previste nel progetto edilizio ed in ragione di non pil di mq.12.00

lordi egnuna.
Dovranne essere raggruppate per blocchi ed avere accesso da unico disim-

pegno cemune.



-
-

Tocali di uso condominiale per le abitazioni

Potranne essere realizzati per una cubatura massima di mc. 0,004 per ogni

mc. di velume residenziale realizzabile guori terra.

Cantine del negozi e degli uffici

Potranne essere realizzate nei piani interrati mella misura massima di mc.

0,1 per egni mc. di velume nen residenziale realizzabile fuori terra.

Distacchli e brevi distacchi

I distacchi minimi dai limiti del comparto e tra le sagome di massimo
ingombre seno indicati nella tavola di zonizzazione ed indicazioni pla-

novolumetriche.

Sono comsentiti brevi distacchi tra testate cieche, nei limiti consentiti

dalle ocitate norme di P.R.G.

Recinzioni

Non & consentita la realizzazione di alcuna recinzione a delimitazione
sia deil comparti di attuazione che delle aree interne ad essi che non

siano trasparenti o arboree.



BLENCHI CATAS'ALI DELLE PROPRIETA'
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