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NORNE TLCNICHE

- Premessa

le presenti norme integrano le norme tecniche cdi attuazione
del Pianc di cui alla legge 18 aprile 1962 n.167 e successl
ve modificazioni ed integraziori approvate con D.M.n. 3266
dell'11 agosto 1964; con D.M.n.2C46 del 23 dicembre 1966 e
con D.M.n,677 del 31 ottobre 1971,

Per quanto non espressamente specificato dalle presenti nor
me e dalle norme generali sopracitate, valgone le norme di
attuazione del P.R.G. nonché le norme ed i regolamenti vigen

ti.

ZCNIZZAZIONZ

Il presente piano prevede le seguenti destinaziona:

a) zona R2 residenziale

b) zona R5 a destinazione d'uso mista (residenziale ¢ non re
sidenziale)

c) aree destinate a servizi pubblici

d) aree destinate a verde pubblico e attrezzature sportive

e) aree destingte a verde di rispetto della Grande Viabilita
con vincolo asscluto di inedificabilita

f) aree destinate a verde arredo stradale

g) aree destinate a strade e parcheggi pubblici.




a)

b)

2)

Zona R? Residenziale

Questa zona & indicata nell'elaborato n.2 con rigato
verticale ad interspazio di 2,5 mm,

lLa progettazione edilizia di questa zcna dovra avere
carattere unitaric, dovra tenere ccnto della mor
fologia del terreno e le tipologie edilizie dovranno
assumere carattere di unitarietd formale e sostanzia-
le con quelle del limitrofo P.di zona della "lucchina";
inoltre dovra indicare la suddivisione in lotti,la re-
te viaria di accesso ccn indicazione degli allineamen-
ti e gli indici fondiari e contenere, inoltre, tutte
quelle indicazioni di dettaglio necessarie ad una cor-
retta individuazione dei volumi e delle superfici.‘

La progettazione edilizia planovolumetrica dovré esse-
re gottopogta alla approvazione della Commissione Con-

sultiva per 1'Urbanistica.

Zona R5 Mista (residenziale e non residenziale)

Questa zona e indicata nell'elaborato n.2 con rigato
verticale ad interspazio di 1 mm,

La progettazione edilizia di questa zona dovra avere
carattere unitario, ienere conto sia della morfologia
del terrenc e le tipoclogie edilizie dovranno assumere
carattere di unitarietd formale e sostanziale con quel

le del limitrofo Pianc di zona della "“lucchina",




e)

£)

g)

Aree destinate a verde di risgettc della Grande

Viub1l1ité ccn vincele asscluto di 1nedificabilita

Tale area e 1ndicata nell'elaborutc n.,2 con punti-
natc grosso sovrapposto da retinc a nido d'ape.

Per queste aree si1 rimanda a quanto previstoc dal-
1'art, 16/t dellie Norme Tecniche di attuazione del

I\.R.G.

Area destinata a verde arredo stradale

Tale area & indicata nell'elaborato n.2 con punti-
nato piccolo,

rer queste aree si rimanda a quantc previsto dal-
1'art,15 delle Norme Tecniche di attuazione del

p.R‘G.

Viabilitéd

Le sezioni stradali sono 1ndicate nell'elaboratc

n.4.
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c)

Ie destinazioni d'usc dei volumi non residenziali am-
missitil: sonc le seguenti:

1) Magazzini d1 vendita al dettaglic

2) Negozi

3) Attrezzature per 1l ristcro e lo svagc

4) Attrezzature paracommerciali

) Studi professionali.

I volumi relativi alle destinazioni indicate dal n., 1
al n.4 andranno localizzati al pianoc terrenc dei fab-
tricati.

la progettazicne edilizia planovolumetrica dcvra esse-

re sottoposta alia arprovazione dells Comrissione Con-

" sultiva per 1'Urbanistica.

Aree destinate a servizi pubblici.

Tali aree sono ccrtraddistinte neli'elaiorato n.?2 con
quadrettato semplice = ccn un simbclo che indica la
specifica destinazione d'uso.

Fer tali aree s1 rimanda a quanto previsto per la sot-
tozona M3 dall'art.14 delle Norme Tecniche di attuazio
ne del P.R.G.
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EDIFICAZIONE

Posizione degli edifici

Nell'elaborato grafico n. 8 sono indicate le sagome di invi-
luppo ed i fili fissi degli edifici.

Il progetto edilizio relativo a detti comparti potrad prevede
re arretramenti e/o interruzioni del filo fisso per una per-
centuale del. fronte non superiore al 10%; nelle sagome mas-
sime di ingombro sono compresi anche gli aggetti.

In ogni caso non sono ammesse sporgenze oltre il profilo ob-
bligatorio se non per logge continue o per gli aggetti di
gronde, cornici, fascie marcapiano o altri elementi architet
tonici degli edifici. Sono previsti varchi tra corpi di fab-
brica di dimensione minima di 6 mt; eventuali spostamenti de
vono ess€re coassiali tra edifici a valle ed edifici a monte.
Tutte le aree inedificate, comprese quelle nell'ambito della
sagoma di inviluppo, saranno destinate a percorsi pedonali,
verde e parcheggi pubblici e privati.

Il posizionamento degli edifici deve, inoltre, sal&aguardare
tutte le alberature esisténti ed in particolare quelle di ri
levante valore ambientale e dendrologico segnalate nella Car
ta dell'Agro e garantire la continuitd fisica e visiva delle

zone sistemate a verde siano esse pubbliche o private,.

Utilizzazione del piano terra nei comparti residenziali

Nei comparti residenziali (R2)il piano terreno degqgli edifici
potra essere utilizzato per garages, cantine e volumi per im

pianti tecnici.
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Copertura degli edifici

Tutti gli edifici dei comparti residenziali e non residenzia

1i (R2, R5) dovranno avere copertura a terrazza.

Parcheggi ad uso privato

I parcheggi ad uso privato nei comparti™residenziali e non
residenziali possono essere realizzati in superficie o inter
rati; quelli a diretto contagto con aree carrabili o comun -
que pubbliche dovranno avere le stesse caratteristiche dei

parcheggi pubblici e non potranno essere recintati.

Impianti tecnologici

All'interno delle singole destinazioni di zona & consentita
la realizzazione dei manufatti necessari per gli impianti
delle Aziende erogatrici di pubblici servizi: (Enel, Acea,
Sip, Italgas, ecc.). Le cabine per 1l'erogazione dell'energia
elettrica dovranno essere collocate all'interno degli edifi-
ci, a meno che non se ne ¢imostri la effettiva impossibilita
tecnica.

Nelle aree destinate a servizi pubblici i progetti edilizi do
vranno avere carattere unitario e dovranno essere sottoposti

all'approvazione della Commissione Tecnico Urbanistica.

Altezza degli edifici

Nell'elaborato grafico n. 8 sono indicate le altezze massime
degli edifici che non possono in alcun modo essere superate,
Data la natura dei terreni sono consentiti andamenti a grado

ni sul profilo longitudinale. Le altezze max, calcolate dal
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I°solaio di calpestio del piano terra al coronamento dei fab

bricati non devono perd superare i 20,5 mt.

Cubature degli edifici

E' misurata in mc. secondo le norme tecniche di attuazione
dei piani di zona 167.

Non sono valutate agli effetti della cubatura consentita le
cubature non residenziali realizzate nei piani sotterranei o
seminterrati o nei piani terreni degli edifici residenziali
quéii cantine, ripostigli, altri e simili, qualora esclusi da

ogni destinazione abitativa.

Trattamenti degli esterni e delle facciate

Ail'interno di ciascun comparto i rivestimenti esterni, pur
tenendo conto delle diverse tecnologie adottate per le strut
ture e le tamponature, dovranno presentare caratteristiche
di omogeneitd e di analogia, per la stessa agoregazione volu
metrica, sia per quanto riguarda 1'uso dei materiali che per
il colore.

Le sistemazioni a terra e gli arredi urbani dovranno essere
uniformi e coordinati come disegno, uso dei materiali e se -

gnaletica almeno comparto per comparto.
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