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PIANO DI ZONA N° 53 BIS - RELAZIONE TECNICA.

I1 Piano di Zona n° 53 bis Palocco 2 situato nel settore Sud -
Ovest, nel territorio della XIII Circoscrizione.

L'area di circa 15,7 ha & compresa all'interno di una grossa
fascia in gran parte urbanizzata delimitata a Nord - Ovest dagli as-
si della Via del Mare e della Ferrovia Roma - Ostia e a Sud - Est
dalla Cristoforo Colombo e caratterizzata da una edificazione di ti-
po sen®i estensivo appvoggiata prevalentemente sulla maglia oreesisten
te di tivo rurale (strada - canale —-filari di QUbaliputs)che ne ‘carat
terizza 1'immagine per grossi segni lineari.

L'area, del Piano di Zona in esame, costituisce 1a parte residua
del Piano di Zona n® 53 Palocco inserita nel P.R.G. nel 1964 ccn 'ina
superficie complessiva di cirea 76,3 na e una densitd territoriale di
70 abitanti x ettaro.

Nel decennio successivo infatti, gran parte dell'area venivsa
compromessa da un'edificazione abusiva che rendeva inutilizzabili ver
1'attuazione del v.z. circa 60 ha: quindi nel 1978 nell'ambito della
variante di P.R.G. per il recupero dei nuclei spontaneamente sorti,
tale area veniva investita della destinazione a zona0 e stralciata
contestualmente dal piano di zona n® 53 bis, che vedeva cosl ridos-

ta la sua superficie a 15,7 ha.

L'inserimento del Piano di Zona nel contesto urbanistico.

— L'accessibilita all'area e le coﬁnessioni col sistema dellsa viabi-
1lita primaria rappresentata dalla Via del Mare a Nord e della Cri-

stoforo Colombo a Sud sono garantite da due infrastrutture viarie
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interquartiere, il cui tracciato in parte & gii esistente in parte
& previst®, come ristrutturazione e completamento, dalla variante
della XIII Circoscrizione.

A) 1la prima & un asse trasversale alla viabilitid primaria esistente,
che collegherid il Piano di Zona n°® 53 bis e con la zona di espan
sione E1 Dragoncello e i quartieri di Acilia, Axa, Casal Palocco
e Infernetto, vartendo a Nord dalle infrastrutture di collegamen-
to con l'autostrada per Civitavecchia e Fiumicino e vproseguendo a
Sud fino ai limiti del territorio comunale.

B) 1a seconda, pressoch® in parallelo alla viabiliti principale esi-
stente (Via del Mare - Tristoforo Colombo), innestandosi nel trac-
ciato esistente di Via dei Pescatori assume all'altezza del P.Z.
n°® 53 bis caratteristiche di viabilitd interquartiere, s'inseri-
sce sull'asse princivale del quartiere Axa e dopo aver attraver—
sato 1la Via di Acilia, consente la connessione del Piano di Zona
stesso e degli insediamenti di Palocco, Acilia e Italcable col
comprensorio previsto éal P.R.G. "Giardino di Roma con convenzione
in itinere e con quelli realizzati di Vitinia, Torrino e Decima
Incis.

Rispetto a questi due assi quindi il comprensorio costituito
dal Piano di Zona n® 53 e dal limitrofo nucleo di Madonnetta si pone
in posizione privilegiata localizzandosi in prossimitid del loro pun
to di intersezione.

Ulteriore elemento di coﬁnessione del comprensorio col resto del
la citti sul piano dei trasporti pubblici & raprresentato dalla pre-
visione di una nuova stazione di fermata della linea ferroviaria me-
tropolitana Roma - Ostia, ad una distanza 4i cireca un xm all'altezza

del nucleo d4i Dragona e in posizione intemedia rispetto a quelle esi-

stenti di Acilia e Ostia Antica.




L'assetto del Pisno di Zona.

La posizione e 1a contigniti dell'area in questione col com-
vrensorio di Madonnetta che prevede 11 recupero urbanistico degli
insediamenti abusivi, conferisce al Piano di Zona una vocazione partl
colare all'interno dell'esigenza pill generale d4i ntilizzare, gli in-
terventi di edilizia pubblica quale strumento di riqualificazione
delle frange periferiche urbane.

In tal senso la progettazione del piano di zona rispetto alle
preesistenze alla morfalogia dell'impianto territoriale e all'or-
ganizzazione dei servizi ha teso a definire un interveanto di ricuci-
tura col nucleo limitrofo con lo scopo di configuare un unico quar-
tiere integnato di 6545 abitanti (4632 abitanti a completamento nel
nucleo n® 44 - Nacchia Saponara - Madonnetta + 1913 abitanti all'in-
terno del Pisno di Zona).

IL'impianto viario del Piano di Zona ® impostato sulla maglia
viaria ortogonale d4el nucleo con un asse longitudinale parallelo a
Via di Macchiz Palocco e una serie di assi secondari trasversali che
trovano una continuitd all'intermno del tessuto del quartiere Axa e
fungono da supposto 2lle attrezzature e al verde pubblico.

Sul piano morfologico 1'impianto della edificazione ha seguito
1a scelta di un soluzione comnatta capace di configurare un margine
ordinato dell'intervento rispetto alle aree agricole limitrofe e un

punto di riferimento per 1'organizzazione del nucleod stesso.

Tipologie residenziali.

Te aree residenziali sono organizzate sscondo 3 unita rip. ‘itive

di circa 430 abitanti ciascuna e due unita di circa 300 abitanti.
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Le prime 3 wnita configurano altrettanti spazi a corte, at-
trezzati a verde condominiale, perimetrati da elementi a schiéra
a 2 piani + seminterrato,

I1 quarto lato della corte & invece delimitato da due elementi
lineari paralleli di cui quello pin interno a2 2 piani & destinato
ad accogliere atirezzature condominiali e funzioni non residenziali,
quello vnil esterno che prospetta sulviale si configura come residen-
za in linea su tre piani + ».t. non residenziale.

Le altre due unita residenziali sono invece organizzate con ti-
nologie in linea a3 3 piani + p.t. non residenziale,

Sul piano quantitativo le stanze previste sono cosl ripartite:
i1 A0% nei tipi in linea e il 40% nei tipi a schiera.

I tipi a schiera, che avranno ciascuno un lotto di pertinenza
soddisfano le esigenze abitative di circa 150 famiglie sono destina-
te a mettere in moto il meccanismo delle permute dei loftti vincolati
a destinazione pubblica dalla variante 4i P.X.G. - Del. C.C, n®3372/78,

gsercondo le indicazioni centente nella legge Regionale sul recupero

SERVIZI PUBBLICI.

Pur nel risvetto dei singoli razgi di influenza e degli standards
di legge relativi alle attrezzature e al verde pubblico all'interno
dei singoli comvrensori (Zona O - Piano di Zona), la localizzazione
e 1la previsione del tipo e dimensione delle uniti di servizio hanno
tenuto conto dell'unitarietd del quartiere.

In tal senso i servizi previsti globalmente per i 6614 abitan—

ti sono:




a) 3 nuclei Asilo Nido + Scuola materna
b) 1 Scuola elementare — 25 sez - 5 cicli
¢) 1 Scuola media - 15 sez - 5 cicli
d) 1 Mercato

e) 1 Centro attrezzature religiose

f) 1 Centro amministrativo - culturale

z) 1 Centro sanitario

Totale

12.880
14 .000
8.200
5.360
5.000
4.440
4,000

mq.
mq.
mq.
mq.
mq.
mq .

mq-

54.880

Le attrezzature previste all'interno del Pisno di zona sono un

nucleo di Scuola materna + Asilo nido, una Scuola elementare e il

Centro civico per un totale di 23.176 mq. di zona M

zione di cirea mgq. 12,00 per abitante.

3!

con una dota-—

Le aree dastinate a verde pubblico hanno vna suverficie com-

plessiva di mg. 13,6 per abitante.

I1 verde pubblico risulta cosi articolato.
- 0,6 ha per giloeco bambini
- 1,0 ha per attivita sportive e presportive

- 1,0 ha per parco libero.

DATI GENERALI DI PROGETTO.

Superficie totale 15,7 ha
Abitanti 1.913
Densita territoriale 121 Ab/Ha
Superficie fondiaria 7,6 ha

Servizi pubblici (Zona MB) 2,3 ha
Verde pubblico ! 2,6 ha
Viabilita ' 2,4 ha




Farcheggi pubblici 0,8 ha.
Dotazione di aree per servizi pubblici 12 mg/abitante.
Dotazione di aree per verde pubblico 13,6 mg/abitante.

Dotazione di parcheggi pubblici 4,2 mg/abitante.

Previsioni di spesa.

Circa le previsioni di spesa occorrente ner 1l'esecuzione della
variante in oggetto si fa espresso rinvio a quanto indicato al pun-
to F) del dispositivo della Deliberazione Consiliare n® 204 del
26/2/64 approvato con D.M, n® 3266 dell'11/8/64 in mquanto la varian

z P : :
te stessa non composta modifiche a dette vrevisioni.




