COMUNE DI ROMA

UFFICIO SPECIALE PIAND REGOLATORE

. P
= L Y f 1

attuazione della legge 1B aprile 1862 n° 167

RZ
=20

PONTE DI NONA

ARCHITETTR DIRIGENTE
Doli. Aréh. Pdfmsica Roberto
progettisti: i
arch. Stefanc Germne
arch. Massimo Piceciotteo
dis. Glanni Letizia
IL PRIMO DIRIGENTE
Doll. Ing. sinna Meris Leone
e
IL DIRIGENTE TECNICO
SUPER|ORE SUPPLENTE
(Dolt. Ing. B RI.L07D T 2RRE)
NORME TECNICHE
DIATTUAZIONE
tav. gars




FIANO DI ZONA N° 20 PONTE DI NONA

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

- NORNE TECNICHE

Le presenti norme tecniche integrano le norme tecniche di attuazio-
ne del Piano di cui alla legge 18 aprile 1962 n® 167 e successive
modifiche approvate con D.M. n° 3266 dell'11 agosto 1964, con D.M.
n® 2046 del 24 dicembre 1966 e con D.M. n°® 6777 del 13 ottobre 1971.
Per quanto non espressamente specificato dalle presenti norme tecni-
che e dalle norme generali sopracitate valgono le norme di attuazio-

ne del P.R.G. nonché le norme ed i regolamenti vigenti.

1) ELABORATI

Il presente piano di zona N° 20 PONTE DI NONA & composto dai se-

guenti elaborati:

~ Elab. 1 - Previsioni di P.R.G. - Perimetro del P.Z. Rapporto
1:10/000

~ Elab. 2 -~ Planimetria catastale - Zonizzazione del P.Z. Rapporto
1:2.000

- Elab. 3 - Rete viaria - Rapporto 1:2.000
— Elab. 4 - Elenchi catastali delle proprieta

- Elab. 5 - Relazione tecnica illustrativa e relazione delle spese

occorrenti per le sistemazioni generali

Elab. 6 = Norme tecniche di attuazione




2) ZOYIZZAZIONE
T1 pieno di zone vprevede:
&) comperti residenzieli R®1
t) comperti residenziali R2
¢) comverti misti RM1
@) eree destinste & servizi pubblici

e) epree destinete & verde nub*lico,

A) COVPARTI RESIDENZIALI R1

Tgli commerti sono indiceti nells tevole di zonizzazione n.2 con le lette-

re A4,2,C e con rifFeto verticele & intersnezio di mm2,

Ir nrofettezione edilizis di cisscun comverto édovri avere cerattere unitz-

rio e dovréa sefuire tutte le indicezioni contenute negli elsborati grafici

fecerti nerte del presente nieno (eleborsti n.2 e 3).

Nel caso in cui le tipologie siano a schiera o bi—gquadrifamiliari a ciascun

alloggio potra essere assegnato un lotto di pertinenza.
Ie sietemezione definitive delle eree sulle ouzli non insistono i fabbrice-

ti,che dovré essere snecificatz oualitetivamente e quentitetivamente nel pro
retto edilizio, dovra nrevedere:sistemezione e livellemento del terrero,costru
ziore di eventusli muri éi sostesno, crezziore éi orati,siepi e siuole,con re

letivi imnianti di inneffismento ed illuminzziore, venchine e slbersture,

§) COMPARTI RESIDENZIALT R2

Teli commerti sono indiceti nelle tevole di zonizzezione n.2 con le lettere

D,E,F, e con rigeto verticele & intersvezio di mm.1, Le vprogettazione edili-
zie @i cipscun comperto dovri esvere cerettere uriterio e dovra seguire tutte
le irdicezioni contenute negli elsborsti grafici fecernti varte del vresente

~iero (eleroreti n.2 e 2).

F' corsentite 1le reeligzzeziore @i rerozi gl detterlio £l piano terreno cegli

edifici nelle misuras messima di mc.0,02 ver ofri mc.éi volume residenzisle

reelizgzerile nel commnerto.




1e eiste~eziore definitive delle sree sulle cuzli nor. ineistoro i febkriceti
cre dovr: essere snecificete cuslitetivemente e ouertitetivemente nel proget
+0 edilizio dovra nrevedere: sistemszione e livellamerto del terreno,costru-~
~jore di eventueli muri di sostesno,creaszione di preti,sievi e aiucle,con Te

1etivi imniegn+i di ineffiemerito,venchine e elberature.

) Comperti misti (residernzieli e non residerzieli) RIJ1 e RM2

Te1i comnerti sono indiveti sulle tavols @i zorizzezione n.2 rispettivemente
ror, le letters RN1 (corn rifsto giesgonale di mm.1) e le lettere Ri2 (cor rige
to disronsle onéulsto).

Le nrorettezione edilizie di eciescun comparto édovria evere cersttere uniterio
e dor® seruire tutte le indicezioni contenute negli eleboreti grafici facen
*i nerte del nresente niano (elshorato n.2 e 3).

TLe destinaziorni d'uso non resgdenzisli emmissitili sono:

1) merezzini di vendite e =21 dettezlio

2) rerozi

3) ettrezesture ner il ristoro e lo svarso

24) ettrezzeture verscommercisli

&) studi nrofessioneli,

Der muento rifuerdée i volumi ror residenzieli, gli stessi votrenno essere 10

religreti 81 =ieno terreno e gl nieno nrimo dei febbricati.

T Comvmerti nor residenzisli RN3

Tele comnerto & indiceto nells tevole di zonizgzazione con le letters N e con
rireto diaronele donnio,

Te nrorettezione edilizis del comverto dovri evere cazrsttere uniterio e dovra
se~uire totte le indicazioni contenute negli elaboreti grafici 2 e 3 fecenti
nerte del oresente vpiano,

Te destinezioni d'uso emmissivili sono cuelle nreviste delle lette d),e),f),

~),}¥), i),0), del naresrefo 2 dell'ert.3 delle N.T.A. del P,R.C. vigente.




E) Aree destinate a servizi pubblici

Tali aree sono contraddistinte nella tavola n® 2 di zonizzazione
con retino quadrettato. Le destinazioni corrispondenti ad ogni
gingola area e le superfici relative sono riportate nella tabel-
la allegata alla tav. 2.

Nelle aree destinate alla edilizia scolastica oltre ai servizi
ed alle attrezzature prescritte dalle norme vigenti, & prevista
la possibilith di realizzare attrezzature integrative e parasco
lastiche ad uso anche della collettivita per le funzioni di ca-

rattere sociale, sportivo o di svago.

F) Aree destinate a verde pubblico

Tali aree sono individuaste nella tavola n® 2 di zonizzazione con
puntinato grosso.

I1 verde & articolato in tre diverse destinazioni d'uso:

- parco libero
- gioco bambini

- verde sportivo e presportivo

Tali destinazioni sono individuate con apposita simbologia nella

tavola n°® 2.

3) EDIFICAZIONE

I1 progetto planivolumetrico dei singoli comparti dovra tenere con-
to dell'andamento orografico dei terreni, delle preesistenze ambien-~
tali ed archeologiche e delle preesistenze architettoniche. I proget

ti, che dovranno avere carattere unitario, devono essere sottoposti

alltapprovazione della Commissione Tecnico Urbanistica.




a) Posizione degli edifici

b)

c)

All'interno di ciascun comparto i singoli edifici devono
essere ubicati sulle aree aventi una pendenza naturale mas-
sima pari al 10%; la sagoma degli edifici prospettanti su
zone destinate & verde di rispetto, nella sezione in senso
normale a questa, deve essere contenuta nell'inclinata a
15° con origine dal confine di zona indicato nell'elabora-
to 4; gli edifici dovranno rispettare una distanza minima
di m, 20 dagli antichi tracciati viari indicati dalia Car
ta dell'Agro.

Tl posizionamento degli edifici deve, inoltre, salvaguarda
re tutte le alberature esistenti ed in particolare quelle
di rilevante valore ambientale e dendrologico, e garantire
la continuitd fisica e visiva delle zone sistemate a verde

siano esse pubbliche o private.

Tipologie edilizie

Nei comparti B, C, F e A, D, E le tipologie edilizie devo-
no essere rispettivamente a schiera o bi—quadrifamiliari e
a palazzina. Nei comparti G, H, I, L, M, N, sempre nel ri-
spetto delle preesistenze ambientali-paesaggistiche ed ar-
chitettoniche, la tipologia prevista & in linea la cui lun-
ghezza non potra superare la dimensione di m. 60. Gli allog
gi dovranno avere doppio affaccio con la sola eccezione per

guelli di dimensioni max pari a mg. 45.

Altezza degli edifici

Nell'elaborato grafico n® 4 sono indicate le altezze massi-
me degli edifici che non possono in alcun modo essere supe-

rate.



Tali altezze massime dovranno essere rispettate nell'am-

bito di ciascun comparto e per ogni edificio per almeno

1'80%.
Nel caso di terreni in pendio per altezza si intende quel

la media.

Cubatura degli edifici

E' misurata in mc. secondo le norme tecniche di attuazio
ne dei piani di zona 167.

Non sono valutate agli effetti della cubatura consentita,
le cubature non residenziali realizzate nei piani sotterra
nei o seminterrati o nei piani terreni degli edifici resi-
denziali quali cantine, ripostigli, altri e simili, gualo-

ra esclusi da ogni destinazione abitativa.

Trattamenti degli esterni e delle facciate

All'interno di ciascun comparto i rivestimenti esterni, pur
tenendo conto delle diverse tecnologie adottate per le strut
ture e le tamponature, dovranno presentare caratteristiche
di omogeneit& e di analogia, per la stessa aggregazione vo-
lumetrica sia per quanto riguarda l'uso dei materiali che
per il colore.

Le gistemazioni a terra e gli arredi urbani dovranno essere
uniformi e coordinati come disegno, uso dei materiali e se-

gnaletica, almeno comparto per comparto.

Utilizzazione del piano terra nei comparti residenziali

Nei comparti residenziali e misti, il piano terrenoc dei fab-
bricati potrd essere utilizzato per garages, cantine e volu-
mi per gli impianti tecnologici, non sono consentite soluzio

mea pilotis che prevedano il piano terreno libero per una su-

perficie superiore al 20% di quelle coperte.




g)

h)

i)

1)

Te

Copertura degli edifici

Tutti gli edifici dei comparti residenziali, non residenzia-
1i e misti dovranno avere copertura a terrazza o comungue a

tetto piano.

Parcheggi ad uso privato

Parcheggi ad uso privato nei comparti residenziali e misti
possono essere realizzati in superficie od interrati, quel-
1i ubicati a diretto contatto con aree carrabile o comunque

pubbliche dovranno avere le stesse caratteristiche dei par-
cheggl pubblici, non potramno essere recintati e dovranno es
sere opportunamente alberati.

Aree consortili

Sono formate dalle aree non impegnate da edifici interni ai
singoli comparti. Dovranno essere sistemate a verde o a par
cheggi di uso privato.

All'interno di queste aree dovranno essere previsti percor-
si pedonali che garantiscono i collegamenti tra comparti con
tigui.

Impianti tecnologici

All'interno delle singole destinazioni di zona & consenti-
ta la realizzazione dei manufatti necessari per gli impian-
ti delle Aziende erogatrici di pubblici servizi: (Enel, Acea,
Sip, Italgas ecc.).

Le cabine per l'erogazione della energia elettirica dovranno
essere collocate all'interno degli edifici, e meno che non

se ne dimostri la effettiva impossibilita tecnica.
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- AREE PER SERVIZI

PuUBBLICI (M3)
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