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NOENMT CENEﬁA I URBANIQTI J0-EDILIZIY PER IA PSECUZION DEL PIANC

3alvo 1le Jnooxfﬂche prescrlzlonl ner‘l piani-delle singole aone
1'edificazione nell® anblto delle aree c0ﬂprese nel Plano delle zone
dz destinare alls ﬂostruzLone di allogsi a curattere economlco e po
polare., ai sensi della legwe 18 aprlle 1962, n.167, deve rispon@ere

nlle seguenti norme di carattere generale:
v, 4

I pinni delle zone, da intendersi come piani particolgreggiati,
81 realizzano attraverso piano di lottizzazione e piani planiveolume
trici redatti in scala 1:1.000 e secondo le norme tecniche contenute
nel Piano della legge n.167 ¢ nei singoli piani delle zone, nonchd
quelle formulate. a completamento delle prlme, in sede dei planl di
lottizzazione e planivolumetrici anzldettl., ' -

Questi ultimi potranno ecce31onalmente, on egsere redatti con-
temporancamente per l'intero piano della zona ‘ma, separatamente.per
rarti di esso opportunamente scelte |

Tali pi=ni dovranno essere approvatl dall'Ammlnlstrazlone Comuna

1i, la quale, in base ad essgi, potrﬁ, di vplta in volta, ceoncedere

licenze di costruzione per~i,eingoli‘edifici;

Art 42_’“ , _

L' edlfxcazlone dovrﬁ essere esaguita seeondo scheml di tipo aper:
to; & pertanto V1etata la costru21one a3 oortlli chiusl € le costru
zioni dovranno essere imolate e riaolte archltettonnoamente su tutte‘i
le fronti. ‘ '] _g‘ 48 f~__1;’  _§;;_' A;f.‘ fp;>' A _gf A m.

Ltedif 1cazlone potrﬁ essere realizzata msdiaﬁféﬁeéfficifaijfipéff{'"‘
normale e mediante ediflcl d1 tipo a.torre.l U_‘ ,U' 5 '? ke

Ia quperfiCLe di ingombro dom fabbricat1 di‘flpo ﬂnrmale é llbe-;gl?
ra; per gli edlf1c1 a_torre, vzceversag l'ingombro maﬁaimo dovrﬁ es
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Le cubature realizzabili ‘sono espresse attrawerao gli indici di
edificabilitd forndiaria riportati nelle tabelle riasauntive gei sin
goli piani, espresse in metri cubi per mztro quadrate e‘riferite |
alle aree contrassegnate dagli appositi sxmboli.

Dette cubature sono suddivise, a secoqda della destinazione d'uso
degli edifici, in residenzisli e non residenziali, quest'qltime cal
colate nella proporzione glebale del 15% rispetto alle prime, ®si ri
feriscono alle destinazioni ad uffici, banche, grandi magazzini, 2t
trezzature per la cultura e lo svago, per 1'assistenza, per il turi
smo, per l'artigianato, coabitative o altre similari. |

Mentre nella cubatura residenziale'possono essere consentite an-
che_le altre destinazioni previste per la cubatura non residenziale,
entrﬁ questtultima non sono comunque ammesse utilizzazioni per abi-
tazione.

T negozi, purch® limitati al solo piano terreno, e nelle aree o
sulle fronti stradali ammesse nei piani particolareggiati delle sin
gole zone o nei piani di lottigzazione o planivelumetrici di cui a;
lvart,1, non sono compﬁtabili agli effetti delle cubature consenti-
te. : - | o

' Nelle zone residensziali con bassa densitd (con indice di edifica
bilitd fino a 1,00 m¢/mq) non ¢ consentito 1l'uso per negazi del pia

no terrenoc degli edifici di abitazione. In tali zone eV&ﬁtnSIi loca‘;"

1i per negozi possono- easere. rsalizsati eon costrnzioni 1!91318, lar
cud cubatura ‘sarid perd in- tal caso ocmprnaa 1n quella caunentita
dall'indlce ai edificabilit&.:, Sy :
. ali. inﬂici ai adiricabilit& previati mnei piani partic@laraggiati«
. sono ﬂuﬁdivisi in oinqne catagcrio, i cui 1initi ai fariahilit& r1~
‘" 'apandono gmaralnantc ai ugumti va.lori: | : P :
Ri) ﬁbna reatdcnzialo,}eon 1adice comprnao da 5 a7 mc/hq, di eui ;ff
,:cim 11 10% destinato a cubstura non residenzisle. . . - ‘
R2) Zona rasid&nzinle, oan indice di cuhatura spayvnaqwttu”;as t




R4) Zona mista, con’ indicc di cubatura compreao frai 5ei 7

ma/mq di cui da '1/3 a 2/3. res1denziali e il reato non residenziale.

"RS5) Zona mista, con indice di cubatura compreso fra 1,5 e 4 me/
mq. di cui da 1/3 a 2/3 residenziale o il resto non residenziale,

. In alcuni piani sono previste altre zone part1colar1, soprattut
to quando si tratti di aree che, per circostanze apec1ali non sono
soggette al vincolo della legge n.167.

: Le norme relative a tali gzone sono indipate nell'art.11 o, caso
'par caso, nei singoll piani.

ART. 3

Le aree per i servizi pubblici di quartiere sono determinate in
base al fabbisogno per abitante, definito, per le diverse ampiezze
dei quartieri, nella tabella TI; la colonne relative agli aggruppa-
menti da 10.000 abitanti comprende anche i valori giZ definiti per
L8 000 abitanti, parimenti la colonna per gll aggruppamentl di ol
tre 10. 000 abitanti eomprende anche i vulori definiti nelle due pre
cedenti. :

Le arce per i éarvizi pubblici di livello superiore sono invece
determinaté in bdse'al éompleséb dai gravitazioni dei quartieri in -
teraasati, nonehé alla s;tnazione attuale (di ¢arenza o di sovrab -
bondanza) per 19 zone pid intezna.: '

Art. 4 B

Le aezioni atradali. salvo caai gi& couyromessi, sono unificate
nai tre tipi rondamontnli da m.10 50. n.13 00 e m.30,00.
L’ultimo ‘tipo pub mhe Taggiungere, in taluni tratti, misure
mm dovute a una. maggiore mmsza da:un amrtitmfﬁoo par i F

tarsi e particalari ambienti orognfici

=

Mi hxghnu rigﬁnrd.m solﬁnto 1: praionc ai suolo mbbli-_,f' ]

_co oogtumw m:u ;omgginu e dai. ‘m‘ mmiqyiedi, mentre in
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a)

b)

c)

: ;19 altezze maautnp oonsantite, riapettivamente yor 19

tezza degli- ediflci stessi. L ! 7 »

I dati sono riassunti dallas eeguente tabella: . s
costituita da una carreggiata di m.8,00 (corrlspon
) e da due marciapiedi
1‘asse. stradale dovrh
fronte di un edificio

sezione da m.10 50,
dente a due corsie di traffico piu una di sosta

da m.1,25 ciascuno. - Il distacco degli edifici dal

essere slmeno m. 10,00;" le aree 1nterposte tra la

e la strada dovranno essere mantenute a verde.

da una carreggiata di m.9,60 (corrispon
e da due maiciapiedi da m».1,70 ciascu-

dall‘asse stradale dovré egsere dl alme-

ste tra la fronte di un-edific1o e la

sezione da . 13,00, costituita
dente a tre corsie di traffico)
no. I1 distacco degli edifici 4
no 12,00 metri; le aree interpo
strada dovranno essere mantenute a verde.

stituita da due carreggiate unidiregionali 4i

sezione da m.30,00, co
e spazi di sosta di m.5,00, spartitraffica di

m.6,40 ciascuna e da du

almeno m.3,20 e da due marciapiedi 1aterali di m.2,00 ciascuno.

Art. 5 s

Le altezze degli edifici non debbono superare le altezze massi@é

assolute prev1ste dal regol
rme per le varie zone - da concedersi con'

amento vigente, salvo deroghe — nei casi'

previsti dalle presenti no
i1 rispetto della procedura di cui alla legge 21 dicembre 1955 nd-
mero 1357.

Ciascun piano, per

altezze masaxme ¢he, in generale, ‘
anno anche essere determinate in fnnziane 601 ’.f_

olari esigensze ambientali e paeaistiche.

ciascuna zona edificabile, potrd fissare le =

saranno in relagione alls Aensith”

fondiarla, ma che. dovr

la orografia e di part1c
Per le zeone con indici di edificabilita eomyresi finc a1, 00 '
7. 50 ik

me/mq l'altezza massima consentita non pud couunqnn tt;erara m.
per 0ostruzion1 con oopertura a tetto pianeo o tnrrazza o m.8 Soiﬁer;

coetruzloni con eopartura a tetto inclinate. .
presorizicni indicate neil piani &nlle ein¢g1,f Siam.

Salvo divarno

_eon copartura,thntto piane o terrazza e per. qnolla uen;d




b)
c)

-5 -

tetto‘incllnato, in relagione ai vari indici di edificabilitd, sone
le seguenti: '
m.10}50 € m.12,00 per indici compresi tra 1,01 e 2,50 mc/mq;
m.14,00 e m. 15 00 per indici compresi tra 2,51 e 4,00 me. mg ;
m. 17,40 e m. 18 30 per indici compresi tra 4,01 e 5,00 mc/mq ;
per indici superiori a 5,01 mc/mq non & stabilito preventivamente.
alcun limite d'altezza.

Le altezze di cui al comma precedente possono essere superate in

Ssede di elaborazione planovolumetrica senza neceesita di variante al

piano di zona, purchd® le diverse altezze sianco contenute nei limiti

di cui 1° comma, si riferiscano ad interventi unitari di Enti Pubbli

¢i e siano approvate dalla Commissione Urbanistica Consultiva.
In ogni caso 1'altezza minima netta consentita per i plani non

pud esgere inferiore a m,2,80.

Le altezze consentite per i vari edifici misurate al pianc di cal

pestio del terrazzo di copertura o alla linea di gronda del tetto,
vanno intese in senso assoluto. Fanno eccezioni oltre i parafulmini
e le antenne radioc e televisive soltanto i cosidetti volumi tecnici,
comprendenti le cabine idriche e i bucatai (’bve ne¢é§§§ri), gli
extracorsa degli ascensori (salvo l‘'esame delle possibilitd di ar-
rive, con l'ascensore, nella terrazza) 1ls scale, gli stenditei, i
comignoli,
Art. 6

Gli edifici prospicienti aree desttnate a verde pubblico. a ser-

vizi pubblici o aree edificabili, nen fannnti parte di gone 4i cui
alla legge 167, dovranno avere un dlataoca minime 41 m.6,00 dalla

linea di delimltazione di eona,
Nel easo di edifici rlcadentl nell'amblto di aree v1ncolate

dai piani di zona in esecu21one 3911& 1egge 167, 0 distacco mlni—
“mo di ciascun edificio dal conf1ne dzll'area-a diapﬂsizione dovré
‘essere di m.6,00. e it L5
La sagoma dei fabbrlcati prospettanti sahstrada dave essere con
- tenuta entro 1'1nc11nata a 450 'rapporto 1 ad 1) con arigzne dal




£ilo stradale del fronte opposto nel caso che 1'area prospettante
gia a destinazione pubbl*ca e dai distacchi minimi previsti dalle
norme relative alle 31ngole zone, nel caso che 1° area prospettan—

te abbia destinazione residenziale o commer01ale.

L ordlnata va misurata facendo 001n01dere l'intersezione degli
assi con le linee effettive o presunte di spiccato di ciascun: fab
bricato. _ ) :

Le. sagome dei fabbricati non proépattanti su gtrads devono'eség
re conténute entro le inclnate a 45 aventi per ascissa_la distan}
za tra i due fabbricati, misurata alvbiede dei fabbricati, e per
ordinata la stessa misura~facendo coincidere 1l'intersezione degli'
assi con le linee effettive o presunte di spicoato di Eiascun fab
bricato.

La sagoma deil fabbricati affanciantisi su aree con destinazione
a servizi pubblici deve essere contenuta ngll'inclinata a 4%° (rap
porto 1 a 1) con origine dalla linea di delimitazione di zona.

La sagoma dei fabbricati affaciantisl su area edificabile non
soggetts al vincolo di cui alla legge 167 ﬁevré esgere contenuta -
nella inclinata a 45° (rapporto 1 a 1) con origine dal distacco
minimo previsto dalle norme relative alle singole aree oltre la <
linea di delimitagione di zona.

A pargiale deroga posSsono . essere. ammessi .brevi distacchi tra la
fronte di un corpo di fabbrica e la testata di un altrQ,Atestata
la cuil larghezza non sia superlore a m. 5. tre due spazl interni o |
tra spagio interno e strada, tali hrav1 diatacehi debbono essare'
pari almeno alla metd dall'altezza dell'ediflcio p1u alto 3 comun

que non inferiore & m. 12, , : _

Nessuna misura mlnima dl diataceo viene fissata tra tastate di
edifiei prive ai. vndute e di 1uc1.ar i ;jr~' : X :

Tre le facciate a4 ediflea prive ai flnetre dl stanze abit&hill,
ivi comprese 1e.cuclne, valgono le norme atabilite qu lc chiaetri
ne dal Regolamento Generale Ediliz.io vi,gonte, purahé la proi.eziom
ortogonale 4i un fronte cull'altra-non aia anperiore a m‘10.ﬁ~-

P \ “
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Le distanze tra i fabbricati saranno misurate dal perimetro e-

sterno dei muri di qualsiasi avancorpo o corpo a sbalzo chiuso,

Art. 7

Qualsiasi costruzione situata su terreno in pendio non pud svi

luppare un volume abitabile fuori terra maggiore di quello realiz

zabile sullo stesso terreno, se pianeggiante; qualora la differen

'za di quota fra gli estremi di un lotto sia tale da consentire 1o

sfalsamento dei livelli dei piani, la costruzione pud svilupparsi
a gradonl secondo 1'andamento del terreno nel modo pil opportunoc
a condlzlone di non superare mai, sul fondo a valle, la massima al
tezza consentita e semprechd la soluzione architettonica risulti
soddisfacente.

Nel caso di Tabbricati sollevati su pilastri le zone porticate
sono escluse dal calcolo della cubatura edificabile fuori terra.

Il Comune potra intervenire per imporre la demolizione delle
eccedenze d1 cubatura fuori terra che dovessero verificarsi in

conseguenza di arbitrari abbassamenti del piano di spiceato della

" ctostruzione.

Art. 8

I locali parzlalmento 1nterrat1 non possono essere ad1b1t1 ad
abltezioni,

Nel caso dai costruzlanl su terreno in pendio, 'che abbiano un s0

ﬁla piane parz1a1mente 1nterrato, DpoSsono essere adibiti ad abita-
';zlene solo 1 109&11 1nteramente fuori %erra

Pub essere autorizzata la destlnazlone de1 sem1nterrat1 ad abi

' tazione dal portaere o del cugtode dell'edificlo, purché tale abi
‘tazlone nia deoerosa e rigorasamenta conforme aile norme ai iglene.

, Art.' g

Scno eéce21onalemnnte consentlte coetruzionl accessorle purché sia-
"“no esclneivcmente ut1liazate per serv121 soc1al; e collett1v1 del-




L B

la resxdenza e rlchleste da nti pubblici.

Ia Superflcle coperta di tali costruzioni non deve superare
1/10 dell'area a dlSpOSlZlone non 1mpegnata dall'edlflCIO o da
g11 edifici pr1n01pa11. IL'altezza massima consentita non pud su
perare m.4: la relativa cubatura viene, comunque computata nel
1'indice di febbricabilitd.

1a destinazione d'uso dovri essere vincolata con atto notari
le registrato e trascritto.

Putti ¢1li spazi intermi al lo+ 0 non impegnati dall' edificio
o dagli edifici principali, dalle costruzioni accessorie, da stra
de o rampe di accesso ai pisni seminterrati o interrati, da piaz
rali per la sosta delle amutovetture, dovranno e3sere gistematl e

mantenuti a giardino.

k}

Art.10

Il pﬂrphegglo delle autovetture deve essere previsto al di fuo
ri della sede stradale ossia su aree interne ai lotti edificabi-
1i, sotto i fabbricati od in autorimesse sotterranee, in ragione
di almeno mq.1 ogni me. 30 di costru21one fuori terra per edifici
destinati & residenze e negozi e di mq.1 ogni mc.15 per edifici. de l}'
stirati ad altri usi (uffici, magazzini, servizi pubblici ecc. 58 :

G1i accessi dei parcheggi e delle autorimesse sulle strade pub-
bliche dovranno essere particolarmente studiati ai fini di non in-

traiciare il traffico veicolare sulle strade stesse.

Art 11

Al flnl dell attuazlone dai Planovolumetrici dl‘zona approvatl,
potranno essere ammesse, Su parere conforme della Commissione
ECOnsultlva Urbanistica modificaziont - nei fili fissi, nelle sagome
_a1 ingombro, nelle dlmenSIGnl del lotti di pertlnenza dei fabbriea“ 
.tl, nelle v1ab111té seoéndaria & nella ripartigzione delle cubature¢
Fnal singoli edlflci che nan alterino il carattere unitario dei Pza'
“ni stessi e che’ noen modxfichlﬂo la v1abllité prlnclpale, 1a distrl

*buzlane dez servzzl & 1a‘cuhatura complesslva




Art. 12

Nei pieni di alcune zone sono state previsté destinazioni par
ticolari che si riferiscone a2 quelle corrisﬁondenti del P.R.G.
adottato i1 10 dicembre 1342,

Per tali destinazioni, salvo quanto previsto nei preéedenti ax
ticoli e ulteriori prescrizioni da definire in sede di piani pla-

nivolumetrici, valgono le seguenti norre:

Conservazione dei volumi e delle superfici esistenti.

fuesta zona ¢ vincolata alla conservazione dei volumi edilizi

esistenti (salvo l'aggiunta - con soddisfacente soluzione archi-

tettonica - dei volumi tecnici strettamente indispensabili) nonche

delle superfici lorde esistenti (con 1'aumento non superiore al
304 di quelle attuali). :

In tale zonz sono conservate le prev1s1on1 gla contenute nel
piano regolatore di massima del 1“31 e nei relatlva piani partl-
colareggiati, per tutte le destinazioni ed opere, Servizi ed im-
pianti pubblici. Tali previsioni assumono, agli effetti del pre-
sente piano, natura ed efficacia di previsioni di cui all'art.?
della legge urbanistica 17 agosto 1242 n.1150. A ‘

Alla zona B si applicano le norme del piano regolato}e 1031 e
del Regolamento edilizio 1934 e successive modificazioni,'qpn le
limitazioni di cui al presente articolo. Ad essa non si appiica—
no le norﬁe di cui al successivo art.8, eccezlon fatta per le co
struzloni neil parchi privati e nelle zone di rispetto.

Hella zona B2 nen sono consentite le seguenti ﬂestlnazloni di

) .'

usa-
a) ufficl pubblici statali, parastatali o 1ocaliy-o sedi ﬂi 2
,1stitut1 di diritto pubbllco, di enti- previdenzial1; assisten51a

11 o d1 beneflcqnza, di interesse nazionale, provinsiglc\a»eltta




dino, fauta eccezlone per 1@ sed1 di rappresentanza, 1e'éedi di

comm;ssarlatl d1 pubbllca smcurezza, qi tenenze e: stazwoni di ce‘
rabinieri, caserme dei Vlglll dcl Fuoco, posti di pronto soccor-

s0 ~eptth da pubbllcl ospedall, delegavloni comunall e simili;

b) le sedi di ufflclo della capienza superiore a 100 unita; -ad

'ogni impiegato: ¢ attribulta una superflcle lorda dl mq.25. Tale

ite massimo & riferito ad opnl 51ngolo edlflclo.

Davonoe essere inoltre rlspettate le seguentl prescrlzlonl.

a). creazione d4i parchegglo a servleo della costruz1one, ai dl

fuori delle reti stradall, in rmglone di 1 mg. netto per ognl 30

e - costrultl fuori terra;

" b) conserv azione deg11 spa21 nr1Vat1 destlnatl e verde interni

ed esterni degli attuall edlflCl.:,‘ R

Parco privato vincolato.

Nei parchi privati'Vincolatiidevelessére'consefvata'l‘attuale |
consistenza ed11121a o relativa sxstemazlone a verde con. esclus1o

ne di nuove costruzlonl.

< zowarczf

Tarco privato.

In questa zona &i applmcano 1e seguentl dlepoalzionl- ,
~a) la superflcze coprlbile non. deve auperare 1/30 dell area
del lotto e la: eostrus;one deve averg sqparflcxa manima d1 mg. 100,
b) 1°? altezza massma non deve superare m.'?, 50 dalla quota del
terreno a slstgmazione avvenuta~ : o Ry e ‘




perlore a 1/“0 dell'area del lotto e. d1 altezza non eccedente m 3

~ovvero m.4 se abitablll' ; r’ s : . ‘5‘75»';
£} & obbligatorlo 11 rlspettb delle alberature esvstentl e del -

le caratter;stlche panoramlche,

o

g) nel limite della cubatura reallzzabile in base all'arpl*ca~‘

_21one delle norme aulndlcaté e ferma comunque restando 1'altezza
WaSSl:a di m 7,50, le costruzioni prlnhlpall possono coprire una

'superfﬂele magglore del trant831mo.

Verde private,
In questa zona ai uprllelro le dlSpOSlZlonl della zona G2 par

co private, salve per la sunerflc1e coorxblle ¢he hon deve supe-
rare 1/40 dell‘area disponibile. I1 lotto minimo & di mq.8.000.
‘ZONA- H?
Agro romano V1ncolato.j V
ella zona Hc sono consentlte soltanto le costruzlonl nece sa-
*rle per la.eonduz'one agricola, Tali’ costruz1on1 non possono. scr
.gere su 1ott1 diﬁsuperflcie inferiore a 26,000 mq 8- possoro ave
re una cubatura m&salma di 0,05 ma/mc ed un altezza non superiore

-a 2 plaﬂl.AV¥

2R
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esxgﬁnze fondamentall della popalazmone non necesaarlamente pub—<'
:fllche,.quall qﬂﬁlle'wscelastlche, culturall, relxglose, sanlta-_ .




zione e la dibtribuzione dei corpi di fabbrica deve ecssere tale
. da consentire allfinterno dei lotti la sistemazione @i ampi spa
zi alberati, ’
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Scuole materne
‘Scuole d'obbligo -

Scuole superiori

Chiese e centri
- . parrocchiali

Centri commerciali) ~
‘mercati
~Centri eculturali e
; agsist.

¥

Centri sanitari

C’ntrlramminiStrativi‘

(v e

collettivi -

A

”*ﬁuqrtieri“

Y fino a oo
Shg OOQ abl“f:s_

_'mq/abv-

05
(Superft. win.
mg. 2.000)

: 1!3

\“uperf min.

mq S \,QO)

{(Superf. nin.
mg. 5.000)

% .

(Superf. min.
mq. 2.500)
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