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NORIMT. GENERALT URBANISTICO-EDILIZIE PER' LA LSECUZIONE DEL PIANO

™

Salvo le specifiche prescrizioni per i piani delle singole zdﬁe,
1'edificaziones nell‘ambito dellp.aree comprese nel Piano deile'zone
da destinare alla costruzione di alloggi a caratters economico e re.
polare. ai senpi della legge.?& apr119719§4, n. 167, deve rlspondere

nlle sepuenti norme di carattere panerale:
< P

1 piani dells zone, da inténdersi‘COme piaﬁi particolardggiati
81 realizzano attraverso piano dl lottizza21one e piani plaﬂlvolume
trici redatti in seala 1:1. OOO 2 eecmndo 13 norme tecnlche contenuue
nel Piano della legge 1n.167 e nei s1ng011 gﬁani delle zone; nenchd
quelle farmulate, a completamento delle prime, 1n sede dei plani di
lottlz?&zloﬁe e plnnlvolumetricl anzidettx,: ~.' - Bl

Questi ultimi petranno, ecca21onalmente ﬁsn essere redatt1 conhcw'

temporanaamente per I'intere piana. aella zcn& maghaaparajnmente per
parti di esaso opportunzmente scelte : o

Ta11 riani dovranno essere approvati dall'ﬁmmlnlatrazlone Comuna
1i, la quale, in base ad egsi, potra, di volta in volta, concedere

licenze di costruzione per i singoli edifici.

-

_ -Art. 2 : |

L'edificazione dovr) egsere eseguita aeoonﬁq scheﬁi di tipe aper
to; & pertan+o vietata la costruzione ai cort111 cninsl e le costru
zioni dovranno assere isolate e riaolte archltettonleamenta su tutta
le fronti, : - . _ sy ¥ 3

L' edlficaziona potra esgere realizzata medianta edlficl di tlpo
normale e madlante edifici di tipo A torre.

Ia superf1c1a di 1ngambro dei - iabbrlcatz di tipo normale 2 11be~-

ra: per gli ednf1c1 a torre, v1ceversaq 1'1ng@mbro mahslmo dovri. es

gere conterute in unccerchioc con dismetro non superiore a m,28




Le cubature realizzabili sono espresse attraverso gli indiei di
edificabilitad fondiaria riportati nelle tabelle riassuntive dei sin
goli piani, esapresse in metri cubi per metro quadrato e riferite
alle aree contrassegnate dagli appositi aimboli.

Dette cubature seno suddivise, a aoeoqﬁﬁ della deetinazione d'uso
degli edifici, in residenziali e nen reaidun:iali; quest'ultime,cal
colate mella proporszione glgbale del 15% rispetto alle prime, si ri .
feriscono alle destinmzioni ad uffici, benche, grandi magaszzini, at {
trezzature per la cultura e lo svago, per 1l'assistensza, pgf il turi |
smo, per l'artigianato, coabitative ¢ altre similari,

Mentre pella cubatura residenziale possono esgsere consentite an-
che le altre destinazioni previste per la cubatura non residenziale,
entro quest'ultima non sono cemungue ammesse utilizzaezioni per abi-
tazione. ‘

I negozi, purch® limitati al solo piano terreno, e nelle aree o
sulle fronti stradali ammesse nei piani particolareggiati delle sin

gole zone o nei piani di lottizzazione o planivolumetrici di cui al
l'art.1, non sono computabili agli effotti delle cubature consenti-
te. '

Nelle zone residenziali con bassa densitd (con indice di edifica
bilita fino a 1,00 mc/mq) non & congentito 1'use per negozi del pia
no terreno degli edifici di abitezione. In tali sone eventuali loca
1i per negozi possono essere realizgati con costrusioni iselate, la
cui cubatura sard perd in tal caso compress in quella consentita
dall‘'indice di edificabilita,

Gli indici di edificabilitd previsti nei piani particolaraggiati‘
sono suddivisi in cinque categorie, i cui limiti ai variabilita ri— _

' apondono generalnente ai seguenti wvalori;

| ‘R1) Rona residenziale, con indice compreso da 5 a 7 me/mq, di eui f
‘ circa i1 10% destinato a cubatura non residensiale. S
‘ E2) Zena residenzisle, cen indice di cubatura comprese fra i; 5 $

| 4 mc/mq :

| R3) Zona residenziale, con indice di cubatura inferiore a 1 me/

\

nq.




R4) Zona mista, con indice di cubatura compreso fra i S5e i 7
ua/hq di cui da 1/3 a 2/} residenzimli e il reato non residenzisle.
RS) Zona mista, con indice di cubatura oonprauo fra 1,5 e 4 me/ °
mg. di cui d4a 1/3 a 2/3 residenzimle e il reste non residenziale.
- In alcuni piani sono previste altre zone particolari, soprattut
ta qumdo ai tratti di Aree che, per circomtanze apeciu.li non #0No

soggette al vincolo della legge n.16‘?

Le norme relative a tali zone seno indipate nell'art.11 o, caso

per caso, nei singeli piani.

ART. 3

" Le aree per i servizi pubblici 4i guartiere sono determinate in
base al fabbisogno per abitante, definite, per le diverse ampiezze
dei qmtieri, nella tabella I; la colenns relative agli aggruppa-
menti da 10 000 abitaati cauprgnda anche i valori gid definiti per

kb Mee ubitant:l miment:. la colonna per gli ampmenn di ol
_tre 40.000 a.himti comprende anche i vq.ori defin.ttx nelle due pre?

cedenti, d
Le eree per i gservizi pubblici di livello ewpa-riore 010 :mveca

detarminate in base al complesso di gravitezleni dei quartum in

. teressati, noncht allas situazione attu.nle (@i carenza o di sovrab -

: bonﬂmza) per le zone pid interna.

Art. 4

Le segioni atradali, salvo casi gii compromessi, sono unificate
nai tre tipi :rondamentali da m.10,50, m.13,00 e m.30,00.
. Ltultimo tipo pud mho raggiungere, in taluni tratti, misure
mm dowvute a uns maagioro larghosu dello a'pu'titmfriao per
mmu a particolari mbiants. orografici.

Teli larghessze riguardanc soltsnto ls porzione di suole pubbli-
" co costituito dalla carreggiata ¢ dai dae merciapiedi, mentre in

raqlth 1l distamcco trs aiirici frnnteggim’ci sard d4i almeno m.20,00

m. 24 00 e m.30,00 rispettivamente e comunque mail inferiore all’ a.l-_
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a)

b)

c)

tezza degli edifici stesai.

I dati sono riassunti dalla seguente tabella:
sezione da m.10,50, costituita da una carreggiata di m.8,00 (corrispon
dente a due corsie di traffico pil una di eosta) e da due marciapiedi,
da m.1,25 ciascuno. Il distacco degli edifici dall'asse stradale dovrd
sssers almeno m.10,00; le aree interposte tra la fronte di un edificio

e la strada dovranno essere mantenute a verde.

gezigne da m.13,00, costituita da una carreggiata di m.9,60 (corrispon
dente & tre corsie di traffico) e da due marciapiedi da m.1,70 ciascu-
no. TI1 distacco degli edifici dall'asse stradale dovri essere 4i alme-
no 12,00 metri; le aree interposte tra ls fronte 41 un. edificio e 1la

strada dovranno essere mantenute a verde,

sezione da m.30,00, costituita da due carreggiate unidiregionali di
m.6,40 ciascuna e da due spazi di sesta di m.5,00, spartitraffice di
almeno m.3,20 e da dne marcigpiedi latersli di m.2,00 ciascuno.,

- Arxt, 5

&

le altezze. degli edifici non debbono superare le altezze masslma
assolute previste dal regolamento vigente, salvo deroghe - nei casi
previsti dalle pregenti norme per le varie zone - da concedersi con
i1 rispetto della procedura di cui alla legge 21 @icembre 1955, n@-
mero 1357. ‘

Ciascun piano, per ciascuna zona edificabile, potra fissare 1le
altezze massime che, in generale, saranno in relazione alla densitd
fondiaria, ma che dovranno anche essere detqrminate in fungzione del
la orografia e di particolari esigenze ambientali e paesistiche. |

Per 1e gone con indioi di edificabilita compresi fine a 1,00
me/mq 1l'altezze massima consentita non pud comnque siperare m.7,50

‘ per costrugioni con copertura =& tetto piane o terrazza e m. 8, 50 per

cogtruzioni con copertura a tetto inclinatae.

Salvo diverse prescrizieni indicate nei‘piani‘dglla singole zone
le altezze massime consentite, rispettivamente per le eostrnﬁiqﬁi
con coperture s tetto piano o tarraiza e per guelle con coperfturs a




a)
b)
¢)

d)

-5 =

tetto 1nelinato, in relaziane ai vari indiei di edxficabllité sono
1& seguenti:
m.10,50 ¢ m.12 00 per inﬂxci compresi tra 1,01 e 2,50 mc/ﬁq.
m, 14, 00 e m.15 00 per indlci compresi tra 2,51 e 4,00 mc.mq;
m. 17 40 e m. 18,30 per 1nﬂiei compresi tra 4,01 e 5,00 mc/mq;
per indici supcrinri a 5,01 me/mq non & ntab;litc ywnvnntivanunts. v
alcun lilltl d'altezsa

Te altaaze di cui al comma precedcnxa posnonn essere anperatt in
Beda 41 exahoraziona planavvlunotr1en senza nseeauita di wariante al

' =1:1:9.::1::: di zona,-fureht le diverse alteuso sinnn contenute nei limiti
ai eni 1° couma, ai rlferisesnn ad intcrventi unitnri 4i Enti Pubbli S

Cplw aiano approvate dalla Commissione urbuniatiaa COnsultiva.A

';icatJQ ﬁnll'

In pgni caso 1'n1tezza minima nntta conaentita par i piani non .

Pub tnatra infaricre a ﬂ,z BO.

LO ultoalc a&naintita por 1 vnri edific; ux!ﬁrutc al piuno ai eal

il g

] éd coporturn.u alla lgnaa.éi grnnﬂa del tetto,

.‘i“v!anginte-éf:;iuinad aaaéiutnw Paanu ncdanioni altro 1 narazulaini ;;f-

: linaa di aalimltazionq di sona.

a 1;~lntaunn radin e talevisivn aoltunto i3 eosidetti volumi tacnici,fg

"eiﬂmrendenti 1£'eabine idriche ® i Eucaxai ( ove ngcaasari). gli

-extmlcorua degli ascensari (salvo 1'eseme delle possibilitd di ar- .
rive, con l'ascensore, nella terrazza) le scale, gli stenditoi, 1

somighali,

Art, 6

Gli edifici prospicienti aree dué&inafa’a verde pubblico, a ser-
vizi pubblci o aree edificabili, non facentl parte di sone i cui
alla lisgn 167, dovrenns avere un dxstnoen uinian ai I‘G 00 dalla

L3

_ ﬂu; gaso di edifici. ricadenti nell’amhlta di arse vincolate
dai plani di Zona in enecuziane della legge 167, i1 ‘distaceo m;ni-
me ai claacun cdiflcle dad conflna doll‘area a dlsposzziona &o?ré
: esssre d; m.6 00 : L : ;
._ Ln Qagoma dei fabbrxcati pronpettanti s strada»dava esBere eon
tanut&éentra 1'inclinata a 45° "rapporto 1 ed 1) con origine dal

e




filo stradale del fronte opposto nel caso che l'area prospettante
sia 2 destinazione pubblica e dai distacchi minimi previsti dalle
norme relative alle singole zone, nel caso che 1'ares prospettan-
te abbia destinazione residenziale o commerciale. | :

L'ordinata va misurata facendo coincidere l'intersegione degli
assl con le linee effettive o presunte d4i spiccato di ciascun fab
bricato. -

Le sagome dei fabbricati non prospettanti su strada devono esse
re contemute entro le inclnate & 45% aventi per ascissa la distan-
za tra i due fabbricati, misurata al piede dei fabbricati, e per
ordinata la stesea wmigura facendo coincidere l;intersezione degli
assi con le linee effettive o presunte di spicoato di ciascun fab
bricato. .

La sagoma dei fabbricati affanciantisi su aree con destinazione
a servizi pubblici deve essere contenuta nell'inclinata a 45° (rap
porto 1 a 1) con origine dalla linea ai delimitaziona di zona.

La saggaa dei fabbricati affaciantisi su aréa edificabile non
soggetta al wvincolo di cui alla legge 167 dovra essere contenuta
nella inclinata a 45° (rapporto 1 a 1) cen origine dal distacece
minimo previsto dalle norme relative alle singole aree oltre la .
linea di delimitazione di zona. ;

A parziale deroga possono essere ammessi brevi distacchi tra la
fronte di un corpo di fabbrica e la testata di un altro, testata
la cui larghezza non sia superiore a m.15 tra due sﬁazi interni o
tra spazio interno e strada; tali brevi distacchi dgbbono essere
pari almeno alla metd dell'altezza dell'edificio pild alto e comun
que nen inferiore a m.12. :

Nessuna misura minima di distacco viene fisaata trn,tﬁntate di
edifici prive di vedute e di luci.r ‘ _

Tra le facciate di edifiei prive di finetre di stanze abitabili,
ivi comprese le cucine, valgono le norme stabilite per le chiostri
ne dal Regolamento Generale Ddilizie vigente, purchd ls proiezione

ortogonale di un fronte sull'altre non sia superiore s m.10.

45
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Le distanze tra i fabbricati saranno misurate dal perimetro e-

sterno dei muri di qualsiasi avancorpo o corpo & sbalzo chiuso.

Art. 7

Qualsiasi costruzione situata su terreno in pendio non pud svi
luppare un volume abitabile fuori terra maggiore di guello realiz
zabile sullo stesso terreno, se pianeggiante:; gualora 1= differen
za d1 quota fra gli estremi di un lotto sia tale da consentire 1o
sfalsamento dei livelli dei piani, la costruzione pud svilupparei
a gradoni seconde 1l'andamento del terreno nel modo piil opportuno
a condizione di non superare mai, sul fondo a valle, la massima al
tezza consentita e sempreche ld goluzione architettonica risulti
soddisfacents.

el caso di fabbricati sollevati su pilastri le zone porticate
sono escluse dal calcoleo della cubatura edificabile fuori terra.

I1 Comune potri intervenire per imporre la demolizione delle
eccedenze di cubatura fueri terra che dovessero verificarsi in
conseguenza di arbitrari abbassamenti del piano di spiccato della

costruzione.

Art. 8

I locali parzialmente interrati non possono essere adibiti ad
abitazioni,

Nel caso di costrugioni su terreno in pendio, 'che abbiano un B0
lo piano parzialmente interrato, possono essere adibiti ad abita-
zione solo i locali interamente fuori terra.

Pud essere autorizzata la destinazione dei seminterrati ad abi
tazione del portiere o del custode dell'edificio, purch® tale abi

tazione sia decorosa e rigorosamente conforme alle norme di igiene.

Art. 9

Sono eecezionalemmnte consentite costruzioni accessorie purch? sia

no esclusivamente utilizzate per servizi sociali e collettivi del-

ol




% B J

la residenza e richieste da IInti pubblici.

.La superficie coperta di tali costruzioni non deve éuperare
1/10 dell'area a disposizione non impegnatal dall'edificio o da
g€li edifici principali. L'altezza magsima cansentita non pud s
perare m.4: la relativa cubatura viene, co I
1'indice di fabbricabiliti,

que computata nel

Le destimazione d'uso dovr essere vincolata con atto notari
le reglstrato e trascritto.
Tutti glli spazi interni al lotto non 1mppgn%t1 dall‘'edificio
o dagli gd1f1c1 principali, dalle costruzioni accessorle, da stra
de 0 rampe di accesso ai piani seminterrati o interrati, da piaz
zali per la sosta delle autovetiure, dovranno essere gistemati e

marntenuii a giardino.

Art . 10

IX pafeheggio delle-aﬁtovet%ure deve essere previsto al di fuoe -
ri della sede stradale ossia su aree interne ai lotti. ediflcahiéf}'
1li, @sotto i fahbricatl od in autorimesse sotterranee, in, raglene i
.41 almeno mg.l ogni mc.30ﬂdl costru21one fuori terra per edifici
destinati a réaidenzg.éfﬁbgpzi'e-dilmq_1 ogni.mc,1ﬁ'§dr edifici dg
atinézi ad altri usi.(ﬁffiei, magazzini, servizi pubﬁlici accf).

'Gri écceaai dei parcheggl e delle autorimesse suile strade puh--
bliche dovranno essere particolarmente studiati ai fini di non in-
traleciare il traffico veicolare sulle strade stesse.

Tt ATt :

Al fini dell'attumzione dei Flanovolumetrici di zona approvati,

S potranno esgere ammesse , su'parere conforme della Commissione

Comsultiva Urbanistica moélf1cazicni nei flll fissi, nelle sagome

di- ingombro, nelle dimensioni de1 lotti di partlnenza del fabbrxea
 ti, melle viabilitd secondaria e nella ripartizione delle cubature
nei singoli edifici che non alterino il carattere unitario dei Pia
ni stessi e che non modifichlnn la viabilita principale, la distri

“buzione dei servizi e la cubatura complesslva.




W0

Art.12

Mei piani di alcune zore sono state previste destinazioni par
ticolari che si riferiscone a quelle corrispondenti del P.R.G.
- adottato i1 10 dicembre 1962.

Per tali destinazioni, salvo quanto previsto nei precedenti Ar
ticoli e ulteriori preéscrizioni da definire in sede di piani pla-

nivolumetrici, valgono le seguenti norme:

N EA ™% 'é

FEL W I8 N SR 6 &

Conservazione dei volumi e delle superfici esistenti.

Questa zona © vincolata alla conservazione dei volumi edilizi

esistenti (salVo l'aggiunta - con soddisfacente soluzione archi-

tettonica - dei volumi teenici strettamente indispensabili) nonche

delle superfici lorde esistenti (con 1'aumento non superiore al
30+ di nuelle attuali).

-

In tale zona sono conservate le prévisioni gié,pontanute nel

piano regolatore di mMassima del 1531 e nei felativi piani parti-
_Qoiareggiati, pér‘tutta le destinazioni ed opere, ;prvizi ed im=-
- pianti pubblici. Tali previsioni assumoﬁo, agli effétti del pre-
sente piano, natura ed efficacia di previsioni di cui all'art.?

della legge‘urbanistica 17 agoste 1942 n.1150. )

Alla zona B si applicano le norme del piano regolatofe 1931 e
del Regolamento edilizio 1934 e successive modificazioni, con le
limitazioni di cui al presente articolo. Ad essa non si applica-
no le.norme di cui al successivo art.8, eccezion fatta per le co
© stxuzioni nei parchi privati e nelle gone di rispetto.

Nella zona B2 non sono consentite le seguenti destinazioni di
uso: . |

z) wffici pubblici statali, paraétatali o locali, o sedi di
ietituti di dirifto pubblico, di  enti previdenziali, agsistenzia

11 o di beneficenmsa, di interesse nazionale, provinciale o citta




dino, fatta eccezione per le sedi &i rappresentanza, le sedi di
commissariati di pubbliea sicurezga, di tenenze e stazioni di ca
rabinieri, caserme deirvigili del Puoco, posti di pronto soccor-
go gestiti da pubblici ospedaii, delegazioni comunali e simili;
b) le sedi'di‘uffiéig ﬁgllg éayienza superiore a 100 unita; ad
ogni impiesate & attribuits und superficie lorda di mq.25. Tale
limite massimo & riferite ad cgri singolo edificio.
Devono essere inoltre rispettate le 9eguent1 prescrizioni:
a) creazione di parchegglo a servizie della costruzione, al di
fuori delle reti stradall, in ragione di t mg. netto per ogni 30 .
me. costruiti fuarl terra, " | :
b) conservagziona dégli spazl privatl deatinati e verde interni
ed esternd deglllattuali editigl... . s

ZONAFGTfJ;,‘:

Parce privato v1ncolato.=t'

Nei parchi pr1vat1 v1ncalat1 deve essere conservata 1’ attuale
consistenze edilizia o relativa sistemagione a verde con esclusio

ne di nuove costrugzioni.
ZOHA G2

Parco privato.

In questa zona si applicaﬁo le seguenti disposizioni:

a) la superficie copribile non deve superare 1/30 dell'area
del lotto e la costruzione deve avere superficie minime ai mqg.100;

B) 1'a1tezzé massima non deve superare m.7,50 dalla quota del
terrenoc a slstemasiana aVVﬂnuta, |

¢) i distaechi dal filo atradale e-dai confini devono essere
pari almeno & m.10; ' ‘

4) gli spazi 11bar1 devono pasere siatematl e manteruti & giar
dino, salvo viali ed awuntuali rampe di accesso ai locali del pla
no cantlnato, :,.[a;w~,.a:' S e T TR b o .
iy scno-eannentiti g&i sﬂuaaaari in ﬁlanra,semp&eauiva non -
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periore a 1/50 dell'area del lotto e di altezza non eccedente m. 3 L
ovvarblm,4 se a2bitabili; :

" f) & obbligatorio il‘rispetto delle alberature esistenti e del ° L
| le caratteristiche panoramiche;
| L g) rnel limite della cubatura realizzabile in base all'applica- (- |
2 zione delle norme suindicate e ferma comunque restando 1'altezza :
| wassima di m.7,50, le costruzioni pr1nﬂ1pall possono Coprire una ik
| )< 4 superficie maggiore del trentesimo.

70NA G3 | i
| Verde privato,

in guesta zona s3i applicanc le disposizioni della zonma G2 par, i
¢o privato, salvo per la superficie copribile che non deve supe-
rare 1/40 dell'area disponikile. T1 lotto minimo & di mq.S.OOO.

ZONA H?

~Agro romanoc vincolato. :

~Nella zona Hé sono consentite soltanto le costruzioni neéessaf;‘ ;
. rie per la cbnduzione agricola. Tali costruzioni non possono oy Ef
gere su lotti di‘superficié inferiore a 20,000 mq. e ﬁossonn ave i
re una cubatura massima @i 0,05 ma/mg ed un'altezza non superiore

a 2 piani.

ZONA N2 ‘ i

.Servizi privati.

Appartengono alla zona M2 le attrezzature corrispondenti alle :;_ %
esigeﬁze fonﬁamenta%i’dalla popolazione non necessarigmenté pubh : :
bliche, quali guelle: scolastiche, culturali, religiose, sanita--
rie, assistenziali, sportive, ricreative, commerciali, traspor-
| tuwali, turistiche, di istituti, convivenze, collegi e convitti. I
| Il volume delle costruzioni realizzabile nelle aree comprese bl ';
e : inrzona M2 non deve auperaze ltindice 4% fabhracahikitk‘il me. duiﬁ?'ﬂ
1pur egni metro quadrato della sup&rfieis fbndiaria o la conforma

e Wi
x 9 oF




zione e la distribuzione dei corpi di fabbrica deve essere tale

da consentirs all'interno dei lotti la sistemazione di ampi spa

zi alberati.
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TIPO DII
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