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RELAZIONE TECNICA TLIUSTRATIVA E RELAZIONE SULLE PREVISIONI
DELLA SPESA OCCORRENTE PER LE SISTEMAZIONI GENERALI -

PIANO DI ZONA 68/bis ~ 69/bis

Variante ai piani di zona nn.ri 58 e 63 di attuazione della leg-~
ge 18.4.1362 n® 167 approvati con D.id, dell'11.8.1964 e successi

ve modifiche,

Fremessa

La precaria situazione igienico-edilizia della borgata
di Primavalle ha determinato la necessiti di provvedere sllia ri-
strutturazione e al risanamento del comprensorio di circa 34 ha
di proprieth dell'I.A.C.TP, classificato 4al P.R.G. come zonal,/ 2,

Poiche a confine della borgata esistono due aree desti
nate all'edilizia economica e popolare di cui alla legge 167 ed
in considerazione del fatto che, sulla base delle disposizioni
di cui alla legge 22 ottobre 1971 n? Ee5, 1'I.A.C.P. ha possibi-
lita di operare esclusivamente in zone vincolate dalla legge 18
aprile 1322 n° 167, 8i & provveduto ad elaborare un nuovo piano
di zona che comprendesse nel suo perimetro i due vecchi piani di
zona ristrutturati, il comprensorio ¥2 dell'I.A.C,P., nonche
frangie di aree a diversa destinazione al fine 4i creare un com
plessc organico e funzionale inserito, anche come viabilitd, nel
contesto del settore urbanc.

I1 nuovo piano di zona che assume la denominazione di

Fobis-29bis prevede :




C)

Ristrutturazione viarie

Interventi sul tessuto edilizio cosl suddivisi :

a) conservazione e risanamento del nuclec originale della
borgata

b) ristrutturagione con conservazione dei volumi di alcuni
isolati

¢c) costruzione di nuovi alloggi su aree attualmente libere

d) demolizione degli isolati pil fatiscenti

Adeguamento della dotazione dei servizi e del verde agli

standards di legge.

Ristrutturazione Viaria

Il piano prevede l'aggancio del quartiere a via
di Boccea, con via Pietro Uembo e con Via Sattistini attra-
verso due svincoli attrezzati.

La via Pasquale Borromeo, che congiunge le piazze
Capecelatro e Clemente XI, & stata chiusa al traffico e
pedonalizzata in funzione delle attrezzature pubbliche pre-
viste a margine, ed il traffico a servizio delle residenze
5 stato organizzato su di un anello viario comprendente le
vie Campeggsi ed Igino Papa, soitopassante la via Borromeo,

11 traffico di attraversamento,proveniente dagli
insediamenti a nord e a sud, viene pertanto dirottato su
due tangenziali alla borgata : le vie Pasquale II - Pietro
Hembo e via Mattia DBattistini.

E' stato parimenti assicurato il collegamento con

le vie Torrevecchia e 'ineta Sacchetti attraverso l'allur. a-

mente del tratto finale di via Pietro Dembo e le derivazicon

da viga Battistini.
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Sono state inoltre reperite le aree necessarie

per i parcheggi prevedendone di nuove e sistemando quel-

le esistenti. Tali Aree ammontano a mg. 35.400 e risulta-

no superiori agli standards di mq. ?,5/ab. di cui al D.X¥,

1444 del 2.4.1968.

Interventi edilizi

All'interno del comprensorio limitotamente alle

residenze possono distinyuersi sestanzialmente quattro ti-

pi di intervento (vedi allegati n®1, 2, 3 e 4):

a) intervento nella zona sulla guale insistono edifici co-

-

struiti dal 1938 a1 19493 (lotti 1 = 2 = 3 = 4 = 5 = 6 =
23 = 23). Questi edifici realizzati secondo 1l'originario
progetto redatto dall'lIng. Guidi, conservano ancora,mal-
srado l'etd, un volto unitario ed una riconoscibilita di
quartiere razionalista; per essi,quindi, durante la vali-
dith del presente I'..., si prevede la conservagione cou
interventi limitati al solo risancmento igienico edilizlio
con possibilith di ristrutturazione jinterna al fine di
diminuire L'indice di affollamento.

Jolo per gquanto riguarda gli edifici porticatl der lotti
i e J4 e l'edificiio longitudinale del lottc | possond

essere nmmeSse altre destinazioni d'uso an2loghe a ruelle

1o residenziali di cui 2ll*art.: comma ’ voci e) f) i) v)

slle norme tecniche di attuazione della variante generul

- * “ = E 1 L ~or
A Fohe 3. adottata 1'¢.% . 197,

1 =

"er gquanto invece ri~uarda 1l loito 1, ferma restande 1la

cusatura, pu) essere consentita sia altra disposizicne vo

lume trica che destinazione d'uso non residenziale sempre

mer limiti di quelle specificate nl precedente comné.



In tutti i lotti, in ogni caso, potri provvedersi ad un
risanamento igienico edilizio degli edifiei con ristrut-
turazione degli appartamenti per renderli pil corrispon-

denti alle esigenze delle famiglie alloggiate.

b) Interventi nelle zone sulle quali insistono edifici
costruiti dal 1357 ad og;i e ;i vincolate a 167 (lot

t1 20 = 25 - 30 e 32), nonche altri costruiti nel pe-

]

riodo 1955 - 1950 (lotti 11 - 12 = 13 = 25 - 26 - 27).
er questi edifici di costruzione recente, e di scarso
rilievo urbanistico, 11 Piano prevede la ristrutturazio
ne per singoli isolati con conservazione del volume edi
ficato, al fine di realizzare una migliore utilizzazione
degli spazi liberi condominiali ; senza poesibilita di mo
fica se non in minima percentuale delle attuasli destina-
zioni d‘'uso.

Per quanto rizuarda 11 lotto 11, considerata la sua posi
zione particolare nella spina dei servizi nonché la sua
vicinanza a.la stazione della linea meiropolitana, si ri
tiene che, fermo restandc il volume edificato, possa es-
sere concessa anche per la totalitd della cubatura una

modifica di destinazione d'uso,

—

—

e destinnzioni consentite saranno quelle di cui all'art,
3 comma . - voci e,f , i, v, delle norme tecniche di at-
tuazione della variante generale al P.H.5, adottata 1'c
agosto 1974,

l.a ricostruzione di queste zone non potria avvenire mai
per singolil edifici, m2a solo per progetto planivolumetri

co unitaric esteso & tutto l'isolato.

o) e d)Interventi nelle zone sulle quali insistono edifici co-

struiti prima del 1340 ed in condizione di estrema fati-




scenza (lotti 7 - 15 = 16 - 17 - 18 = 19),

I1 piano prevede per questi lotti 1la demolizione e 1a
ricostruzione, in un'area libera adiacente al lotto
13, di 300 vani necessari per rialloggiasre, insieme

ai 720 vani risultanti dal completamento dei P.Z, ori-
ginari 68 e 69, gli abitanti dei lotti 7 - 15 - 16 e
7.

Per quanto riguarda i lotti 18 e 19, che nel presente
Piano vengono destinatirarverdo'e Qervigi analogamen te
a quanto avviene per i lotti 7 - 15'- 16-5 17, prima
della loro demolizione si dovra provvedere ed una va-
riante di P.R.G. che vincoli altre aree lungo la Via
Torrevecchia alla costruzione ainanb dei restanti 1000
vani ed al soddisfacimento del fabbisogno di servizi
per la zoma,come 8tabilito nella riunione della Commis-
sione Consiliare Urbanistica del 7.5.1975.

Nella tabella T alleg ata sono riporfati i datl rias-
i suntivi relativi alle superfici fondiarie, agli indici
di edificazicne, alle cubature consentite e ai relativi

. abitanti.

w w
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+

« La soluzione proposta nel presente P,P, & conforme al
parere della Commissione Consiliare Urbanistica e a

quello della XIX Circoscrizione che hanno modificato

la propésta dell'ufficio che, sempre nel pieno rispet

‘ to degli standards urbanistici, con una densiti com- .

|
!
|
|

prensoriale non superiore ai 170 ab/ha, prevedeva in




seconda fase 1'immediato rialloggio, sempre nell ‘am-
bito dello stesso quartiere e precisamente su unz
parte del sedime dei lotti 15, 16 e 17, anche dei
1000 abitanti dei lotti 18 e 19 che successivamente
sarebbero stati demoliti e destinati ad infrastrut-
ture di servizio.

Tale soluzione avrebbe permesso i) completamento
unitario dell'operazione con i recenti stanziamenti
per 1'edilizie economics e popolare che consentono
il finanziamento dei Piani di zona approvati o anche
semplicemente adottati come 2 il caso della presente

variante,

adeguamento della dotazione dei servizi e del verde

agli standards aj legre,

'attuzle dotazione di servizi e di verde
deile Tersata b da considerarsi insufficiente sia
quaniitativamente che qualitativamente. lLe attrezza—
ture esistenti sonc tutte concentrate nella parte
ceatrale del quartiere, lungo la Via jorromeo, e con
stonc in una chieea, una scuola mediza, una scuola e—
lementare, un ambulatorio IRAL ed un dormitorio pun—
blico.

Fer esse il pianc, pur conservandone la destinazione
2i servizi pubblici, prevede una diversa articolszio
ne funzionale e di usc mentre nuove aree per servizi

sono previste nel due piani di zona 157 - 48 e (9 e

negli isolati che si renderanno liberi dopo la demoli
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seconda fase 1'immediato rialloggio, sSempre nell 'am-
Lito dello stesso quariiere e precisamente su una
parte del sedime dei lotti 15, 16 e 17, anche dei
1007 abitanti del lotti 16 e 19 che successivamente
garepbero stati demoliti e destinati ad infrastrut-
ture di servizio.

Tale soluzione avrebbe permesso j]l completamento
unitarioc dell'operazione con 1 recentli stanziamenti
per 1'edilizie econcmics e popolare che consentono
i1 finanziamento dei Tiani di zona approvati o anche
semplicemente adottati come 2 il caso della presente

variante,

wieguamento della dotazione dei servizi e del verde

nl1 standards A3 0 enre,

fatturle detagione di servizi e di verde
iei. ¢ lercata L do consi‘ereArsi insufficiente sio

antlteitivaneate che gqualitativamente. Le attirezza-

o

ture esistenti sonc tutte concentrate nella parte
cextrnle del junrtiere, lungo la VYia Lorromec, e con
stonc in una chieea, wuna scuola media, una scuols e—
Lementars, wi smouilaterie Iha.w ed w. dormpltorio puu-
bilco.

‘er esse il ;itao, pur conservando:ne lia destinazione

a

[

1 gserviz

pubvlics, prevede una diversa articolazio
ne funzionale

e o di usc mentire nuove aree per sServizi

sonc previste ne1 due piani di zoma 177 ~ ~¢ e {9 e
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1 chie s1 renderannco liberi dopo lz demoli




zione degli edifici fatiscenti.
I1 dimensionamento dei servizi e del verde % stato
fatto in base ad una popolazione di 12,500 abitanti

(542 ab. del P.Z. n°® 69; 2768 del P.2. n° 683 9190 re-
lativi al comprensorio F/2 di proprieta dell'I.A;C.P.)

cui va aggiunto un incremento pari al 2% annuo relati-
vamente agli abitanti di quei lotti che verranno demo-
1iti e limitatamente agli anni necessari per la realiz
zazione dei nuovi alloggi: |

Fase intermedia: 720 ab, - 1 anno 2 = 15 ab. .

TFase definitiva: 530 ab, = 3 anni 6% = 70 ab. -
In definitiva gli abitanti considerati sono 12.580 (i.7.)
e i1 fabbisogno relative di servizi e verde in base a-
gli standerds ministeriali (D.M. 2.4.1963 n® 1444) &

il seguente.

-~ fabbisogno servizi scolastiei:
12.580 x 4,5 mg/ab.= mg.. 56,610

-~ fabbisogno servizi vari:
12,580 x 2 . mg/ab = mq. ~ 29.160

N.B. Ton si & tenuto conto, per maggiore garanzia, della
diminuzione dei 1,000 abitanti dei lotti 18 e 19
che verranno trasferiti in alloggi esterni al pre-
sente piano di zona.
Pertanto il numero effettivo degli abitanti del quar
tiere oggetto del presentée piano di zZona sari 11.%00

—



- fabbisogno verde pubblico:

12.55C x 7 mg’ab = mq. 113,22

- fabbisogno parcheggi:

12.380 x 2,5 mg’ab ma. 31,450

]

-
]

La superficie di servizi e verde reperita col pre-

sente pianc particolaressiato & invece la seguente:
F <] o

- Bervizi scolastici mq. 71,000
- servizi vara mj. 94.600
- verde pubblico mg. 229.300
- parcheggl mq. 35.460

Tali dotazioni sono notevolmente superiori a quelle
previste dall'applicazione dezli standards di legge
e pertantc in sede di piranificazione particolareg-
giata delle zone immediftamente confinanti verr? fat

to wi bilancio generale del setitore che terrd conto

di tali eccedenze,

lella tabella A allegata sono indiecati il tipo e le
superfici delle singole attrezzonture di servizi pre-
viste nel picno di zonz verificate in base zlle per-
centuall previste dnlle norme tecniche del I'.3.53. Vvi-
ente; neila iabella sono 1nvece gpecificate per le
atirezzature scolaastiche 1 dotyr relativi alle superli
¢

1, a'le aule e 21 numere di alunni verificati in ba-

ge a1 dati contenut: neils ', 11, n dell* 1.6, 1170,




“revigioni di spesa

(‘areca le previsioni della spesa occorrerite

ner ln esaecuzione della variante di cw trattasi, si

-

fa eepressc rinvio a quanto indicato al punto v del
dispositivo della delibverazione consgiliare n- - del
.. 1964, approvato con D.*. m? 200 derl®11.:.7

i gquanto la variante stesse non comporta modifiche

dette previsiounl,

ympliamenty e siralel

11 presente pianc di zona n* .o bis, vArLa
te a1 piran: Ji zona i e L2, costituisce altresi vi-

v I, = x
Jie G [approvat

=

riante rispettc alle previsicni de

£l TS.12. 05 2 modificato con v.l. del PE I (G A - -
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