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NORME TECNICHE DI ATTUAZ IONE

Le presenti norme integrano le norme tecniche generali
di attuazione del piano di cui alla legge 167 del 18/4/1962
e successive modifiche ed integrazionij per quanto in esse
non espressamente specificato, valgono le norme di attuazio-
ne del P.R.G. nonché le norme ed i regolamenti vigenti,

Elaborati costituenti il p, di z.:

elaborato n. 1 PREVISIONI DI P.R.G. 1:10,000
" " 2 ZONIZZAZIONE 1:2.000
M " 3 RETE STRADALE E PARCHEGGI

PUBBLICI 1:2.000
" L 4 PLANIMETRIA CATASTALE 1:2.000
" v o) ELENCO PROPRIETA' CATASTALI
i £ 6 NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
L L 7 PRESCRIZIONI PLANIVOLUMETRICHE

Planimetria 1:1.000
il " 7 bis PRESCRIZIONI PLANIVOLUMETRICHE

Profili e sezioni 1:400
" L 8 ESEMPLIFICAZIONE PLANIVOLUME-

TRICA

Planimetria 1:1.000
" t 8 bis ESEMPLIFICAZIONE PLANIVOLUME-

TRICA

Profili 1:1,000
" t 9 SISTEMAZIONI A VERDE 1:1.000
I I 10 RELAZ IONE

1) INDICAZIONI VOLUMETRICHE

Le cubature residenziali del presente p. di z. sono sta-

te previste in funzione del parametro di 72 mc/ab. nonché di
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altezze interpiano in conformita alle normative vigenti.

E' consentito il trasferimento di cubatura tra com-

parti omogenei in misura non eccedente il 10% della cuba-

tura del comparto minore. Comunque non é consentito tra-

sformare le cubature residenziali in non residenziali e

viceversa.

2)

ZONIZZAZIONE E DESTINAZIONI D'USO

Le aree sono classificate secondo le loro destinazioni

d'uso nella tav. n. 2 e ciodé:

a)
b)
c)
d)
e)

a)

Comparti a destinazione esclusivamente residenziale (R);
Comparti a destinazione esclusivamente non residenziale (C/AP);
Aree destinate a servizi pubblici;

Aree destinate a verde pubblico;

Aree destinate a strade e parcheggi.

Comparti a destinazione esclusivamente residenziale

Sono indicati nella tav. 2, con campitura uniforme e con-

traddistinti con le sigle R1,R2,R3,R4A,R4B,R5,R6.

Sono consentite altezze massime di mt. 15,70.

La superficie del comparto non impegnata dalla proiezione

a terra dei corpi di fabbrica, qualora non si realizzino piani

interrati, dovra essere destinata parte a parcheggi d'uso re-

sidenziale, nelle misure prescritte dalle vigenti normatiwve

citate e l'intera parte rimanente al verde o alla pedonalita

di uso residenziale.

Qualora si realizzino invece piani interrati, questi

potranno anche eccedere dalla proiezione a terra dei corpi di

fabbrica; in tal caso la superficie di copertura del piano

interrato dovra comunque essere destinata a verde o a passaggi
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pedonali, facendo eccezione esclusivamente per le prese d'aria,
le scale e le rampe veicolari di accesso ai piani interrati
stessi.

La superficie del comparto compresa nella proiezione a
terra dei corpi di fabbrica (compresi tutti gli aggetti), sara
destinata agli atrii di ingresso, ai corpi scala, alla residen-
za, ai locali di servizio ad uso delle abitazioni.

In particolare, nel comparto R2 si prevede, fra i corpi
di fabbrica, la creazione di uno spazio comune pavimentato ed
arredato per la sosta e la percorrenza pedonale, sul quale si
affacciano alcuni ambienti di servizio alla residenza (salette
di riunione) e, in deroga alla destinazione esclusivamente re-
sidenziale del comparto, n. 4 locali adibiti alla vendita di

generi di prima necessita.

b) Comparti a destinazione esclusivamente non residenziale

Sono indicati nella tav. 2 con un retino a righe e con-
traddistinti con le sigle C1,C2,C3,AP,SS.

Sono consentite altezze massime di mt. 10.

Le destinazioni d'uso consentite nei comparti non resi-
denziali sono esclusivamente le seguenti:

- Uffici privati e studi professionali: solo nel comparto C3;

=~ Esercizi commerciali e paracommerciali al dettaglio: nei
comparti C1,C2,C3;

~ Botteghe per attivita artigianali non moleste: solo nel
comparto C3;

- Attivitd amministrative di servizio (ag. banche, ag. assi-
curazioni, turistiche, ambulatori medici e simili, uffici
postali): nei comparti C1,C2,C3 in misura non eccedente il
50% del singolo comparto.

Nel comparto C2 dovra comunque essere ubicato un esercizio
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di ristoro (bar, caffetteria, tavola calda o similari).
-Attivita produttive artigianali, piccola industria, esercizi
commerciali all'ingrosso: solo nel comparto AP;

-Stazione di servizio: nel comparto SS.

La superficie del comparto non impegnata dalla proiezione
a terra dei corpi di fabbrica, qualora non si realizzino piani
interrati, dovra essere destinata parte a parcheggi di uso pub-
blico e privato, nelle misure minime prescritte dalle vigenti
normative e l'intera parte rimanente a verde o a spazi pedonali
pavimentati.

Qualora si realizzino invece piani interrati, questi po-
tranmo anche eccedere come sagoma dalla proiezione a terra dei
corpi di fabbrica; in tal caso la superficie di copertura del
piano interrato dovra comunque essere destinata a verde pubblico
e passaggi pedonali, facendo eccezione esclusivamente per le
prese d'aria e scale e rampe di accesso veicolare ai piani in-
terrati stessi.

Nel piano interrato, anche per tutta la sua estensione,

& consentita la realizzazione di sottonegozi, magazzini e cantine

connesse con le funzioni non residenziali del piano terreno.

c) Aree destinate a servizi pubblici

Sono indicate nella tav. 2 con retino quadrettato.
Le destinazioni corrispondenti ad ogni singola area e le

superfici relative sono indicate nelle tabelle ivi riportate.

d) Aree destinate a verde pubblico

Sono indicate nella tav. 2 e nella tav. 9 e destinate alla

realizzazione di verde a parco pubblico o attrezzato per sport,
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giochi e tempo libero.

Nelle aree indicate, & d'obbligo la salvaguardia dei valori
paesaggistici e naturalistici, con il mantenimento delle macchie
e delle alberature esistenti, con possibilita di eseguire rimo-
dellamenti e terrazzamenti del terreno.

Si dovra procedere alla realizzazione delle attrezzature
sportive e rvicreative sulla base di progetto unitario che tenga

conto delle indicazioni contenute nelle tavole suddette.

e) Aree per strade e parcheggi

Sono indicate nella tav. 3, con l'indicazione delle sezioni

stradali principali.

3) SPAZI DESTINATI ALLA PEDONALITA' PUBRLICA

La plazza al centro del quartiere ed i percorsi pedonali

indicati nella tav. 7 sono da intendersi a tutti gli effetti
urbanizzazioni pubbliche anche per quanto riguarda 1l'esecuzione,
la gestione ecc.

Nelle sistemazioni degli spazi pubblici pedonali previsti
potranno essere ricavate anche attrezzature commerciali (chio-
schi, rivendite di giornali ecc.) pubbliche o da affidare in
concessione.

La piazza dovra essere attrezzata mediante progetto unitario
esecutivo che ne preveda le sistemazioni con pavimentazioni,
alberature, sedili, giardini, fontane e, pid in generale, ele-
menti di arredo urbano atti a configurare sia funzionalmente che
per connotazioni architettoniche la piazza quale punto di rife-

rimento di tutto il quartiere.
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I percorsi pedonali sono indicati nella tav. 4 e ricadono
su aree pubbliche o all'interno dei singoli comparti.

Dovranno avere sezione complessiva minore di mt. 2,00.

4) EDIFICAZ IONE

La progettazione edilizia di ciascun comparto dovra avere
carattere unitario e seguire tutte le indicazioni contenute negli
elaborati grafici facenti parte del presente pianc.

All'interno dei perimetri relativi a ciascun comparto sara
consentita la realizzazione di edifici in linea o a schiera.

Dovra essere garantito che tutti gli alloggi con superficie
superiore ai mg. 65,00 utili abbiano gli affacci su due lati con-
trapposti del corpo di fabbrica. Si prescrive che il progetto
edilizio potra prevedere arretramenti dal filo fisso (indicato
con tratto marcato nella tav. 7) per una percentuale non superiore
al 20%.

Nelle aree a verde residenziale interne ai comparti, potran-
no essere realizzate eventuali attrezzature per sport, svago e
servizi per le residenze ad uso del comparto relativo, nella mi-
sura massima di mc. 0,01 per ogni mc, di volume residenziale rea-
lizzabile fuori terra.

Dette volumetrie dovranno essere comunque specificate, uni-
tamente alle relative destinazioni d'uso, nel progetto edilizio
che dovra essere presentato per l'approvazione e dovranno essere
comprese nella cubatura massima realizzabile nel comparto stesso.

La sistemazione definitiva delle aree sulle quali non in-
sistono i fabbricati, che sara specificata quantitativamente e

qualitativamente nel progetto edilizio, dovra prevedere una pro-
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gettazione unitaria, comprendente: sistemazioni e rimodellamento
del terreno, costruzione di eventuali muri di sostegno, creazio~
ne di prati, siepi ed aiole con relativi impianti di innaffiamento
ed illuminazione, panchine ed alberature, rete pedonale, attrez-

zature per gioco bambini e ragazzi.

5) POSIZIONE DEI CORPI DI FABBRICA

Nella tav. 7 sono riportati i perimetri di inviluppo degli
edifici.

Come gia accennato, il progetto edilizio potra ritirarsi
parzialmente dal limite di inviluppo prospicente la viabilita
principale (filo fisso) per una percentuale del fronte non
superiore al 20% della lunghezza del fronte stesso.

Le testate degli edifici potrammo oscillare nelle fasce di
tolleranza indicate con tratteggio nella tav. 7.

Non sono ammesse sporgenze oltre tale limite se non per
corpi scala, logge continue e aggetti dei balconi, nonché delle

gronde, cornici ed altri elementi architettonici degli edifici.

6) ALTEZZE MASSIME E QUOTE DI IMPOSTA DEI CORPI DI FABBRICA

Nella tav. 7 bis, sono indicate le altezze massime degli
edifici, da calcolarsi con riferimento alla quota di imposta
del piano rialzato o del primo piano e alla quota di calpestio
del solaio di copertura dei corpi di fabbrica, esclusi i locali
per servizi,

Le coperture dei corpi di fabbrica, ad esclusione dei locali
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