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ASSETTO, VIABILITA',  TITPOLOGIE
 Hotevo1* sono i vincoli imposti: fascia di rispetto
profonda m,100.in aderenza e lungo. la via Appia, ter—
rapieno della ferrovia Roma - Napoli ad est e l'asse.
viario tra le due zonéuFé (parte dell'ex via Rgpdlla).'
n férrapieno della ferrovia alto mediamente 4. -'S ﬁé—
tri dal sedime di intervento costituisce con la sua '
barriera continua una grossa limitazione; frontegglar—.
lo con edifici alti avrebbe creato un effetto corrlw
‘doio, soprattutto nei piani bassi, e avrebbe dEflnl-
tivamente precluso la visuale sull' acquedotto pe:,chi
guarda dal lato della via Appia. S

Ia tipologia di schiere basse vuole utilizzare il terra-.
pieno.per creare un ambiente pi&<faccol€o anche se percorsd;dar
uwna strada di servizio., Ne & consequenziale lé-destinaw
zione a giardinetti privati dell’area fra la predetta
strada e le case a schiera, _ '

Ai fini del mantenimento della visuale dell'Acquedot—
'to della via Appia anche l'orientamento degli edlflci |
in linea (altezza ‘massimanl6.50) € posto normale &l suo
trac01ato mantenendo cosi sufflc.mzafn’(:*I coni di vxsuale.

' Sono inseriti elementi ad L che delimitano e fronteg-.
gkano 1l'asse di quartiere e formano nel contempo . quln-
te di ingresso al centro del servmzi. ,
L'lmplanto urbanlstico consta d1 due elementi 9 pri—
mo é una. zona pedonale delimitata dalle case a schiera

' a nord e dagll edifici aL

a sud - ovest con inclusi parte dei servizi,




Il secondo & la zona commerciale sulla strada primaria

di quartiere delimitata dai predetti edifici a I in suc-

cessione scalettata e quinte filtranti verso la zona pe-

donale e da un edificio in linea con frontispahte cor—

po.fabbrica'a un piana per servizi agd ovest'un-edifi—

- cio di chiusura che diviene anche un elemento di Jfi= _
‘gresso per chi proviene da sud (Statuario, Vlale Appio- ‘e
' Claudlo)

L'ubicazione della zona commerciale,tbaricentrlca rlspet—
to alle due zone F2 (di progetto e stralciate) in modo |
di assolvere al possibile compito di saldatura . fra i
due insediamenti, o
Altra considerazione fatta ai flnl progettuali 2 quel—
la della possibilitd della doppia reallzzazione- sia
con intervento dell'Istituto Case Popolari, 81a éhe

possa essere oggetto di assegnazione = cooperatlva
edlllZ’a. ’

;Il disegno reallzzativo infatti pur con 1mp1anto unlta-'

rio 2 tenuto episodico per consentire la suddiV131one
in comparti per ‘un'eventuale realizzazione. frazlonata.
Si & proceduto al planlvolumetrlco piu vincolatlvo

(fili fissi) perchd si & stimato 1'intervento estre-

" mamente delicato dato la collocazlone comprensorlale

(Appia). la stessa tipologia edlllzla non deve‘essere
elemento di stonatura con 1'1nsieme esistente di carat—"
tere storlco.

Sono stati evidenziati tre elementi eondizionanti:

7'porticati nella zona commerclale, finiture delle -




‘ | pareti esterne a mattonl o cortina di mattoni Anghe in-
frammezzata con calcestruzzo a faccia vista, copertura
‘ _ .41 tutti gli edifici a falde o parziale falda. |
: I collegamenti del quartiere ¢ol resto del territorio
-rispecchiano fedelmente le previsioni di variéﬁteicir_
coscrizionale; ad est ihtersezione con viale Appio Clau-"' -
dio e via del Calice con collegamento finale alla via
delle Capannelle, ad ovest 1'attraversamenfo'déllJApﬁia

con penetrazione su via del IV Miglio e via A, Regilla.

. ‘ " DATI GENERALI DI PROGETTO

- Superficie totaule . © 12,00 Ha“ - o

Abitanti B 1200 A
Densitd territoriale 100 ab,/la
-‘Suﬁérficie fondiaria ‘, 2,78 Ha
‘ <~ .Servizi pubblici ' 0,8 Ha
| 3 : . :Verde pubblico | 3,45 Ha

Viabilita, parcheggi, 5 as
' - ' zone di rispetto g 4.85 **ﬂa“:
‘ i Dotazione di aree per servizi - _
pubblici © 6,7 mq./av.
Dofazione di aree per .' g
~ verde pubblico . 28,75 mq./hb; 




SERVIZI, VERDE PUBBLICO

} Asilo nido, materna 3 5500 mq;

‘ Culturale sanitario ' : 4500 mq.

l l Tecnologico -; B _ 1000 mq. °

| Verde a pafco ' s 17700 mq."“
: Verde att rezzato IR ; 12200 mq.

|

Gioco bimbi 8 4650 mq..
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| .+ . del piano di zona n.8V Quarto Mlglio ® dell' ordlne

| di £3.000,000.000 (tre miliardi).

La prev181one di massima del costi necessari all'attuazlone i W 5



