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PIANO DI ZO0NA N. 2V - §. BASILIO.

NORME : TECNICHE DI ATTUAZIONE

Le presentl Norme Tecniche sono relatlve al Plano
di Zona'in oggetto in attuazione della Legge I8 Aprl—“;
le I962 n. 167 e succ9531ve modifiche. Per quanto non
esprEssamente specificato d¢1le presenti norme e dalle
‘norme generall del PEEP vigente valgono le norme gdi
attuazione del PRG nonché le norme e i regolamenti vi%

genti .

I. GENERALITA' N e @
a) Elaboréti_del Piano di Zona (P'Z)’

Il présente P Z & composto dai seguent1 elaboratis.
T I8 quaaramento territoriale I:I0000
2. Previsione di PRG - Perimetro del P Z I:I0000 ,
3. Planlmetrla catastale - ZOnlzzazlone del P Z 1:2000
4. Rete v1ar1a 1:2000 |
2 FSistaipns pamyslmeriche TiZ000/1400
6. Elenchi catastali delle proprieta
7o horme Tecniche di Attuazlone '
8

" Hela21one

b) Presentazione dei progetti

' FPerma restando l'osservanza di Quanto prescritto . -
piu- avanti nelle presenti norme c1rca il coordlnamento
e l'omogenelté delle progettazioni,i - progetti EdlllZl

dovranno esqere corredati di tutti gll elementi d4i:

dettagllo che descrlvano complutamente i caratterl

e le connotazzon; architettoniche aell'lntervento




Infpar@icolare dovranno esserehintrodotte in scala
di éétfagiid (I:50,1:20,1:1I0) i &isegni esecutivi atti
a doéumentare le forme ,i materiali,i colori,ecc,del—
le finiture esterne dei fabbricati,nonch: delle sistef
mazioni édmanufatti relativi al ld%to di pertinenza;qué*
AX recinzioni,paﬁimentazioni,eleménti di erredo,del ver-
de,ecc.- | .
Per ouanto riguarda 1i progettl edlllzl relativi al-
la Legge . n ,94/82 ,essi dovranno invece essere presenta—
ti in‘conformiti a auanto stablllto dalla Dellbera Co—.‘
munale'n, 1219 di Concessione al Consorzzo al C0n50r210

Tor Bell; bonaca e agli atti contrattusli da essa de—

rivanti,

¢) Indicazioni volumetriche

Le  cubature residenziali conserfite nei singoli com-
parti del presente P2 sono state prev1sue it fun21one :
del parametro di 72 mec/ab nonche di. altezze 1nterp1ano

in conformlta alle normative v1gent1.

‘ 2. ZONIZZAZIONE E DESTINAZIONI D!USO0.
Nell‘elaborato n.3 le aree del Plano sono ClaSSlflGa“
te secondo le rlspettlve destwndzzorl d'uso nel medo se~
ente.' .
a) Compartl ‘addstinazione esclusi Vamente res1den21ale°f
b) O"partl a destlnazlone esclus;vamente non resiaenziale;'
c) nreerdest;nate a servizi Pubblici}

d) Arée destinate a verde pubblico;

e) ireé destinete a strade,pizzze e parcheggli pubbliei.,




_..3._.

a) Comparti”a destinazione esclusivamente residenZiale

Sono 1ndlcat1 nelltelaborato 3& con guadrettato da .
mm 2 € COntraddlstlntl dalla lettera R e dai numerl da
T a 8, Le rispettive cubature massime realizzabili sono
1ndlcate nella tabella dell'elaborato 5. lLa cubatura
totale massima risulta di IE&0, 000. mé da calcolarsi come
_ sp901flcato al punto 3. " ]

La superricie dei comparti non impegnati dalla'proié—
zione a terra dei corpi di iabbrlca (compresi tutti gll
a&aettl} dovra essere destinata parte a parcheggi di u—
S0 r831denzlale nelle misure prescritte dalle vigenti nor
mative e comunque nella misura d4i almeno un posto auto_
per ailogglo edificato,e 1l'intera. parte rimanente a ver-
de di uso residenziale o @ spazi pedonali paV1mentat1.

La. sistemazione definitiva delle-aree sulle quali-non
1ns¢st0ﬁo Iabbr1cat1 dovra’ essere oggetto di una proget~
tazione unltarla tale da specificare qualltatlvamente det
ta szstemazlone € prevedere in particolare: 31stemazlone
e llvellamento del terreno,costruzione di eventuali mu-
ri ai sostegno,crea21one di prati, szepl e ajuole con re-
lativi 1mp1ant1 di innaftiamento e 1llum1na21one,panch1—

ne,alberature.

b) Comparti a destinzzione esclusivamente non residehziale

sonO indicati nell’elaborato 3. ‘con quadrettato da
mm I e contraddlstlntl con 1&_1Eutfﬁ Rein, Ie 2
Le cubature massime realizzabili sono di J0.500 mc per -
ciascun comperto come indicato nella tabella di cui- al.
uwuoa). o

Sono consentite alfezze massime.di ml IO,

Le Sestinazioni d'uso consentite sono esclusivamente




le seguen§i:

* ﬁIIidi-privati e studi protessionali; e

- Esgréiéi commercialime paracommerciali al dettaglio;

- Attlv;té*ammanistratlve di esercizio,quali agenzie da
Danche,assicurative,turlstlcneiampglatori medici ¢ sim-~
;x,uiflci postali,ecc.; |

- Attrézéature per culturaispettacolo,tempo libero e
sport., .

La'suﬁerfic1e del comparto non impegnata dalla pro;e—
zione aterra del corpo di Iaoorlca ‘qualora non si realiz-
zino’ planl 1nterrat1 dovré essere destinata a parcneggl
di uso pubbllco e privatec nelle mlsure minime prescrltte
dalle v1gent1 normatlve e l'intera perte rimanente a ver—r
de o a spazl pedona*l pavimenteti.

Qu alora si realizzino invece nlanl 1nterrat1,quest1 po-
tranno’ anche eccedere core sagoma dalld proiezione a ter-'
ra gei corp1 di fabbrica;in tal caso la superficie d4i co~
pe tura del piano interrzto dovra cowurque essere destl*
nata a verde pubblico o a passaggi pedlnall facendo -ecce~
zione escluszvamente per gli elermenti tecnologici (area—
tori,ecc, )e strade e rampe di accesso veicolare ai planl
interrati st6851 In tal caso uovrﬁnno essere reallzzatl

rcneggl di ‘superficie nella risura minims prescrltta_
dalle normative vigenti,

hel wlano interrato,anche rter tutta la sua estensione,
- consentlta lz reallzzazwone ai fottone 0zl ,depositiy ma~.
gazZlnl e cantlne cennessi com 1& furz oni non re31den31a
1i del piano terreno,

In tal caso,quale che sia lz loro destinazione d‘uso;
Tele volﬁmetri' sara conteggiseta ﬁe;la misura éi un guar-

TC celld'cua effettive consisterza rella voluretria mas~

sama_realizzabile.




c) Arée.destinate a servizi pubblici

Taliiaree Sono contredistinte rell'elaboerato 3{ con -
retiﬁd ﬁuédrettato da mm 6.

Te destlna21on1 corrispondenti ‘ad ogni singola area
e le superflcl relative sono riportate nella tabella al-
legata allo stesso elaborato. .

d) iree dés{inate a verde pubblico
Tall aree sono individuate nell'e evorato 3, cohHPuh—
tinato’ grosso 7
Il verde pubblico e articoiatb in tre destinazioni
d'uso:.l
- ﬁaréq-iibéro;'
= giobq‘ﬁa:bini;
- parcé gftrezzato.
Tali destinazioni sono contradistinte da appOSité sim—

tologia nel suddetto elaborato.

e) iree per strade,piazze e parchegzgi pubblici

Tali aree sono individuate nell'elcborato 4y

Per .quanto riguarda le quote altimetriche,queste ﬁéf
tranno subire variazioni in relazione zlle guote natura-
1i effettive del terreno quali risulterammo dal rilievo-
deflpltlvo Pertanto le guote riportate hanno valore indica-
tivo, fermo restando 1'obbligo di osservanza delle compla*

ngrwta

3. EDIFICAZIONE

a) Tipologie‘edilizie

all'in:erno delle sagome 41 masel: . ingombro indicate

nell eﬁaho* to 5. & consentita lz real:izzazione di ed1f101

Bips linea'SEcondo guantio appresso spec:licato,




D) Aree inedificate

Tutte le aree inedificate,comprese quelle nell'ambito
delle sagome di massimo ingombro, saranno destinate a ver-
deo parchegg1 privati o spazi nedonall pavlmentatl.

Per quanto riguarda la sistemazione interna ai sin-
gol; compartl residenziali,il disegno riportato in scals
I:SOO nel1'elaborato 5. ha valore indicativo.Detta siste-
mazione sara specificata in sede di rrogetto ed11121o se=

condd quanto stabilito nel preserte artiéolo.

c) Coordinamento progettuale

'Oltre a quanto specificato all'art, 2 a) per quanto
rig '*da il progetto delle sistemazioni esterne,le pro—
ge;tazlonl edilizie dei qompartl residenziali saranno
coordinaﬁe con criteri di unitarietd in particolare. per
guanto 51 riferisce alle finiture,ai. colori,agli attacchl
a terra degli. edifici.In sede di progetto edilizio 1'as~
°ett0 delle 51stemazlon1 esterne dovra essere documentato
da elaboratl d'insieme in scala I:200.

,Saranno inoltre coordinate unitariamente le soluzioni
archltettonlche delle testate delle seguenti coppie di
ed1fﬂc1 IA-4A 2D~5D,3G-6G, prospicienti l'asse viario del

quarmlere.

d) Perticati

Gli edifici indicati nell'elzborato 5, in scala I:500
con le sigle 2D, 3G,5D,6G dovranno avere,ai margini con
la stirada principale,una zona rorticetz per l'intero speg
sore’ aell ecificio e per una profonditd minime di ml 6.,

Lale,zona devré avere calpestio complarare ai marciapie~

di adiacenti,




_'?._..

Negli edifici indicati nel medesimo elaborato con le
sigle 2C,3F,5C,6F dovra essere prevista una zona porti-
cata che consenta l'attraversamento almeno pedonale de-

gli edifici stessi da uns piezza all'altra,

e) Posizione degli edifici

Nell'elzborato Deyrelativanerte agli edifici residen-
zlali,sono indicati:
= 1 fili Tissi;

- le sagome:- di massimo ingombro;
- 8li assi degli edifici paralleli alla strada pringipa-
le,

Per quanto riguarda i fili fissi,questi rappresentanc
zllineamenti oﬁbligati rispetto ai quali non saranno con-
sentiti arretramenti Per una percentuale superiore al
35%.

Rispetio ai fili fissi e alle sagome di massimo ingom-
bro non sono ammesse Sporgenze se non per logge continﬁe
e balconi,nonche gronde,cornici e altri elementi accesso-
ri e di finitura degli edifici.

Gli essi paralleli alla strada principale rappresen-
tano la mezzeria dei rispettivi corpi di fabbrica.Essi -
non costituiscono assi di simmetris rer la distribugzione
irnterna e per le facciate, Rispetto a tz1i assi le testa-
te parallele corrispondenti dovrarno essere eqﬁidistanti
in ciascurna coppia di egdifici corvergentl in uno spazio
comune, Ciascuno di tali spazi,individuzsti da tre testa~-
te convergenti,dovra presentare soluzioni ocmogenee dal

punto di vista architettonico.




f) Altezza degli edifici

Le alteéze degli edifici sono indicate nell'elaborato 5,

Esse sono espresse in numero di piani abitabili per
gli edifici residenziali e in ml Per quelli non residenzia-~
u e

Sono esclusi dal computo delle altezze i piazni non abi-
tabill destinati a cantine,soilitte,1avatoi,stenditoi e alhl
tri servizi posti al 4di sogto del primo o al 4j sopra‘del-
1'ultimo piano abitazbile.

Per gli edifici residenziali l'altezza si risura a par-
tire dalla guota del primo calpestio abitabile;guests dovra
€seere superiore di almeno I ml alle guote di celpestio e-
sterne adiacenti.

Per gli editici non residenziali l'altezza si misura a
pertire dalla quota della strada o piazza pubblica adiacente.

Per gquanto riguarda le quote dei primi calpestii abitabi-
1li vale l'avvertenza 4di cui all'art, 2 e} ivi compreso 1l'ob
bligo delle complanarita indicate nell'elaborato 5.

Le- coperture degli edifici residenziali,ad esclusione
del volumi tecnici e delle scale,dovranno essere orizzon-
tali ,All'interno dei singoli comparti,gli edifici aventi lo
stesso numero di piani e la stessa auota di imposta dovran-
no avere anche la stessa quota di copertura a meno delle
variazioni degli spessori dei solai.

2
Laddove venissero realizzate le soffitte al 4i sopra

p—t

dell'Wltimo piano abitabile,queste dovranno essere arre-

trate di almeno 2 ml dal perimetro dell'edificio,

g) Cubstura degli edifici

Lz cubatura & misurata secondo le Norme Tecniche del




PEEF vigente, _

Nel presente caso non sono valutate,agli effetti della
cubatura residenziale massimé consentita,le cubature non
residenziali realigzzate nei piani interrati,seminterrati
€ nel piani terreni,quali cantine,servizi,lavatoi,sten-
ditoi,sale condominiali,atrii e vani per scale e ascen-
sori e quelle realizzate al di sopra dell'ultiro piano
abiterile,quali soffitte,livatoi,stenditoi.

In fzse di attuazione & consentito il trasferimento
corpensato di cubature da un comparto 2ll'altro nella
misura massima del I0% di quella indicata in ciascun com
parto.Comungue non & consentito traformare 1a cubatura

residenziale in non residenziale e viceversa,

h) Distzcchi e brevi distacchi ¥

E' consentita L'apertura di tinestre tra le testate
degli edifici anche per distacchi inferiori all'inclina-

ta’' I/I ma comungque non interiori a ml I4.

4 NESSA A DINORA DI ESSENZE, ARBOREE

Fer ogni comparto residenziale le aree libere da
fabbricati dovranno essere piantumate in regione di
una pianta di altezza maggiore di ml 4,50 per ogni 500
mc¢ di costruzione, Valgono in ogni caso le norce con-
trattuali di cui alla Delibera di concessione creceden-

texente citata,

5 CAZINE ACEA E ENEL
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icczll posto & piano terra o nei piani interrati degli

edit:ici, La lccalizzazione esatta negli stessi dovra es-

Sére concordatz con le Societa erogatrici.




